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WSTEP

W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:
- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
- stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;

- stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej;

— warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

- stanu prawnego gruntow;

- wystepowania obiektdw i terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

- wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

- wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych;

- wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

- stanu systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno - Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

- zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
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, CZESC |
OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

1. POLOZENIE

1.1. POLOZENIE GEOGRAFICZNE

Gmina Bierutow lezy w powiecie olesnickim, na wschod od miasta Wroctawia. Jest jedng
z najbardziej na wschoéd wysunietych gmin w wojewddztwie dolnoslaskim (graniczy
bezposrednio z wojewddztwem opolskim).
Obejmuje obszar na potnoc i potudnie od rzeki Widawy. Potozona jest w makroregionie
Nizina Slgska, w mezoregionie Réwnina Olesnicka. Cze$é pdtnocno - wschodnia lezy na
pograniczu Wysoczyzny Wieruszowskiej.

1.2. SASIADUJACE JEDNOSTKI ADMINISTRACYJNE

Gmina Bierutéw graniczy z nastepujgcymi gminami i powiatami:

- gm. Jelcz- Laskowice  — powiat Otawa (od strony potudniowej);

- gm. Olesnica — powiat Olesnica (od zachodu i pétnocnego zachodu);

- gm. Dziadowa Ktoda — powiat Olesnica (od po6tnocy i pétnocnego wschodu);

- gm. Wilkéw — powiat Namystéw, woj. opolskie (od wschodu);

- gm. Namystéw — powiat Namystéw, woj. opolskie (od potudniowego
wschodu).

1.3. PODZIAL ADMINISTRACYJNY GMINY

Ogoblna powierzchnia gminy wynosi 14 700 ha. W jej sktad wchodzi:
— miasto Bierutéw (pow. 840 ha),

- 16 wsi (Jemielna, Stronia, Wabienice, Strzatkowa, Gorzestaw, Solniki Wielkie, Solniki
Mate, Zawidowice, Kijowice, Zbytowa, Paczkéw, Kruszowice, Karwiniec, Satok,
Posadowice, Radzieszyn).

1.4. SYSTEM HIERARCHICZNY OSRODKOW USLUGOWYCH

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego Gmine Bierutow
zakwalifikowano do grupy osrodkéw lokalnych. W strukturze istniejgcych powigzan
w regionie, jako osrodek metropolitalny wyrdézniono Wroctaw, natomiast jako subregionalny
osrodek réwnowazenia rozwoju wyznaczono Olesnice.
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2. UKSZTALTOWANIE | MORFOLOGIA TERENU

2.1. UKSZTALTOWANIE TERENU

Obszar gminy to tereny o stosunkowo mato urozmaiconej rzezbie, ptaskie o spadkach
w granicach 1% — 4%. Teren jest wzniesiony od 128,00 m n.p.m. w czesci zachodniej do
299,00 m n.p.m. w czesci pétnocno wschodniej. Tereny sg w wigkszosci niezabudowane,
uzytkowane gtéwnie rolniczo. Pewnym ozywieniem krajobrazu sg kompleksy lesne.

2.2. MORFOLOGIA TERENU

Pod wzgledem geomorfologicznym na analizowanym terenie mozna wydzieli¢ nastepujace
jednostki morfologiczne:

* wysoczyzna morenowa ptaska

Obejmuje pétnocng i potudniowg czes¢ gminy i jest przedzielona doling rzeki Widawy.
Charakteryzuje sie terenem ptaskim o spadkach w przedziale 2 - 3%. Ogolne nachylenie jest
w kierunku zachodnim. W obrebie wysoczyzny morenowej ptaskiej wystepujg mate doliny
o przebiegu potudnikowym i réwnoleznikowym, o szerokosci od kilkudziesieciu metrow,
miejscami do 200 - 300 metrow. W pewnych fragmentach dolina zanika, widoczny jej brak
jest w morfologii i budowie geologicznej, gdzie brakuje osaddéw rzecznych. Doliny sa
nieckowate o mato widocznych granicach morfologicznych, nieznacznie wciete ponizej
poziomu wysoczyzny.

» dolina rzeki Widawy

Na znacznym odcinku w czesci wschodniej posiada jedng terase zalewowg, akumulacyjng
z okresu holocenu. Terasa jest wzniesiona do 2,0 metrow nad sredni poziom wody w rzece.
W dolnym odcinku biegu, w rejonie wsi Zbytowa, wystepuje wyzsza terasa zalewowa -
mocno zdenudowana, o wysokosci dochodzgcej do 3,0 metra nad $redni poziom wody
W rzece.

» formy sztuczne
Nieliczne mate wyrobiska po eksploatacji piaskéw i zwiréw na cele lokalne.

2.3. BUDOWA GEOLOGICZNA

Ze wzgledu na pewng odmiennos¢ w budowie geologicznej, mozna wydzieli¢ dwa rejony:

» Wysoczyzna morenowa

Gtowne utwory budujgce wysoczyzne to gliny morenowe reprezentowane przez gliny, gliny
piaszczyste, w stanie twardoplastycznym w stropie czasem plastycznym o0 migzszo$ci
zréznicowanej. Gliny morenowe bezposrednio pod glebg wystepujg gtéwnie w czesci
centralnej i potudniowej. Ich migzszos$¢ przekracza na catym terenie 3,0m, miejscami tgcznie
z cienkimi przewarstwieniami piasku moze osiggng¢ migzszos¢ 25,0 - 47,0m. Miejscami
wystepujg pyty w stanie twardoplastycznym o migzszosci dochodzgcej do 2,0m. Pyty te sg
okreslane jako mutki wodno - lodowcowe lub jako utwory namyte. Gliny morenowe miejscami
sg przykryte przez piaski wodno - lodowcowe. Wystepujg gtownie piaski drobne, ktore
posiadajg migzszos¢ 1,0 - 4,0m, lokalnie 8,0 - 10,0m i wiecej. Gliny morenowe zazwyczaj
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znajdujg sie w stanie twardoplastycznym od samej powierzchni. Jedynie miejscami
w gérnych partiach wysoczyzny, stropowa partia glin o migzszosci ok. 1,0m jest w stanie
plastycznym. Piaski w rejonie wysoczyzny wykazujg stopien zageszczenia w granicach
Ilpb=0,4-0,6.

» Dolina rzeki Widawy

Budowa geologiczna doliny jest jednolita. Pod warstwg gleby zalegajg mady gliniaste,
miejscami mady organiczne, 0 migzszosci do 1,0m. Pod warstwg mad lub bezposrednio pod
glebg wystepujg piaski drobne i $rednie $rednio zageszczone na granicy piaskdéw luznych,
o stopniu zageszczenia Ip = 0,35 - 0,40. Mady gliniaste znajdujg sie najczesciej w stanie
plastycznym. W rejonie Bierutowa w dolinie na stosunkowo duzej powierzchni wystepujg
torfy niskie o migzszosci przekraczajgcej 1,5m.

2.4. KLIMAT

2.4.1  Warunki klimatyczne

Dla rejonu Bierutowa podstawowe parametry meteorologiczne przedstawiajg sie
nastepujaco:
+ temperatury

- $rednia temperatura stycznia  -1,5°C
- $rednia temperatura lipca 18,2°C

* pory roku

- czas trwania zimy 60 dni
— czas trwania lata 98 dni

* opady i zachmurzenie

- liczba dni pogodnych 62

- liczba dni pochmurnych 110

- opad atmosferyczny 610mm
— liczba dni z szatg $niezng 54

I Il 1l v Vv Vi VIL | Vil IX X Xl Xl R
41 33 38 43 62 67 83 66 50 44 41 47 | 615

Tabela 1 - Opad atmosferyczny za lata 1831 - 1930 Stacja Oles$nica:

* wiatr

Cisze atmosferyczne wynoszg ok. 20%. Wiatry stabe o szybkosci 1 - 2 m/s wystepujg w 30%
czasu rocznego. Dominujg wiatry o sktadowej zachodniej z do$¢ znacznym udziatem wiatréw
potudniowych.

- $rednia predkosc¢ wiatru 2,3 m/s
- przewazajgce kierunki wiatru N, W, SW

12
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N NE E SE S SW W NW
2,9 2.8 2,9 3,2 3,5 3,9 50 3,9
Tabela 2 - Srednie predko$ci wiatru w m/s na poszczegdinych kierunkach

(stacja Wroctaw za lata 1951 - 1970)

Dane powyzsze z uwagi na bliskie potozenie od stacji pomiarowej mozna przyja¢ jako
reprezentatywne dla rejonu Bierutowa.

2.4.2 Warunki topoklimatyczne

Warunki topoklimatyczne na analizowanym terenie sg nieznacznie zréznicowane. Wynika to
z potozenia, roznic wysokosci, morfologii terenu, a takze wielkosci powierzchni. Ze wzgledu
na zréznicowanie warunkow topoklimatycznych mozna wydzieli¢ dwa rejony:

* Rejon | - wysoczyzna ptaska

Topoklimat wysoczyzny jest typowy dla terendéw ptaskich, z ptytkim poziomem wody
gruntowej, nie predysponowany do gromadzenia sie mgiet i tworzenia sie zastoisk zimnego
powietrza. Jest to teren poprawnie nawietrzany i przewietrzany, przecietnie nastoneczniony.

W bocznych dolinach z uwagi na ptytki poziom gruntowej w warstwach powietrza w poblizu
gruntu tworzg sie zastoiska zimnych mas powietrza o wiekszej wilgotnosci. Doliny stanowig
rynny okresowego sptywu wéd gruntowych i zimnych mas powietrza z terendw wyzej
potozonych.

* Rejon Il - dolina rzeki Widawy

Rejon, ktoéry z uwagi na swojg wielkosc¢ i ptaskie szerokie dno stwarza warunki do stagnacji
zimnych i wilgotnych mas powietrza, tworzenia sie zastoisk powietrza, powstawania
zwtaszcza jesienig mgiet radiacyjnych i przymrozkdéw przygruntowych.
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CZESC II
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA TERENU

1.1. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Aktualne Studium dla gminy w duzej mierze stracito swojg aktualno$¢, w szczegdlnosci
w zakresie przeznaczenia terenu oraz zgodnosci z aktualnymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Dodatkowo, do wazniejszych uwarunkowan nalezy zaliczy¢ koniecznos¢ dostosowania tego
strategicznego dokumentu do wymogow ustawy, ktéra weszta w zycie po uchwaleniu
Studium tj. ustawy z dnia 27 marca 20083 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

1.2. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gmina posiada wazne plany miejscowe dla takich jednostek jak: Bierutéw, Wabienice,
Solniki Wielkie, Zbytowa, Kruszowice, Karwiniec, Radzieszyn (tereny wskazane pod
zainwestowanie), Posadowice (tereny wskazane pod zainwestowanie). Dodatkowo na
obszarze gminy istnieje kilka waznych planéw dotyczacych pojedynczych inwestycji, czy
dziatek. Aktualnie tocza sie prace nad kolejnymi planami dla 4 miejscowosci. Po analizie tych
dokumentdéw nalezy stwierdzi¢, iz zapisy planéw oraz Studium w niektérych miejscach sg
rozbiezne.

Reasumujgc nalezy zauwazy¢, iz uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego
przeznaczenia terenu w planach oraz faktyczna realizacja zapiséw planéw sg istotng
przestankg do ponownego przeanalizowania dokumentu o charakterze kierunkowym, jakim
jest Studium.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEJ
FUNKCJI | ZAINWESTOWANIA TERENU

2.1. FUNKCJA MIESZKANIOWA

Tereny mieszkaniowe (szczegdlnie w miescie) charakteryzujg sie stosunkowo duzym
zageszczeniem zabudowy oraz ilosci os6b/m2, co czesto moze wptywac niekorzystnie na
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komfort zycia mieszkancow. Na terenie gminy (razem z miastem) wspotczynnik ilustrujacy
powierzchnie uzytkowg przypadajgcg na jednego mieszkanca wynosi - 21,84 m? (stan na
31.12.2006r.) i jest to wskaznik zblizony do wskaznika dla powiatu olesnickiego (21,68 m?),
lecz nizszy od $redniej w wojewddztwie dolnoslgskim, ktéry wynosi 23,42 m?.

Wszystkie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone zostaty na rysunku uwarunkowan
~otan istniejgey”.

2.1.1  Tereny wiejskie

Na terenach wiejskich gminy wystepuje przede wszystkim indywidualne budownictwo
jednorodzinne i zagrodowe, zwigzane z funkcjg rolniczg oraz sporadycznie budownictwo
wielorodzinne.

Zabudowa w wigkszosci przypadkéw jest w ztym stanie technicznym.

2.1.2 Miasto Bierutow

Bierutow jest najwigekszym osrodkiem mieszkaniowym na terenie gminy. W miescie
budownictwo jednorodzinne rownowazone jest znaczacy iloscig budynkéw wielorodzinnych,
a w centrum miasta zabudowa wielorodzinna jest formg dominujgca.

2.2. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Jako infrastrukture spoteczng w niniejszym dokumencie uznano te obszary ludzkiej
dziatalno$ci i wigzacego sie z nig zainwestowania, ktére w do$¢ szeroki sposob zajmujg sie
zaspokajaniem potrzeb lokalnych spotecznosci. Do tak rozumianej infrastruktury spotecznej
nalezy zaliczy¢: ustugi oswiaty i wychowania, ustugi zdrowia i opieki spotecznej, ustugi
kultury, ustugi administraciji i fgcznosci oraz cmentarze a takze ustugi sportu i rekreacji.

2.2.1 Ustugi oswiaty i wychowania

Ustugi oswiaty reprezentowane sg na terenie gminy przez szkoty policealne, licea, gimnazja
i szkoty podstawowe. Ustugi wychowania reprezentowane sg przez przedszkola. Aktualna
sie¢ o$wiatowo - wychowawcza na terenie gminy wyglgda nastepujgco:

» Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych im. Wiadystawa Reymonta w Bierutowie, plac
Koscielny 2 (521 ucznidéw - dane za rok 2004). W sktad zespotu wchodza:

- 3-letnie Zaoczne Liceum Ogdlnoksztatcace dla dorostych
(na podbudowie zasadniczej szkoty zawodowej),

— 3-letnie Liceum Profilowane o profilu ekonomiczno - administracyjnym i socjalnym
(na podbudowie 3-letniego gimnazjum),

- 4-letnie Technikum - zawdd technik agrobiznesu
(na podbudowie 3-letniego gimnazjum),

- 3-letnie Liceum Ogoblnoksztatcgce (na podbudowie 3-letniego gimnazjum),

- 2-letnie Liceum Ogo6lnoksztatcgce Uzupetniajace dla dorostych
(na podbudowie zasadniczej szkoty zawodowej),

- 3-letnie Technikum Uzupetniajgce (na podbudowie zasadniczej szkoty zawodowej),
— 2-letnia Szkotfa Policealna dla dorostych (na podbudowie szkoty Sredniej).
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+ Gimnazjum w Bierutowie, ul. Kolejowa 7 (557 uczniow dane za rok 2004)

» Szkoly Podstawowe:

- Szkofa Podstawowa w Bierutowie (ul. Krasinskiego 3) - 603 ucznidw,
- Szkotfa Podstawowa w Wabienicach (Wabienice 92) - 128 ucznidw,
- Szkota Podstawowa im. mjr Henryka Sucharskiego w Zbytowej - 109 uczniéw.

* Przedszkole Miejskie w Bierutowie, ul. 1-go Maja 15

Obiekty szkolne sg w dos¢ przeciethym stanie technicznym. Doraznie prowadzone sg
biezace remonty, jednak w stopniu dalece niewystarczajacym. Jedynie gimnazjum i szkota
podstawowa w Bierutowie znajdujg sie w stosunkowo nowym budynku. Jako
niewystarczajgce mozna okresli¢ takze zaplecze sportowe — w szkotach we wsiach Zbytowa
i Wabienice brakuje duzych sal gimnastycznych. Na rysunku uwarunkowan ,Stan istniejgcy”
oznaczono wszystkie wieksze ustugi oswiaty i wychowania, wystepujace na terenie gminy.

2.2.2 Uslugi zdrowia i opieki spotecznej

W zakresie lecznictwa zamknietego gmina Bierutdw obstugiwana jest przez szpital
w Olesnicy. Opieka zdrowotna na terenie gminy reprezentowana jest przez Zespot
Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej Przychodnia Rejonowa w Bierutowie oraz dwa
Wiejskie Osrodki Zdrowia w Wabienicach i Zbytowej. Ponadto powstato kilka prywatnych
gabinetow lekarskich.

Obszar dziatania Zespotu Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Bierutowie
przedstawia ponizszy schemat:

Samodzielny Zespét Publicznych
Zakladdéw Opieki Zdrowotnej
w Bierutowie

Y Y h 4

Przychodnia Rejonowa Wiejski Osrodek Zdrowia Wiejski Osrodek Zdrowia
Bierutow Wabienice Zbytowa
A 4 A 4 A 4
- m. Bierutow - Wabienice - Zbytowa
- Karwiniec - Gorzestaw - Zawidowice
- Kijowice - Jemielna
- Kruszowice - Stronia
- Paczkéw
- Posadowice
- Sgtok
- Radzieszyn
- Solniki Mate
- Solniki Wielkie
- Strzatkowa
Tabela 3 - Obszar dziatania zespotu publicznych zaktaddw opieki zdrowotnej w Bierutowie

Zrédito: www.bierutow.pl/bip

Organizacje Zespotu Publicznych Zaktaddéw Opieki Zdrowotnej w Bierutowie ilustruje
ponizszy schemat:
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Rada Spoteczna

Zwiagzki Zawodowe &

Dyrektor g

| Przedstawiciele Samorzadu
/’ Zawodow Medycznych

A 4

A 4

Gtéwna ksiegowa

Przetozona pielegniarek

Y

Inspektor ds.
administracyjnych

A 4

A 4

Y

Przychodnia Rejonowa
w Bierutowie

Poradnia ogéina
Poradnia dla kobiet
Poradnia dla dzieci
Poradnia patologii cigzy
Poradnia okulistyczna

Wiejski Osrodek

Zdrowia w Wabienicach
Poradnia ogolna

Gabinet zabiegowy
Poradnia stomatologiczna
Pielegniarka $rodowiskowa

Wiejski Osrodek

Zdrowia w Zbytowej
Poradnia ogdlna

Gabinet zabiegowy
Poradnia stomatologiczna
Pielegniarki srodowiskowe

Poradnia neurologiczna
Poradnia laryngologiczna
Poradnia ortopedyczna
Poradnia chirurgiczna
Poradnia urologiczna
Poradnia profilaktyczna
Gabinet zabiegowy
Poradnia stomatologiczna
Laboratorium

Tabela 4 -

Schemat organizacyjny zespotu publicznych zaktaddw opieki zdrowotnej w Bierutowie

(zrédfo: www.bierutow.pl/bip)

Dostepnos¢ ustug zdrowia na terenie gminy ilustruje ponizsza tabela:

liczba osdb przypadajgcych na
przychodnie apteke
i osrodek zdr.
gm. Bierutéw 3407 5111
pow. olesnicki 3574 3701

Tabela 5 -

Dostepnos$¢ ustug medycznych na obszarze miasta i gminy Bierutow

zrodfo — BANK DANYCH REGIONALNYCH wg stanu na 31 X1l 2006 rok

W Bierutowie miesci sie Miejsko - Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej. Ponadto na terenie
gminy znajduje sie réwniez Dom Pomocy Spotecznej, zlokalizowany we wsi Jemielna, dla
0s6b dorostych niepetnosprawnych intelektualnie.

Tereny wazniejszych ustug zdrowia, wystepujgcych na terenie miasta i gminy oznaczono na
rysunku uwarunkowan ,Stan istniejgcy”.
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2.2.3  Ustugi kultury

Ustugi kultury w gminie reprezentowane sg przez Miejsko - Gminny Osrodek Kultury
mieszczacy sie w Bierutowie. Ponadto w miescie funkcjonuje Biblioteka Publiczna Miasta
i Gminy, posiadajgca filie biblioteczne w Zbytowej i Solnikach Wielkich, a takze Komenda
Hufca ZHP w Bierutowie.

2.2.4  Uslugi kultu religijnego

Innym rodzajem budynkéw uzytecznosci publicznej zwigzanych z ustugami kultury sa
koscioty (oraz wieksze kaplice) zlokalizowane:

 w Bierutowie:

- Kosciét filialny p.w. Sw. Katarzyny
- Kosciot parafialny p.w. Sw. Jozefa
- Ruiny Kosciota p.w. Sw. Tréjcy

* we wsiach:

- Jemielna - Koscidt filialny p.w. Matki Boskiej R6zancowej

- Stronia - Kosciét parafialny p.w. Narodzenia NMP

- Wabienice - Kosciot parafialny p.w. Wniebowstgpienia NMP
- Gorzestaw - Kosciét filialny p.w. Matki Boskiej

- Solniki Wielkie - Kosciot parafialny p.w. Michata Archaniota
- Solniki Mate - Kosci6t p.w. Wniebowzigcia NMP

- Paczkoéw - Kaplica mszalna p.w. Aniotéw Str6zow

- Zbytowa - Kosciot p.w. Matki Boskiej Krélowej Korony Polskiej
- Zawidowice - Ko$ciét p.w. Swietego Wawrzynca

- Posadowice - Kosciét filialny p.w. Bozego Ciata

Zwigzki wyznaniowe dziatajgce na terenie miasta i gminy Bierutow:

+ Kosciét Rzymsko - Katolicki prowadzony przez:

- Parafie pw. Swietego Jozefa Oblubienca Naj$wietszej Marii Panny w Bierutowie
- Parafie pw. Swietego Michata Archaniota w Solnikach Wielkich

- Parafie pw. Nawiedzenia Najswietszej Marii Panny w Wabienicach

- Parafie pw. Matki Bozej Krélowej Polski w Zbytowe;j

2.2.5 Ustugi administraciji i tacznosci

Wszystkie ustugi w zakresie administracji zlokalizowane sg w Bierutowie. Znajdujg sie tutaj:
Urzad Miasta i Gminy, siedziba Rady Miasta i Gminy oraz Urzad Stanu Cywilnego, a takze
komisariat policji.

Na terenie gminy funkcjonujg rowniez cztery placéwki pocztowo - telekomunikacyjne
zlokalizowane w Bierutowie, Wabienicach, Solnikach Wielkich oraz Zbytowej, co daje
wspotczynnik na dos¢ wysokim poziomie - ok. 3,7 placéwki na 10 tys. mieszkancéw (srednia
w bytym woj. wroctawskim - 1,7 ).

Jesli chodzi o telekomunikacje, to mimo, ze w gminie, w ostatnich latach wspotczynnik
okreslajacy stopien dostepnosci ustug telekomunikacyjnych (ilos¢ abonentéw telefonii
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przewodowej na 1000 os.) wzrdst o ponad 100% - do ponad 150, to jednak pozostaje on na
duzo nizszym poziomie niz srednia wojewoddzka (ponad 230).

2.2.6 Cmentarze

Na terenie gminy funkcjonuje jeden cmentarz komunalny w Bierutowie oraz kilka cmentarzy
parafialnych znajdujgcych sie we wsiach: Zbytowa, Wabienice, Zawidowice, Solniki Wielkie,
Kruszowice. Wszystkie wieksze czynne cmentarze znajdujgce sie na terenie gminy
oznaczono na rysunku uwarunkowan ,Stan istniejgcy”.

2.2.7 Uslugi sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku

Na terenie miasta ustugi sportu i rekreacji reprezentowane sg przez hale sportowg oraz
stadion. Na terenach wiejskich istniejg jedynie wiejskie i przyszkolne boiska sportowe oraz
sala gimnastyczna zlokalizowana przy szkole podstawowej w Wabienicach.

W ostatnich latach (z uwagi na rosngcg swiadomos¢ zdrowotng spoteczenstwa) wyraznie
wzrasta zapotrzebowanie na tego rodzaju ustugi. Pod tym wzgledem gmina jest
niedoinwestowana (szczegolnie jezeli chodzi o sale gimnastyczne przy szkotach oraz
elementy infrastruktury weekendowego wypoczynku dla mieszkancéw gminy oraz oséb
przyjezdnych).

Zarbwno miasto, jak i gmina pozbawione sg otwartej bazy noclegowej. Planowane sg tereny
pod miejsca biwakowe w Bierutowie i Zbytowej, a takze trwa organizacja noclegdw w
gospodarstwach rolnych, podejmujacych dziatalnos$¢ agroturystyczng na obszarze wiejskim
gminy.

W sezonie letnim w Bierutowie przygotowywany jest fragment taki nad rzekg przy punkcie
wypozyczania kajakéw - przystani kajakowej, na ktérym istnieje mozliwos¢ rozbicia namiotu.
Latem nocleg mozna tez zorganizowa¢ w Miejsko - Gminnym Osrodku Kultury.

W miescie nie dziatajg zadne osrodki wczasowe, jednak od 2003 roku dziata tu obiekt, ktéry
posiada miejsca noclegowe - pensjonat Maranta dla oséb starszych (byty Dom Pomocy
Spotecznej, specjalizujgcy sie w opiece nad schorowanymi osobami starszymi).

Przez teren gminy przechodzg dwa oznakowane szlaki piesze: czerwony, ktérego ogodlna
dtugosc¢ na terenie gminy wynosi ok. 21 km oraz zétty, ktory na terenie gminy ma dtugos¢ 6,5
km, a do Smolnej 9 km.

Na terenie gminy istniejg oznakowane trasy rowerowe: ,Trasa folwarkéw” o diugosci ok. 20
km, majgca oznaczenie czerwone oraz ,Trasa Doliny Widawy” o dtugosci ok. 30 km,
posiadajgca oznaczenie zielone. Istnieje tez ,Trasa MysSliwska” o diugosci ok. 18km.
Wystepujace trasy gminne sg czescig trasy ,Wielka Powiatowa” przechodzgcej przez Powiat
Olesnicki.

Ze wzgledu na kraine Doliny Widawy z Bierutowa do wschodnich dzielnic Wroctawia wiedzie
rowniez przeszto 40-kilometrowy szlak kajakowy.

Na rysunku uwarunkowan ,Stan istniejgcy” oznaczono wazniejsze tereny ustug sportu
i rekreacji wystepujgce na terenie gminy.

2.3. DZIALALNOSC O CHARAKTERZE KOMERCYJNYM

2.3.1 Ustugi handlu i gastronomii

Ustugi handlowo - gastronomiczne sg stosunkowo dobrze rozwiniete. W mie$cie, gdzie
nagromadzenie tego rodzaju obiektdw jest najwieksze, funkcjonuje dom handlowy oraz
kilkanascie mniejszych placowek. Sg to na og6t prywatne sklepy o zréznicowanym profilu
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oraz powierzchni handlowej. Takze ustugi gastronomii w przewazajgcej czesci znajdujg sie
na terenie miasta Bierutow.

Na terenach wiejskich gminy, w prawie kazdej wsi istniejg punkty handlowe (z wyjatkiem
Radzieszyna). Wiekszo$¢ z tych obiektéw posiada charakter ustug wbudowanych
w parterach doméw jednorodzinnych, czasem sa to pawilony handlowe (tj. w: w Stroni,
Wabienicach, Solnikach WIk. czy Jemielnej). Przy kilku z nich (m.in. w Zawidowicach)
istniejg punkty gastronomiczne, ograniczajgce sie najczesciej do sprzedazy napojow
i alkoholu. Stan techniczny obiektéw handlowych i gastronomicznych jest na og6t dobry.
Tereny wiekszych ustug komercyjnych oznaczono na rysunku uwarunkowan ,Stan
istniejacy”.

2.3.2 Uslugi rzemiosta

Na terenie gminy istnieje kilkanascie punktow $wiadczgcych ustugi rzemiosta
ti. kamieniarstwo (Bierutéw, Satok, Zawidowice), mechanika pojazdowa (Bierutow,
Gorzestaw, Solniki Mate), budownictwo (Bierutow, Zawidowice) oraz stolarstwo (np.:
w Solnikach WIk.). W wiekszosci przypadkéw zakiady te posiadajg charakter niewielkich
obiektow, nie stanowigcych wiekszego zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego oraz
standardu zycia mieszkancow.

2.3.3 Produkcja

Zaktady produkcyjne wystepujgce na terenie gminy to niewielkie lub $redniej wielkosci
zaktady przemystowe o niezbyt duzym stopniu szkodliwosci dla $rodowiska naturalnego,
zlokalizowane przede wszystkim w Bierutowie.

Wazniejsze tereny produkcji oznaczono na rysunku uwarunkowan ,Stan istniejgcy”.

2.3.4 Skiady, bazy i magazyny

Sktady i bazy wystepujg nielicznie. Zwigzane sg przede wszystkim ze skiadowaniem
materiatbw budowlanych (np.: w Bierutowie) oraz s$rodkéw do produkcji rolnej (np.:
w Gorzestawiu). W wielu przypadkach posiadajg charakter tymczasowy i pod warunkiem
zachowania standartowych wymogoéw skiadowania, nie stanowig zagrozenia ani dla
Srodowiska naturalnego ani standardu zycia miejscowej ludnosci.

Tereny wigkszych sktadéw, baz i magazynow zlokalizowanych na terenie gminy oznaczono
na rysunku uwarunkowan ,Stan istniejgcy”.

2.3.5 Powierzchniowa eksploatacja kruszyw

Na obszarze gminy Bierutow nie prowadzi sie eksploatacji surowcdéw na duzg skale,
poniewaz na tym terenie nie wystepujg znaczne poktady surowcdw naturalnych. Istniejg trzy
ztoza o zarejestrowanych zasobach:

Stronia | - o powierzchni 0,7 ha, skreslone z bilansu zasoboéw;

Stronia 1l - ztoze kamienia naturalnego KN4106, o powierzchni 9,72 ha. Jego eksploatacja
jest aktualnie zaniechana. Szacunkowy zasob ztoza wynosi 2370 tys. ton.;

Satok - ztoze rozpoznane szczego6towo, o powierzchni 12,75 ha.

2.4. PRODUKCJA ROLNICZA

Obiekty hodowlane oraz inne zwigzane z produkcjg rolng znajdujg sie na terenie gminy
w kilku wsiach, m.in. w Gorzestawiu, Jemielnej i Karwincu.
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Najczesciej sg to niewielkie, rodzinne gospodarstwa rolne. Ponadto w kilku miejscowosciach
zlokalizowane sg wieksze (najczesciej na bazie starych PGR-6w) specjalistyczne
gospodarstwa operujgce na duzych areatach.

Tereny wigkszych obiektéw produkcji rolniczej oznaczono na rysunku uwarunkowan ,Stan

istniejacy”.
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CZESC Il
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

1. UKLAD URBANISTYCZNY

1.1. ROZMIESZCZENIE JEDNOSTEK OSADNICZYCH

Dla gminy Bierutédw charakterystyczne sg wyraznie okreslone i wyodrebnione uktady
osadnicze, rozmieszczone dos¢ réwnomiernie na terenie catej gminy. Wyjatek stanowi
potudniowo — wschodnia czes¢ gminy, gdzie znajduje sie duzy kompleks lesny. Wsie
posiadajg przewaznie charakter ulicowy z osiedlami mieszkaniowymi zlokalizowanymi
w bezposrednim sasiedztwie gtéwnych drdg.

W tym dos¢ czytelnym uktadzie dominuje oczywiscie miasto Bierutéw, ktére pod wzgledem
przestrzennym bardzo rozni sie od innych miejscowosci.

1.2. TYPY UKLADOW OSADNICZYCH

Wiekszos$¢ wsi na terenie gminy wyksztatcita sie najprawdopodobniej z ulicéwek lub uktaddéw
jednorodnych. Posiadajg zabudowe mniej lub bardziej zwartg, na dziatkach usytuowanych
bezposrednio przy drodze wiejskiej. W niektorych wyksztaicito sie nawsie, nierzadko ze
wzgledu na przeptywajgcy przez wie$ ciek wodny. W wielu z nich znajdujg sie dawne
majatki, w postaci folwarkéw lub zespotéw patacowo - parkowych z folwarkami (np.
w Gorzestawiu, Jemielnej, Karwiniecu, Posadowicach, Satoku, Stroni, Strzatkowej,
Zbytowej), lecz najczesciej nie sg one uktadem dominujgcym. Wyjatek od tej reguty moga
stanowi¢ zespoty znajdujgce sie w takich miejscowosciach jak.: Jemielna czy Strzatkowa.

1.3. DATOWANIE ZABUDOWY

Wiekszos¢ zabudowy mieszkalno - gospodarskiej pochodzi z 2 pot. XIX w. oraz z 1 pot. XX
w., lecz zdarzajg sie budowle powstate jeszcze w XVI w (np.: patac w Posadowicach) czy
2 pot. XVIII w. (np.: dom w Kruszowicach).

1.4. UKLADY PRZESTRZENNE ZABUDOWY

Na terenie gminy spotykane sg nastepujace uktady budynkéw: folwarki, zagrody
i obejscia gospodarskie. Zagrody komponowane sg na stosunkowo niewielkich dziatkach
i przewaza w nich zabudowa zwarta, czesto budynki potgczone sg ze sobg. Podstawowym
materiatem budowlanym jest cegta. Elewacje zewnetrzne czesto pozostawiane sg jako
nietynkowane ze skromnym, ceramicznym detalem architektonicznym.
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2. OBIEKTY ARCHITEKTURY

Charakterystycznym elementem wielu wsi sg budynki sakralne tj.: koscioty, kapliczki, krzyze
pokutne, pochodzgce z r6znego okresu (najstarszy to kosciét w Stroni — 2 pot. XIII w.).

Pomimo, iz zachowana zabudowa to w wiekszosci budynki wiejskie, nie pretendujgce do
miana dziet sztuki, zabudowa ta dos¢ czesto posiada walory zabytkowe tj.: bryte budynku,
dachy czy detal architektoniczny.

Szczegb6towy spis zabytkow oraz obiektow i obszardw wpisanych do rejestru zabytkéw
zawarto w czesci V w rozdziale ,lIstniejgce formy ochrony s$rodowiska i krajobrazu
kulturowego”.

3. UKLAD FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY

Uktad funkcjonalno-przestrzenny w gminie Bierutow sprowadza si¢ do kilku zespotéw
charakterystycznych dla gmin miejsko-wiejskich:

* czesc¢ potnocna
ZespOt obejmujgcy wsie: Jemielna, Stronia, Wabienice, Strzatkowa, Gorzestaw o wiodacej
funkcji rolno-mieszkaniowe;j.

Funkcjonalnie, ze wzgledu na korzystne potgczenia komunikacyjne oraz rozmiar
i dostepnos¢ ustug, silnie powigzany z miastem Olesnica.

» czesc¢ centralna z miastem Bierutow

ZespOt obejmujacy miejscowosci: Bierutow, Solniki Wielkie, Solniki Mate, Zawidowice,
Kijowice, Zbytowa, Paczkéw, Kruszowice, Karwiniec o wiodacej funkcji mieszkaniowo-
ustugowo-rolne;j.

Funkcjonalnie, ze wzgledu na uktad komunikacyjny (droga wojewddzka) oraz niewielkg
odlegtos¢, silnie powigzany z miastem Bierutéw.

» czes¢ potudniowa

Zespbt obejmujacy wsie: Sgtok, Posadowice, Radzieszyn o wiodacej funkcji mieszkaniowo-
rolnej. Skala i rozmiary terendw wskazanych w aktualnych planach pod zainwestowanie
mieszkaniowe wskazuje na staty wzrost znaczenia tej funkcji dla tego zespotu.

Funkcjonalnie, ze wzgledu na potgczenia komunikacyjne, powigzany z miastem Bierutow
oraz stabo z miastem Jelcz-Laskowice.
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CZESC IV
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
SRODOWISKA

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1.1. WARUNKI GLEBOWE

Na terenie gminy Bierutéw wystepujg przewaznie gleby bielicowe i brunatne, lokalnie czarne
ziemie, gleby o zréznicowanej wartosci przyrodniczej i ekonomicznej oraz uzytki zielone
dobre i miejscami stabe. Wydzielono nastepujgce kompleksy:

» torfy niskie

Wystepuja w dolinie rzeki Widawy w rejonie Bierutowa. Migzszos¢ torféw przekracza 1,5m.
Torfy sg podscielone piaskami luznymi.

* mady lekkie

Wytworzone z piaskow gliniastych lekkich, piaskéw stabo gliniastych, glin pylastych $rednio
gteboko podscielone piaskami luznymi. Stosunki wodno - powietrzne mato korzystne, gleby
okresowo nadmiernie przesuszane. Kompleks przydatnosci rolniczej przewaznie zytni staby
klasy V lokalnie 1Vb.

* mady lekkie i Srednie

Wytworzone z glin $rednich piaszczystych, glin ciezkich, glin lekkich, piaskéw gliniastych
mocnych, piaskéw gliniastych lekkich, piaskow stabo gliniastych, srednio gteboko lub ptytko
podscielone piaskami luznymi, tworzg z uwagi na mniej korzystne warunki wodne i stale
wystepujacy ptytki poziom wody gruntowej uzytki zielone $rednie i dobre.

» gleby kompleksu pszennego dobrego

Wytworzone z glin lekkich, glin $rednich, pytdw zwykiych, glin $rednich piaszczystych,
Srednio gteboko podscielone glinami $rednimi, glinami ciezkimi. Gleby o poprawnych
stosunkach wodno - powietrznych i wtasciwosciach fizyczno - chemicznych. Sg to gleby
przepuszczalne, przewiewne, o dobrze wyksztatconym poziomie prochnicznym, zasobne
w sktadniki pokarmowe. Na glebach uzyskuje sie wysokie plony wszystkich roslin
uprawnych, gleby gtéwnie llla i llib, lokalnie Il klasy bonitacyjnej gruntow ornych.

* gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego i dobrego

Wytworzone z glin lekkich, piaskéw gliniastych mocnych, piaskéw gliniastych mocnych
piaszczystych, srednio gteboko podscielone piaskami luznymi, piaskami gliniastymi lekkimi,
gling $rednig i gling lekkg. Gleby stosunkowo mato zasobne w sktadniki pokarmowe,
0 poprawnej strukturze, przepuszczalne, przewiewne, okresowo przesuszane. Gleby $rednio
zyzne, okresowo 0 niepoprawnych stosunkach powietrzno wodnych, gtéwnie IVa i IVb klasy
bonitacyjnej gruntdéw ornych. Gleby przydatne do wiekszosci upraw polowych.
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» gleby kompleksu zbozowo - pastewnego mocnego i stabego

Wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich, piaskéw luznych, piaskow stabo gliniastych,
piaskéw gliniastych mocnych, glin ciezkich, glin lekkich, srednio gteboko podscielone glinami
lekkimi i $rednimi oraz itami. Gleby S$rednio zwiezte i ciezkie, nadmiernie uwilgotnione,
zasobne w skfadniki pokarmowe, o ograniczonym doborze roslin. Klasy IVa i IVb.

» gleby kompleksu zytniego stabego i najstabszego

Wytworzone z piaskéw gliniastych mocnych, piaskéw gliniastych lekkich, piaskow stabo
gliniastych, podscielone piaskami luznymi. Gleby mato zyzne okresowo przesuszane, ubogie
w sktadniki pokarmowe.

» trwate uzytki zielone bardzo dobre i dobre oraz srednie

1.2. ROZKLAD PRZESTRZENNY KOMPLEKSOW GLEB

Teren gminy mozna podzieli¢ na dwie czesci: pétnocng — o przewazajgcej ilosci gleb dobrych
i Srednio dobrych (klasy | - 1V) oraz potudniowa, w ktérej przewazajg gleby srednie i stabe
(szczegdlnie na obrzezach wigkszych komplekséw lesnych).

1.3. STRUKTURA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Na omawianym obszarze wystepuja dos¢ dobre warunki dla rozwoju rolnictwa. Wskaznik
waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslany na podstawie czterech
podstawowych sktadnikbw sSrodowiska przyrodniczego: gleb, agroklimatu, rzezby terenu
i warunkéw wodnych wg IUNG (Instytut Upraw, Nawozenia, i Gleboznawstwa w Putawach)
dla gminy miesci sie w przedziale 70 - 80 pkt ($rednia dla wojewoddztwa dolnoslaskiego
wynosi 74,9 pkt, natomiast srednia dla kraju 66,6 pkt).

Pod wzgledem jakosci wystepujacych gleb, gmine Bierutbw mozna zaliczy¢ do
Sredniozamoznych. Przewazajg gleby dobre (k. | - 1l to 34,3% gruntdéw ornych, przy sredniej
dla bytego woj. wroctawskiego 31,9%, przy czym sg to przede wszystkim gleby klasy Ill, a kl.
| nie wystepuje prawie wcale). Gleby srednie (kl. 1V) zajmujg 43,5% gruntéw ornych, przy
Sredniej dla bytego woj. wroctawskiego 41,4%. Udziaty poszczegodlnych klas bonitacyjnych
gleb w ogolnej powierzchni uzytkéw rolnych w obrebach wiejskich gminy ilustruje ponizsza
tabela:

klasa bonitacyjna gleb Il 1] \% \'/ VI razem
UZYTKI ROL. Pow. (ha) 79 3177 4142 1640 506 9544
RAZEM Pow. (%) 0,8% 33,3% 43,4% 17,2% 5,3% 100%
w tym: Pow. (ha) 68 2608 3393 1308 430 7807
grunty orne Pow. (%) 0,9% 33,4% 43,5% 16,8% 5,5% 100%
w tym: Pow. (ha) 11 569 749 332 76 1737
uzytki zielone Pow. (%) 0,6% 32,8% 43,1% 19,1% 4,4% 100%
Tabela 6 - Udziaty klas bonitacyjnych w ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych w obrebach

wiejskich gminy (bez miasta Bierutéw) — stan na 01.01.99

Pod wzgledem wystepowania komplekséw gleb, teren gminy mozna podzieli¢ na dwie
czesci: pétnocng — o przewazajgcej ilosci gleb dobrych i sredniodobrych (klasy bonitacyjnej
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Il i IV) oraz potudniowg — w ktorej przewazajg gleby $rednie i stabe (szczegdlnie na
obrzezach wigkszych kompleksow lesnych).

Grunty orne zajmuja 81% uzytkow rolnych, co przy sredniej w bytym woj. wroctawskim ponad
81% nalezy uzna¢ za wartos¢ jedynie srednig. Duzy wptyw na przecietng wysokos¢ tego
wskaznika majg przede wszystkim trwate uzytki zielone (prawie 13% pow. uzytkéw rolnych)
lezace w licznych ramionach rzeki Widawy oraz Mtyndwki oraz gleby podmokte i o stabych
klasach bonitacyjnych, co znacznie ogranicza mozliwos¢ zagospodarowania tych uzytkéw
jako gruntéw ornych. Udziat poszczegdlnych form zagospodarowania uzytkéw rolnych na
terenie gminy przedstawia ponizsza tabela:

w tym: pow. (ha) pow. (%)
grunty orne 8211 81%
uzytki sady 40 0,4%
rolne taki 1310 12,9%
pastwiska 573 5,7%
razem 10134 100,0%
Tabela 7 - Struktura uzytkowania gruntéw rolnych na terenie miasta i gminy Bierutow

zrodfo - BANK DANYCH REGIONALNYCH wykaz gruntéw wg stanu na 2005 rok

Struktura uzytkow rolnych w gminie

5,70%
12,90%
0,40%
81,00%
[ ] 1. grunty orne || 2. sady [ ]83.tgki B 4. pastwiska
Tabela 8 - Wykres - Struktura uzytkéw rolnych w gminie Bierutéw

zrédfo - BANK DANYCH REGIONALNYCH wykaz gruntéw wg stanu na 2005 rok

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

2.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA LASOW

Lasy podlegte Administracji Lasow Panstwowych tworzg duzy kompleks na potudnie od
Bierutowa. Wg danych statystycznych lasy, grunty lesne oraz zadrzewione zajmujg tgcznie
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ok. 3550 ha powierzchni. Zdecydowang wiekszos¢, bo ponad 3500 ha stanowig lasy bedace
we wiadaniu Laséw Panstwowych. W ogolnym zestawieniu powierzchni gminy lasy zajmujg
okoto 24% powierzchni, co jest wielkoscig duzo nizszg od $redniej w powiecie olesnickim
(30,8%) oraz sredniej w wojewddztwie dolnoslgskim (28,2%), natomiast zblizony jest do
wskaznika dla catego kraju, ktéry wynosi ponad 23%.

powierzchnia gruntéw lesnych [ha]

0gotem 3 552

lasy ogétem 3463,5

grunty lesne publiczne ogétem 3 527

grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa 3515,3

grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych 3 507,7

grunty le$ne prywatne 25
Tabela 9 - Powierzchnia gruntdw lesnych w gminie

zrédfo — BANK DANYCH REGIONALNYCH wg stanu na 2006 rok

Lasy tego rejonu wg przynaleznosci geobotanicznej nalezg do Holoarktyki, obszar Euro -
Syberyjski, prowincja Nizowo Wyzynna Srédeuropejska, dziat Europejski, pododdziat Pas
Kotlin Podgérskich teren Kotlina Slgska. Wg podziatu jednostek geobotanicznych Kraina
Dolno$lgska.

2.2. SKLAD GATUNKOWY LASOW

Zasieg naturalny wszystkich wazniejszych gatunkéw lasotworczych sosny, debu, jesionu,
buka, swierku, jodty, klonu, jawora, olszy szarej obejmujg lasy rejonu Bierutowa.

W tym rejonie procentowy udziat dominujgcych typdéw siedlisk laséw przedstawia ponizsza
tabela:

Bér Swiezy 9,0%
Bér mieszany swiezy 35,0%
Bér mieszany wilgotny 10,3%
Las mieszany swiezy 18,3%
Tabela 10 - Procentowy udziat wazniejszych typdw siedlisk lasow
2.3. PRZYDATNOSC GOSPODARCZA | REKREACYJNA LASOW

Lasy na terenie gminy Bierutow posiadajg drzewostan w 95% sosnowy. Z innych
wazniejszych gatunkow, ktére wystepujg jako panujgce wymieni¢ nalezy jesion, swierk, oraz
brzoze. Pozostate gatunki nie majg wiekszego znaczenia gospodarczego, wystepujg
w zmieszaniu, podnoszg stan zdrowotny lasu, zwiekszajg walory estetyczne krajobrazu
leSnego oraz wzbogacajg biocenoze lesng. Najwiecej laséw gospodarczych (drzewostanu
nasiennego) znajduje sie w kompleksie znajdujgcym sie na potudnie od Bierutowa. Sg to
lasy o duzym zrdznicowaniu wiekowym, z bardzo matym udziatem drzewostanu w wieku
powyzej 80 - 100 lat. Sg to lasy typowo gospodarcze bez pomnikéw przyrody, uzytkéw
ekologicznych.

Pod wzgledem przydatnosci rekreacyjnej sg to lasy mroczne, trudno dostepne, z duzg iloscig

mtodnikéw prawnie chronionych przed wszelkg penetracja, ubogie w grzyby i jagody, dlatego
tez sg one mato atrakcyjne i stosunkowo mato przydatne dla rekreacji.
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WIELKOSCI
ZASOBOW WODNYCH

Teren badan jest potozony w zlewni rzeki Widawy, kt6ra stanowi doptyw prawobrzezny Odry.
Caly teren jest odwadniany przez nieliczne mate cieki przechodzace przez teren
opracowania i tgczace sie z rzekg Widawg. Cieki majg swojg czes¢ zrédiowg na terenach
wyzej potozonych. Mniejsze cieki sg okresowe i przy diugim czasie suszy zanikajg. Wody
opadowe s3a odprowadzane do ciekow przechodzacych przez teren opracowania,
a nastepnie do rzeki Widawy.

Wiekszos¢ wdd opadowych wsigka w podfoze lub okresowo stagnuje na powierzchni.
W obnizeniach dolinnych wystepuja okresowe podmoktosci, a state jedynie w dolinie rzeki
Widawy, zwtaszcza na odcinku ponizej Bierutowa.

Wystepujace niewielkie zbiorniki wdéd powierzchniowych to sztuczne zbiorniki utworzone na
ciekach lub zalane wyrobiska.

Wystepujace na omawianym obszarze wody powierzchniowe i podziemne stanowig jedng
z najwiekszych wartosci srodowiska naturalnego gminy. Ze wzgledu na otaczajgcg szate
roslinng, bogatg faune oraz wielkoS¢ rzeki, szczegdlnie duzg warto$¢ przyrodniczg
przedstawia Widawa. Nalezy rowniez zwréci¢ uwage na wystepujgcy na obszarze gminy
zbiornik wod podziemnych w wapieniu muszlowym o udokumentowanych zasobach.

3.1. WODY POWIERZCHNIOWE

Na terenie gminy wody powierzchniowe reprezentowane sg przez wody stojgce tj. stawy,
jeziora itp. oraz wody ptynace tj.: rzeki, kanaty i rowy.

Wody stojace nie tworzg na terenie wiekszych nagromadzen, a jedynie niewielkie oczka
wodne zwigzane z meandrami rzek, wyrobiskami (zbiornik obok Wabienic) oraz dziatalnoscig
cztowieka (stawy hodowlane). Na terenie gminy znajduje sie ponad 20 sztucznych
zbiornikbw wodnych, najwiecej w miejscowosciach potozonych na rzekg Widawg tzn.:
Kruszowice — 13, Paczkéw 7.

Wody plyngce reprezentowane sg przez kilka rzek tj.: Widawa, Smolna, Satok, Swierzyna,
Ciesielska Woda oraz siec (licznych szczegdlnie w poblizu Widawy) kanatéw melioracyjnych.
Catkowicie uregulowany bieg posiada jedynie rzeka Satok, pozostate rzeki (w tym Widawa)
uregulowane sg tylko czesciowo. Wszystkie cieki na terenie gminy znajdujg sie w zlewni
rzeki Widawy i posrednio odprowadzajg swoje wody do Odry.

3.2. WODY PODZIEMNE

Gmina Bierutéw lezy wg podziatu hydrologicznego w Regionie Wielkopolskim, Podregionie
Wielkopolsko-Slgskim, w Rejonie Niecki Wroctawskiej. Na tym terenie stwierdzono
wystepowanie  warstw  wodonosnych ~w  obrebie osadéw  czwartorzedowych
i trzeciorzedowych. Wody czwartorzedowe stanowig najczesciej ujmowany przez wiekszosé
mieszkancéw gminy poziom wodonosny. Wody te charakteryzujg sie najczesciej
podwyzszong mineralizacjg (nalezy jg uzdatnia¢ dla usuniecia zelaza i manganu) i brakiem
zanieczyszczen bakteriologicznych.

Wody trzeciorzedowe zostaty ujete w jednej studni — w Zbytowej i charakteryzowaty sie nieco
lepszymi parametrami od wod zalegajacych ptyce;.

Na terenie gminy stwierdzono réwniez wystepowanie obszaru o udokumentowanych
zasobach wdd mineralnych w utworach wapienia muszlowego.

Na terenie gminy Bierutow stwierdzono rowniez wystepowanie fragmentéw dwdch Gtéwnych
Zbiornikbw Woéd Podziemnych, wymagajacych szczegdlnej ochrony: GZWP nr 320
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,Pradolina rzeki Odry” oraz GZWP nr 322 ,Olesnica”. Obejmujg one wody czwartorzedowego
pietra wodonosnego i uznane zostaty za tzw. Obszary Wysokiej Ochrony (OWO).

Granice obszaréw wysokiej ochrony Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych GZWP nr 320
,Pradolina rzeki Odry” oraz GZWP nr 322 ,Olesnica”, granice obszaru z udokumentowanymi
zasobami wéd podziemnych poziomu wapienia muszlowego - rejon Wroctaw zasobach,
wazniejsze zbiorniki wodne oraz wigksze cieki state zostaly oznaczone na rysunku
uwarunkowan ,Uwarunkowania przyrodnicze”.

3.3. WODY GRUNTOWE

Z punktu widzenia warunkédw wodnych mozna wydzieli¢ dwa rejony réznigce sie miedzy
soba warunkami wystepowania wody gruntowej, czesciowo gtebokoscig jej wystepowania.

* Rejonl
Obszar wysoczyzny morenowej, w ktérym mozna wyr6zni¢ dwa podrejony:

— rejon la obejmuje obszary wystepowania pod warstwg gleby utwordéw
pétprzepuszczalnych glin o orientacyjnym wspétczynniku filtracji k = 6x10° 710 x10°%.
Woda gruntowa wystepuje lub moze wystepowac okresowo w postaci matych sgczen na
roznych gtebokosciach.

- rejon Ib obejmuje obszary poza dolinne zbudowane z piaskéw drobnych i miejscami
$rednich piaskéw o orientacyjnym wspoétczynniku filiracji k = 1x10™ - 1x10° m/s. Woda
gruntowa w zaleznosci od migzszosci piaskdéw, potozenia, zalegania stropu gruntéw o
mniejszej przepuszczalnosci posiada zwierciadto swobodne, wystepuje na réznych
gtebokosciach, przewaznie w przedziale 1,0 — 3,0 metra, woda posiada zwierciadto
swobodne, wahania poziomu nie powinny przekraczac 0,2 — 0,5 metra. Na mapie
warunkéw wodnych zaznaczono na czesci terenu obszary z woda na gtebokosci do 1,0
metra, w przedziale 1,0 — 2,0 metra i powyzej 2,0 metra.

W dolinach w obrebie wysoczyzny woda gruntowa wystepuje na gtebokosci do 1,0 metra,
miejscami gtebiej.

* Rejonli

Obszar wspofczesnej doliny Widawy oraz wyzszej terasy zalewowej rzeki Widawy,
z wystepowaniem w podtozu utworow piaszczystg/ch w przewadze piaskéw drobnych
o orientacyjnym wspétczynniku filtracji k = 1x10” m/s. Woda gruntowa o zwierciadle
nieznacznie napietym, stabilizuje sie na gtebokosci 0,5 — 2,0m. Wahania znaczne
uzaleznione od budowy geologicznej i odlegtosci od koryta rzeki, mogg dochodzi¢ do 1,0
metra.

Z morfologii terenu mozna wnioskowac, ze sptyw wod gruntowych ze znacznej czesci terenu
odbywa sie zgodnie z nieznacznym nachyleniem w kierunku do koryta rzeki.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

4.1. SWIAT ROSLINNY

Poza lasami na terenie gminy Bierutbw mozemy réwniez wyrézni¢ roslinno$¢ nielesna tj.:
zadrzewienia. Jej wystepowanie jest zwigzane przede wszystkim z kompleksami pol
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uprawnych i przeptywajgcych po nich rzekach i rowach melioracyjnych, a takze z ciekawym
ekosystemem wystepujgcym wzdtuz rzeki Widawy.

Innym zagadnieniem sg parki, ktére mimo, ze nie sg naturalng forma roslinnosci, to jednak
posiadajg szczegOlnie znaczenie dla $rodowiska przyrodniczego oraz srodowiska zycia
cztowieka - ze wzgledu na bogactwo gatunkowe tych zespotéw oraz bliskos¢ zabudowy,
moga stanowi¢ cenng ostoje dla wielu gatunkéw roslin i zwierzat.

Na terenie gminy Bierutéw stwierdzono wystepowanie 11 gatunkéw roslin chronionych.
Chronione gatunki roslin, wystepujgce na terenie gminy zostaty wymienione w zatgczniku C
do niniejszego opracowania ,Wykaz gatunkéw roslin chronionych”.

4.2. SWIAT ZWIERZECY

4.2.1 Bezkregowce

Fauna chronionych owadoéw jest na terenie gminy Bierutow stosunkowo uboga. W trakcie
poszukiwan stwierdzono wystepowanie zaledwie 11 gatunkéw owadoéw chronionych, w
dodatku wystepujgcych dos¢ pospolicie. Gatunki chronione bezkregowcéw, wystepujace na
terenie gminy zostaty wymienione w zatgczniku D do niniejszego opracowania ,Wykaz
zwierzat rzadko wystepujacych, podlegajgcych ochronie”.

4.2.2 Ssaki

Z punktu widzenia wystepowania gatunkéw chronionych gmina nalezy do raczej ubogich.
Ssaki drapiezne reprezentowane sg jedynie przez pojedyncze gatunki wydry, rzadko przez
gronostaja, a takze przez kune domowg oraz tasice taske. Gatunki te wystepujg
sporadycznie, a co za tym idzie - nie jest mozliwe dokiadne wskazanie miejsca ich
bytowania.

W charakterystycznych dla siebie $rodowiskach pospolicie wystepujg drobne ssaki
owadozerne tj.: kret, jez, ryjowka aksamitna czy rzesorek rzeczek. Poza tym, na terenie
gminy stwierdzono wystepowanie nastepujgcych gatunkdéw nietoperzy: nocek duzy (jedna
kolonia), gacek brunatny (cztery kolonie), mroczek p6zny (jedna kolonia), nocek wasatka
(jedna kolonia) oraz nocek rudy i karlik malutki.

4.2.3 Ptaki

Na terenie gminy stwierdzono 106 gatunkéw ptakéw podlegajacych ochronie, z czego 5 to
ptaki rzadkie i bardzo rzadkie, 32 to gatunki wystepujgce lokalnie a pozostate 69 gatunkow to
ptaki dos¢ liczne i pospolite. Wsréd gatunkéw szczegdlnie cennych na terenie gminy
wystepuja m.in.: bocian biaty (Ciconia ciconia), bocian czarny (Ciconia nigra), tabedz niemy
Cyganus olor), brzegéwka (Riparia riparia) i remiz (Remiz pendulinus).

4.2.4 Ptazyigady

Skfad i rozmieszczenie herpetofauny na terenie gminy jest bardzo zréznicowane, a wynika to
przede wszystkim ze stopnia zmian srodowiska naturalnego. Pétnocna czes$¢ gminy posiada
typowo rolniczy charakter (ubdstwo laséw, zadrzewienh oraz ciekdw wodnych) a herpetofauna
jest tu uboga. Czes¢ potudniowa i centralna gminy (dorzecze Widawy oraz duze kompleksy
leSne) posiada warunki naturalne pozwalajgce na znacznie bujniejszy rozwdj tych zwierzat.
Z ptazéw dos¢ pospolicie wystepuja tutaj takie gatunki jak: traszka zwyczajna i grzebieniasta,
kilkka gatunkéw zab, ropucha szara, czy kumak nizinny. Z gadéw pospolite sg jaszczurka
zyworodna i zwinka, padalec zwyczajny oraz zaskroniec zwyczajny.
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4.2.5 Ryby

Ichtiofauna na terenie gminy jest bardzo skromna, a ubogi sktad gatunkowy oraz niewielka
ilos¢ ryb swiadczg o tym, ze jest ona na granicy przezycia. Wynika to przede wszystkim
z okresowego znacznego zanieczyszczenia Sciekami bytowymi i rolniczymi rzek ptyngcych
na terenie gminy. Sytuacja sie poprawia przy zachodniej granicy gminy, gdzie na skutek
zarastania koryt rzecznych kepami roslin nastepuje proces samooczyszczania. Ani
w Widawie i jej licznych korytach, ani w Smolnej nie stwierdzono gatunkéw ryb chronionych.
Na terenie gminy stwierdzono nastepujgce gatunki ryb:

- szczupak (Esox lucius),

- pto¢ (Rutilus rutilus),

- jelec (Leuciscus leuciscus),

- klen (Leuciscus cephalus),

- jaz (Leuciscus idus),

- stonecznica (Leuciscus delineatus),
- ukleja (Alburnus alburnus),

- Lin (Tinca tinca),

- ro6zanka (Rhodeus sericeus),

- kietb (Gobio gobio),

— $liz (Orthias barbatulus),

- koza (Cobitis taenia),

- mietus (Lota lota),

- ciernik (Gasterosteus aculeatus),
- okon (Perca fluviatilis).

4.3. UWARUNKOWANIA EKOLOGICZNE

Analizowany teren z uwagi na swoje potozenie, sposOb zagospodarowania i sposéb
zagospodarowania terendéw sasiednich jest fragmentem ekosystemu okreslanego czesto,
jako ekosystem rolno - tagkowy.

Wynikiem powyzszego potozenia i dotychczasowego uzytkowania jest istnienie stosunkowo
nieznacznego negatywnego oddziatywania czynnikédw antropopresji. Dotychczasowe
uzytkowanie nie spowodowato istotnych zmian w srodowisku.

Zycie biologiczne na opracowywanym terenie nie jest zubozone i jest typowe dla terenéw
rolnych i fgk. Wystepuje tutaj ptactwo oraz zwierzeta przystosowane do zycia w warunkach
pdl uprawnych i tgk w poblizu terenéw wiejskich.

5. ZAGROZENIA SRODOWISKA NATURALNEGO

5.1. ROLNICTWO

Gtowne zagrozenia $rodowiska naturalnego gminy Bierutéw wigzg sie przede wszystkim z:
rolnictwem, mieszkalnictwem, komunikacjg oraz produkcja. Innym rodzajem zagrozenia, nie
wynikajgcym bezposrednio z dziatalnosci cztowieka, jest zagrozenie powodziowe.
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5.1.1  Jakos¢ woéd powierzchniowych

O aktualnym stanie czystosci wdd przyptywajgcych w ciekach brak jest danych, jednakze na
podstawie zagospodarowania zlewni i obserwacji mozna z duzym prawdopodobienstwem
przyjac, ze wody nie wykazujg przekroczen dopuszczalnych wartosci dla klas czystosci wod
powierzchniowych podanych w rozporzgdzeniu.

Gtéwnym potencjalnym zagrozeniem dla $rodowiska naturalnego, zwigzanym z tym
rodzajem aktywnosci, jest naduzywanie nawozéw sztucznych. Zwiekszony doptyw substancji
chemicznych moze mie¢ negatywny wptyw na réwnowage biologiczng ciekéw rzecznych.

5.1.2 Odtogowanie tak

W ostatnim okresie, na terenie gminy obserwuje sie narastajgce zjawisko odtogowania fak.
Taki spos6b prowadzenia gospodarki rolnej jest czyms$ pozytywnym, jednak przedtuzanie sie
okresu odtogowania uzytkow zielonych bez ich zalesiania, moze prowadzi¢ do znacznego
ostabienia gleby, a w rezultacie znacznej erozji powierzchniowe;.

5.1.3  Wypalanie traw

Z odtogowaniem tgk bardzo czesto wigze sie wypalanie ich w okresie jesiennym lub
wczesnowiosennym. Jednoznacznie mozna powiedzie¢, ze wptywa to negatywnie na wiele
elementéw $rodowiska przyrodniczego tj.: réznorodnos¢ gatunkowa traw, rdéznorodnosc
fauny (wiekszos¢ gatunkéw ginie podczas wypalania pozostawiajgc monokultury gatunkéw
najbardziej odpornych), jakos¢ powietrza (zanieczyszczenia dostajgce sie do atmosfery),
a takze jakos$¢ wod powierzchniowych (wypalanie traw posrednio powoduje tez zamieranie
gatunkow ryb wrazliwych na zanieczyszczenia), itp.

5.2. MIESZKALNICTWO

5.2.1  Ogrzewanie

Rozw0j bazy mieszkaniowej oraz dtugi okres grzewczy na terenie naszego kraju powoduja
znaczne zapotrzebowanie na energie cieplng, potrzebng do ogrzewania doméw. Wigze sie
to niestety ze zwigkszeniem emisji zanieczyszczen do atmosfery. Szczegolnie grozny dla
Srodowiska jest system wielu, przestarzatych zrédet wytwarzania ciepta np.: matych kottowni
lokalnych, czy indywidualnych piecow weglowych.

5.2.2 Zaopatrzenie w wode oraz gospodarka sciekowa

Wraz ze wzrostem ilosci mieszkancéw i stale podnoszgcym sie poziomem ich zycia wzrasta
ilos¢ zuzywanej wody (do picia oraz do celéw bytowych), a co za tym idzie nastepuje
przyrost ilosci $ciekow. Szczeg6lne zagrozenie stanowi nieuporzadkowany system
gospodarki sciekowej i odpadowej. Koszty i niewygoda zwigzana z wywozeniem sciekdw
(system kanalizacji jest dopiero w trakcie realizacji) bardzo czesto stajg sie powodem
stosowania nieprawidtowych rozwigzan takich jak odprowadzanie ich bezposrednio do wéd
podskoérnych i powierzchniowych np.: rowdéw czy rzek. Szczegdlnie niebezpieczne sg
przypadki wykorzystywania do tych celéw, starych nie uzytkowanych studni
w gospodarstwach rolnych. Scieki docierajgce do wéd podskérnych powodujg wzrost
zawartosci substancji organicznych i biogennych zwigzkéw fosforu oraz azotu w wodach. Na
skutek zuzywania tlenu do proceséw samooczyszczania, pogorszeniu ulegajg warunki
tlenowe w wodzie.
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5.2.3 Gospodarka odpadami

Wraz ze wzrostem ilosci mieszkancéw oraz narastajgcym konsumpcyjnym stylem zycia
narasta ilos¢ odpadéw powstajgcych w gospodarstwach (szczegdlnie jednorazowych
opakowan).

Najwiekszym zagrozeniem zwigzanym z tym elementem mieszkalnictwa sag dzikie,
nielegalne wysypiska smieci (szczegdlnie niebezpieczne w przypadku sktadowania odpadow
zawierajgcych zwigzki organiczne, metale ciezkie, amoniak i inne), powodujgce skazenie
gleby i wod podskérnych. Innym zagrozeniem jest dosé czesto spotykane niekontrolowane
spalanie odpadoéw (szczegdlnie tych z tworzyw sztucznych) w domowych piecach,
powodujgce z kolei duze zanieczyszczenie atmosfery substancjami kancerogennymi
(dioksynami) oraz tlenkami metali ciezkich.

5.3. KOMUNIKACJA

5.3.1  Spaliny

Wraz ze wzrostem ilosci pojazddéw oraz przewozoéw towarowych samochodami ciezarowymi
stale wzrasta ilos¢ spalin emitowanych do atmosfery (dotyczy to szczegdlnie drogi
wojewodzkiej 451). Zwiekszona emisja spalin 0 wysokiej zawartosci otowiu oraz samego
paliwa (nadmierne obcigzenie silnikow), jest zrédtem skazenia nie tylko atmosfery ale
rowniez wdd powierzchniowych oraz gleb i roslinnosci potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie gtownych ciggdw komunikacyjnych. Zanieczyszczone tlenkiem wegla oraz
zwigzkami otowiu powietrze jest szczegdlnie niebezpieczne dla ludzi (w szczegdlnosci
matych dzieci).

5.3.2 Halas

Degradacja $rodowiska z punktu widzenia emisji hatasu jest spowodowana przez ruch
pojazdéw samochodowych oraz pojazdéw rolniczych a takze kolei. Na analizowanym terenie
zrodto najwiekszego hatasu to droga wojewodzka nr 451 Olesnica - Namystow, ktora jest
ucigzliwa przede wszystkim dla mieszkancoéw wsi Solniki Wielkie oraz dla miasta Bierutdw.
Czynnikiem dodatkowo pogarszajgcym ten stan jest dgzenie do zwiekszania predkosci ruchu
kolejowego oraz rosngcy poziom przewozow samochodami ciezarowymi w nocy (w zwigzku
z ograniczeniami stosowanymi w ciggu dnia).

Pomiary natezenia hatasu komunikacyjnego w Srodowisku, na terenie objetym
opracowaniem, jako pomiary krétkotrwate, o charakterze sondazowym nie wykazujg wartosci
powyzej 60dB, przez co mozna stwierdzi¢, iz rébwnowazny poziom natezenia dzwieku
charakteryzujgcego hatas zewnetrzny wzdtuz drog, jest stosunkowo niski na poboczu drogi
i jest zawarty w przedziale 50 - 60dB.

5.4. ZAKLADY PRODUKCYJNO - USLUGOWE

5.4.1  Zaktady produkciji rolniczej

Do obiektow mogacych mie¢ negatywny wptyw na $rodowisko nalezy zaliczy¢
w szczegolnosci wszystkie wieksze zaktady produkcji rolnej tj.: fermy, duze gospodarstwa
rolne, czy duze zaktady przetworstwa rolnego. Bardzo czesto sg one zrodtem sporej ilosci
sciekéw, odpaddw, nieprzyjemnych zapachéw czy hatasu pochodzgcego od duzych maszyn
rolniczych lub urzgdzen technicznych.

33



I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BIERUTOW

5.4.2 Zaktady produkcyjno-ustugowe

Na terenie gminy Bierutow nie wystepujg zaktady przemystowe i ustugowe, ktére moga
powodowaé znaczacg emisje zanieczyszczeh gazowych i pytlowych do atmosfery.
Ewentualne elementy, mogace mie¢ negatywny wptyw na Srodowisko to najczesciej
przestarzate kottownie zaktadowe i nieoczyszczone sScieki.

5.4.3 Zaktady produkcyjne i rzemiesinicze w zabudowie mieszkaniowej

Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo z terenami mieszkaniowymi, spore zagrozenie dla
srodowiska naturalnego oraz komfortu zycia cztowieka mogg stanowi¢ zaktady produkcyjne
oraz wieksze punkty ustugowe i rzemiesinicze zlokalizowane w zabudowie mieszkaniowe;.
Do zakfadéw najbardziej ucigzliwych dla mieszkancéw nalezy zaliczy¢ duze piekarnie
zlokalizowane w terenach mieszkaniowych oraz zaktady zwigzane z lakiernictwem
i mechanikg pojazdowa.

5.5. INNE ZAGROZENIA

Poza wymienionymi juz zagrozeniami srodowiska naturalnego, pewne zagrozenie moga
stanowi¢ zjawiska, towarzyszgce rozwojowi przestrzennemu i urbanizacji gminy tj.: budowa
linii energetycznych wysokiego napiecia, oraz rabunkowa i nieuporzgdkowana gospodarka
zasobami srodowiska naturalnego (np.: punkty nielegalnej, powierzchniowej eksploatacii
kruszywa).

W gminie nalezy przeprowadzi¢ wnikliwg analize stanu srodowiska naturalnego, opartg na
kompleksowych badaniach stanu czystosci wdd, gleby oraz powietrza. Whnioski
z przeprowadzonej kontroli powinny spowodowac¢ dziatania gminy majace na celu usuniecie
lub ograniczenie zrodta zanieczyszczen.
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CZESC V ,
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMOGOW
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, STANU
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ
1. HISTORIA OSADNICTWA NA TERENIE GMINY
1.1. NAJSTARSZE SLADY OSADNICTWA

Na terenie gminy Bierutéw pierwsze slady pochodzg z mtodszej epoki kamienia - neolitu
4.500 - 1800 p.n.e.). Sg to gtéwnie slady osadnictwa, z ktorych tylko dla dwéch udato sie
ustali¢ przynalezno$¢ do kultury pucharéw lejowatych. Kilka sladéw osadnictwa pochodzi
z | i Il okresu epoki brgzu, kiedy to na Slgsku dominowata kultura unietycka
i przedtuzycka (1.800 - 1.300 p.n.e.). W nastepnych okresach tej epoki (Il - V; 1.300 - 700
p.n.e.) nastgpit niewielki rozwéj osadnictwa, kiedy to omawiane tereny zasiedlita kultura
tuzycka, pozostawiajgc po sobie kilkadziesigt osad i sladéw osadnictwa oraz tylko jedno
cmentarzysko ciatopalne.

1.2. OKRES LATENSKI

Z tego okresu dominaciji Celtéw (IV - | w. p.n.e.) pochodzg pojedyncze znaleziska ich kultury,
wystepujg natomiast trzy cmentarzyska ciatopalne kultury pomorskiej. Tylko kilka faktow
osadniczych mozna wigza¢ z okresem wptywow rzymskich (I - IV wiek n.e. - kultura
przeworska) i wczesnego sredniowiecza (VII - XllI wiek n.e.), zadnego natomiast
z okresem wedrowek ludéw V - VI wiek n.e.).

1.3. OZYWIENIE OSADNICTWA

Ozywienie ma miejsce dopiero w okresie po6znego Sredniowiecza (2 pot. Xl - XV wiek).
Z tego okresu pochodzi 37 osad i 46 sladow osadnictwa, a takze 4 grodziska objete strefg
W7 Jemielna, Satok, Solniki Wielkie, Zbytowa. W tym tez czasie dopiero powstaty pierwsze
wzmianki historyczne dotyczace wiekszosci wsi, z czego pierwsza pochodzi
z 1266 roku. Pod tg datg wymieniono Gorzestaw, Jemielna, Kruszowice, Stronia, Wabienice,
a takze Bierutdéw. Ten ostatni wystepuje w dokumencie Henryka Ill Biatego, zgodnie z ktérym
lokowano miasto na prawie frankonskim. W okresie nowozytnym powstato kilka nowych wsi:
Paczkéw, Radzieszyn i Satok, ktére wigza¢ mozna z dokumentem z 1785 roku. Ciekawymi
znaleziskami z terenu gminy jest skarb groszy praskich z Gorzestawia datowany na XIV - XV
wiek oraz skarb monet z XVII wieku w Karwincu.

Jak wida¢ z powyzszego, trudno pokusi¢ sie o zarysowanie okreslonych procesow
osadniczych, cho¢ obraz ten moze ulec zmianie w wyniku nowych odkry¢ i badan
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archeologicznych, w zwigzku z czym nalezy sie liczy¢ z koniecznoscig cyklicznego
uaktualniania danych.

1.4. CHARAKTERYSTYKA POSZCZEGOLNYCH WSI

» GORZESLAW (Korschlitz, Corslicz, Korschliz)

Pierwsza wzmianka w 1230 r. Wie$ przydrozna (kierunek wschéd - zachdd) rozwinieta
z przydroznej owalnicy. Jej pozostatoscig jest czytelne nawsie w centrum siedliska,
z ktérego w kierunku pétnocno - potudniowym odchodzg przecznice (pozostatos¢ dawnego,
historycznego uktadu komunikacyjnego). Zabudowa zwarta, rozlokowana wzdtuz drogi,
nawsie zabudowane. Dominante stanowi ostrostupowa wieza kosciota. Za wsig (w kierunku
pétnocnym) znajdujg sie zabudowania duzego folwarku otaczajgcego patac i park. Na
wschéd od majatku istniejg pozostatosci cegielni, przy drodze do wsi Bukowie (kierunek
wschaod) aleja.

Na terenie wsi stwierdzono: 2 zabytki wpisane do rejestru (patrz zatgcznik B), jeden obszar
chroniony (aleja), a takze liczne stanowiska archeologiczne.

+ JEMIELNA (Gimmel, Gemil)

Pierwsza wzmianka w 1266 r. Obecny uktad wsi jest dwucztonowy — cze$¢ wschodnia to
wies przydrozna (pierwotnie owalnica z podtuznym nawsiem) z zabudowg po obu stronach
gtéwnej drogi i kosciotem, ktérego wieza stanowi dominante przestrzenng oraz czesé
zachodnia sktadajgca sie z zespotu patacowo - folwarcznego wraz z parkiem.

Na terenie wsi stwierdzono: jeden zabytek wpisany do rejestru (patrz zatgcznik B), dwa
obszary chronione (park, cmentarz), a takze liczne stanowiska archeologiczne.

KARWINIEC (Algenau, Langenhof)

Pierwsza wzmianka w 1339 r. Wie$ potozona przy drodze z Bierutowa do Przeczowa
z licznymi przecznicami — polnymi drogami. Centrum wsi wyznacza skrzyzowanie drogi
gtébwnej z drogg do Posadowic. Zabudowa (najczesciej niewielkie obejscia lub rzadziej
czworoboczne podwodrza) rozlokowana luzno po obu stronach drogi. Na pétnocny - wschéd
od skrzyzowania istnieje duzy folwark z czworobocznym majdanem oraz resztkami zatozenia
parkowo -ogrodowego.

Na terenie wsi stwierdzono: jeden obszar chroniony (park), a takze liczne stanowiska
archeologiczne.

» KIJOWICE (Kyowitz, Vogelgesang)

Pierwsza wzmianka w 1300 r. Mata wies$ przy drodze z Bierutowa do Paczkowa. Centrum
wsi wyznacza skrzyzowanie z drogg Kruszowice - Solniki Mate. Zabudowa (niewielkie
czworoboczne obejscia) rozlokowana luzno, wzdtuz drogi (po obu stronach). Ponadto
znajduja sie tutaj: dawny cmentarz zydowski - na skraju lasu (kierunek pétnocno - wschodni),
niewielkie zatozenie parkowe — willa na potudniowy wschod od zabudowan oraz granitowy,
Sredniowieczny krzyz — las (ok. 1 km od wsi w kierunku po6tnocno - zachodnim).

Na terenie wsi stwierdzono: 2 zabytki wpisane do rejestru (patrz zatgcznik B), 2 obszary
chronione (aleja i fragment parku), a takze liczne stanowiska archeologiczne.

KRUSZOWICE (Cuntzendorff, Kunzendorf)

Pierwsza wzmianka w 1266 r. Wie$ przydrozna. Centrum wsi wyznacza skrzyzowanie ulicy
gtéwnej z drogg Karwiniec - Paczkow. Zabudowa (najczesciej niewielkie luzno rozplanowane
obejscia lub rzadziej czworoboczne podwaorza) rozlokowana luzno po obu stronach drogi. Na
pétnocny - wschod od skrzyzowania istniejg pozostatosci dawnego majatku ze $ladami
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czworobocznego majdanu. Ponadto na potudnie od drogi do Paczkowa znajduje sie
zdewastowany cmentarz lesny.

Na terenie wsi stwierdzono: 2 obszary chronione (lesny cmentarz, nasadzenia wzdtuz drogi
na Karwiniec), a takze liczne stanowiska archeologiczne.

«  PACZKOW (Patschkey, Patschkei, Patschkev, WeidenflieB)

Pierwsza wzmianka w 1785 r. Wie$ wielodroznicowa potozona na potudniowy zachdd od
Bierutowa i potudnie od rzeki Mtyndéwki. Centrum wsi wyznacza skrzyzowanie gtéwnej ulicy
wiejskiej z drogg Zbytowa — Kruszowice. Zabudowa (najczesciej pojedyncze budynki
mieszkalne lub czworoboczne podwoérza) rozlokowana luzno po obu stronach drogi.
W potnocno - wschodniej czesci wsi istniejg pozostatosci po folwarku, w potudniowo -
zachodniej resztki budynkéw cegielni.

Na terenie wsi stwierdzono: 3 obszary chronione (przydrozne nasadzenia), a takze liczne
stanowiska archeologiczne.

« POSADOWICE (Possadowicz, Posthewicz, Possadewicz, Posselwicz, Possadowa,
Postelwitz)

Pierwsza wzmianka w 1266 r. Wie$ pofozona przy drodze z Bierutowa do Satoka z licznymi
przecznicami — polnymi drogami. Wies wyksztatcona z uktadu owalnicowego z wydtuzonym
nawsiem. Zabudowa (najczesciej czworoboczne podwdrza) rozlokowana po obu stronach
drogi. W centrum wsi zatozenie patacowo — parkowe. Dominante przestrzenng stanowi wieza
kosciota.

Na terenie wsi stwierdzono: 3 zabytki wpisane do rejestru (patrz zatgcznik B), jeden obszar
zieleni chronionej (park przypatacowy oraz nasadzenia przydrozne), a takze liczne
stanowiska archeologiczne.

+ RADZIESZYN (Ziegelhof)

Pierwsza wzmianka w 1785 r. Wie$ potozona przy drodze z Przeczowa do Posadowic.
Zabudowa obustronna (najczesciej niewielkie obejscia typu zagrodowego) rozlokowana
luzno po obu stronach drogi.

Na terenie wsi stwierdzono: jeden obszar zieleni chronionej (nowe nasadzenia przy drodze),
a takze liczne nowe stanowiska archeologiczne.

» SATOK (Zantoch, Neuscholle)

Pierwsza wzmianka w 1785 r. Wies potozona przy drodze z Posadowic do Gredziny.
Zabudowa (najczesciej niewielkie obejscia) rozlokowana luzno po obu stronach drogi.
Na zachodnim krancu wsi istnieje zatozenie folwarczne z czworobocznym majdanem.

Na terenie wsi stwierdzono: jeden obszar zieleni chronionej (nasadzenia wzdtuz drogi),
a takze liczne stanowiska archeologiczne.

»  SOLNIKI MALE (Solnici, Zoellnig, minor Czolnik, Zcilnigk minor, Kleine Zoelnig)

Pierwsza wzmianka w 1245 r. Wies pofozona przy drodze z Bierutowa do Strzatkowe;.
Centrum wsi wyznacza skrzyzowanie w/w drogi z gtdbwng droga wiejskg. Zabudowa zwarta
(najczesciej duze gospodarstwa typu ,Bauern Hof”) rozlokowana po obu stronach drogi.
Dominante przestrzenng stanowi bryta kosciota z wiezg.

Na terenie wsi stwierdzono: jeden zabytek wpisany do rejestru (patrz zatgcznik B), jeden
obszar zieleni chronionej (cmentarz przy kosciele), a takze liczne stanowiska
archeologiczne.
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*  SOLNIKI WIELKIE (Solnici, Zoelnigk major, major Czolnik, Solniki, GroB Zoellnig)

Pierwsza wzmianka w 1245 r. Wie$ potozona przy drodze wojewodzkiej z Olesnicy do
Bierutowa. Wie$ typu owalnicowego z silnie wydtuzonym nawsiem i licznymi przecznicami —
polnymi drogami. Centrum wsi wyznacza skrzyzowanie drogi gtéwnej z drogg do Zawidowic.
Zabudowa (duza ilos¢ gospodarstw o r6znej wielkosci) rozlokowana po obu stronach drogi.
Dominante przestrzenng stanowi kosciot z wieza.

Na terenie wsi stwierdzono: zabytek wpisany do rejestru (patrz zatgcznik B), a takze liczne
stanowiska archeologiczne.

» STRONIA (Stronn, Stron, Stronickin)

Pierwsza wzmianka w 1266 r. Wies potozona przy drodze z Olesnicy do Wabienic. Centrum
wsi wyznacza skrzyzowanie drogi gtéwnej z drogami polnymi. Zabudowa zwarta (najczesciej
obejscia w typie zagrodowym) rozlokowana po obu stronach drogi. W czesci wschodniej wsi
istnieje zespot patacowo - folwarczny z czworobocznym majdanem. Dominante przestrzenng
stanowi kosciét z wigezg stojacy przy gtdbwnej drodze, w centrum wsi.

Na terenie wsi stwierdzono: 3 zabytki wpisane do rejestru (patrz zatgcznik B), a takze liczne
stanowiska archeologiczne.

« STRZALKOWA (Schuczendorf, Schutzendorf, Sczuczendorf)

Pierwsza wzmianka w 1432 r. Wies przyfolwarczna potozona przy drodze z Gorzestawia do
Zarzyska - Smotczyc. Centrum wsi wyznacza skrzyzowanie gtéwnej drogi wiejskiej z drogg
do Sméiczyc oraz znajdujgcy sie tam zespét folwarczny z czworobocznym majdanem. Na
potudnie od folwarku pozostatosci dworu na wodzie.

Na terenie wsi stwierdzono: jeden obszar zieleni chronionej (pozostatosci parku), a takze
stanowiska archeologiczne.

« WABIENICE (Wabniz, Wabeniz, Wabenicz, Wabenitz, Ober Wabnitz i Nieder
Wabnitz)

Pierwsza wzmianka w 1266 r. Wies wielodroznicowa, z licznymi przecznicami — polnymi
drogami, potozona przy drodze z Bierutowa do Sycowa. Centrum wsi wyznacza
skrzyzowanie drogi gtébwnej z drogg ze Stroni. Zabudowa zwarta, rozlokowana po obu
stronach drogi. Na wschod od skrzyzowania istniejg pozostatosci folwarku z czworobocznym
majdanem. Na potudniowym skraju wsi istnieje réwniez zesp6t patacowo - folwarczny
z zespotem ogrodowo-parkowym. Dominante przestrzenng wsi stanowi bryta kosciota.

Na terenie wsi stwierdzono: 2 zabytki wpisane do rejestru (patrz zatgcznik B), a takze liczne
stanowiska archeologiczne.

« ZAWIDOWICE (Zawodowiz, Saadewiz, Sadewitz, Sabinitz, Sadewitz)

Pierwsza wzmianka w 1288 r. Wie$s — ulicowka, potozona przy drodze z Bierutowa do
Zbytowej. W centrum wsi wyznaczonym przez skrzyzowanie gtoéwnej drogi wiejskiej z drogg
do Solnik Wielkich, znajduje sie kosciot — dominanta przestrzenna wsi. Zabudowa
(najczesciej duze obejscia zagrodowe) rozlokowana po obu stronach drogi.

Na terenie wsi stwierdzono: jeden obszar zieleni chronionej (nasadzenia), a takze liczne
stanowiska archeologiczne.

+ ZBYTOWA (Filgut, Vielguth, Vielgut)

Pierwsza wzmianka w 1335 r. Wies przydrozna, potozona przy drodze z Bierutowa do
Gredziny. Zabudowa (najczesciej niewielkie obejscia i pojedyncze budynki mieszkalne)
rozlokowana bardzo luzno po obu stronach drogi. We wschodniej czesci wsi istnieje duzy
folwark z czworobocznym majdanem oraz zatozeniem parkowo - ogrodowym. W centrum wsi
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wyznaczonym przez skrzyzowanie gtbwnej drogi wiejskiej z drogg do Smolnej, znajduje sie
kosciot — dominanta przestrzenna wsi. Na pétnoc od wsi znajduje sie ponadto dawny folwark.
Na terenie wsi stwierdzono liczne stanowiska archeologiczne.

Granice stref ochrony: Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, ochrony konserwatorskiej ,B”,
ochrony krajobrazu ,K”, ochrony ekspozycji ,E”, ochrony archeologicznej ,W” oraz obserwacji
archeologicznej ,OW”, orientacyjne lokalizacje obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkow, potozenie stanowisk archeologicznych o znanej lokalizacji o powierzchni do 0,5ha
i powyzej 0,5ha oraz stanowisk archeologicznych archiwalnych o lokalizacji przyblizonej,
nawierzchnie brukowe oraz aleje i szpalery drzew do zachowania, a takze tereny parkow
zabytkowych, cmentarzy i zieleni zabytkowej oznaczono na rysunku uwarunkowan
,Srodowisko kulturowe”.

Okreslone powyzej granice nalezy traktowacé orientacyjnie i nalezy je doprecyzowac¢ na
etapie sporzgdzania planu miejscowego.

2. ZAGROZENIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Efekty dotychczasowej ochrony konserwatorskiej sg niewystarczajgce. Jedynie obiekty
sakralne zachowane sg w dos$¢ dobrym stanie, ale tylko w zakresie formy architektonicznej,
natomiast ich otoczenie ( kontekst krajobrazowy) jest niezadowalajgce.

Stosunek mieszkancow do obiektéw historycznych jest przewaznie lekcewazgcy. Remonty,
adaptacje, rozbudowy najczesciej prowadzone sg niezgodnie z zasadami konserwatorskimi,
co wigze sie nie tylko z brakiem wiedzy historycznej i Swiadomosci spotecznej, ale réwniez
pogtebiajgcym sie procesem ubozenia spotecznosci wiejskiej. Sporym zagrozeniem jest
postepujgcy proces nieudolnego tgczenia nowych elementéw z historyczng zabudowa.
Problem ten dotyczy zaréwno rewaloryzacji starej tkanki, nieprawidtowego sytuowania
nowych obiektow na dziatkach, jak i samej architektury (materialty uzywane do pokrycia
dachow, katy nachylenia potaci, zmiany historycznych otworéw okiennych).

3. ISTNIEJACE FORMY OCHRONY SRODOWISKA
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Lp MIEJSCOWOSC WPISANY DO REJESTRU DATA I NR WPISU
1. Bierutow Miasto — osrodek historyczny 389 z dn. 25.11.56
2. Bierutéw Pozostatosci obwarowan miejskich 977 z dn. 15.06.63
3 Bierutéw Kosciét filialny sw. Katarzyny, d. 978 z dn. 15.06.63

ewangelicki, pl. Koscielny 1
4, Bierutéw Kosciét cmentarny $w. Tréjcy (ruina), d. 980 z dn. 15.06.63
ewangelicKi, ul. 1-go Maja 13
5. Bierutéw Zamek, ul. Zamkowa 3 b 976 z dn. 15.06.63
6. Bierutéw Wieza zamkowa, ul. Zamkowa 3 b 1172 zdn. 2.12.64
7. Bierutow Dom mieszkalny, ob. bank, ul. 617/W zdn. 7.11.89
Mickiewicza 25
8. Bierutéw Wieza ratuszowa, Rynek 979 z dn. 15.06.63
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9. Gorzestaw Koscidt filialny MB z Gory Karmelu 1575 z dn. 19.03.66
10. Gorzestaw Park patacowy 518/W z dn. 31.01.84
11. Gorzestaw Cmentarz przykoscielny ewang. 1575 z dn. 19.03.84
12. Jemielna Kosciot filialny MB Rézancowej 1576 z dn. 19.03.66
13. Jemielna Cmentarz przykoscielny ewang. 1576 z dn. 19.03.66
14. Kijowice Cmentarz zydowski 636/W z dn. 12.01.90
15. Kijowice Krzyz pokutny z 1357 roku 569 z dn. 9.07.90
16. Kijowice Park wiejski przy willi nr 31 519/W z dn. 27.12.84
17. Posadowice Kosciét filialny Bozego Ciata 1578 z dn. 19.03.66
18. Posadowice Patac 1579 z dn. 19.03.66
19. Posadowice Spichlerz patacowy 1580 z dn. 19.03.66
20. Solniki Mate Kosciét filialny Wniebowziecia NMP A/984 z dn. 10.11.06
21. Solniki Wielkie Kosciot parafialny $w. Michata Archaniotg 1582 z dn. 19.03.66
22. Stronia Koscidt filialny Narodzenia NMP 405 z dn. 24.11.56
23. Stronia Zespodt patacowo-folwarczny: 693/W/1-2 z dn.
- Patac 17.05.94
- Spichlerz
24. Stronia Park patacowy 524/W z dn. 31.01.84
25. Wabienice Koscidt parafialny Wniebowziecia NMP 1584 z dn. 19.03.66
26. Wabienice Park i ogréd podworski 189 z dn. 31.05.50
Tabela 11 - Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw
Lp | Miejscowos¢ Nr rejestru Data wpisu chr?ég?:;ilzsll((gl;tu ra Nr AZP; uwagi
1. . osada; kultura tuzycka,
Karwiniec 589/Arch/1972 | 25.08.1972 wezesne Sredniowiecze 1/21/80-33
2. Karwiniec 592/Arch/1972 | 10.03.1972 osada; Xl wiek 2/19/80-33
3. osada produkcyjna;
kultura przeworska (ll-
Kruszowice 590/Arch/1972 | 10.03.1972 [l w.n.e.) i p6zne 1/8/80-33
Sredniowiecze
(XH/X1V)
4, . osada; wczesne
Kruszowice | 591/Arch/1972 | 10.03.1972 sredniowiecze 3/5/80-33
> Satok 297/Arch/1967 | 09.11.1967 grOdZ'fS;‘S"aS;(‘fﬁ‘ﬁwate 2| 2/112/81-32
6. | Solniki Wielkie | 113/Arch/1965 | 21.04.1967 grodzisko; X1 w. 3/35/79-32
7. osada; kultura tuzycka, 2/2/79-32,
Zawidowice 588/Arch/1972 | 25.01.1972 | kultura przeworska, |administracyjnie
wczesne Sredniowiecze , wg AZP
8. 79-32
powtérzenie
wpisu
Zawidowice 593/Arch/1972 | 10.03.1972 osada; j.w. 588/Arch/1972
—do
wykreslenia
(hsh)
9. cmentarzysko
Zawidowice 344/Arch/1968 | 15.12.1968 ciatopalne; kultura 3/13/79-33
tuzycka
10.
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Tabela 12 - Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow zawiera réwniez zatgcznik B do niniejszego
tekstu.

3.2. WYKAZ ZABYTKOW

Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw zawiera zatgcznik ,E” do niniejszego tekstu.

3.3. WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

Na potrzeby niniejszego ,Studium” wykorzystano nastepujgce materiaty charakteryzujace
stan i kierunki rozwoju srodowiska kulturowego na terenie miasta i gminy:

- ,Wytyczne konserwatorskie do planu ogélnego gminy Bierutow” autorstwa
K. Wartenberga,

- karty stanowisk archeologicznych Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP) dla miasta
Bierutowa, ktére nie byto objete wspomnianymi wytycznymi,

- obszary Archeologicznego Zdjecia Polski zrealizowane juz po wykonaniu tychze
wytycznych (por. zestawienie wykorzystanych zrédet).

- ,Studium srodowiska kulturowego miasta Bierutow” autorstwa Magdaleny Kierycz
z Regionalnego Osrodka Studiéw | Ochrony Srodowiska Kulturowego we Wroctawiu

W zakresie oznaczenia stanowisk archeologicznych na terenie miasta i gminy Bierutow,
przyjeto zasade zgodng z numeracja kart AZP, w ktdrych to pierwsza liczba oznacza numer
stanowiska w danym obrebie, druga liczba oznacza numer stanowiska na obszarze,
natomiast ostatnie liczby okreslaja numer obszaru. W przypadku braku karty AZP dla
naniesionych stanowisk archeologicznych wprowadzono numeracje od 1.1 do 1.16.

W ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bierutbw” przyjeto zasade, ze odnosnie archiwalnych stanowisk archeologicznych o
lokalizacji przyblizonej, zostanie przyjety aktualnie stosowany system oznaczen (tzn. czarny
tréjkat). Stanowiska archeologiczne o lokalizacji nieznanej oznaczono trojkatem z
wypetnieniem biatym. Odnosnie stanowisk archeologicznych o okreslonej powierzchni (do
0,5 ha i powyzej 0,5 ha) kontynuowany bedzie system oznaczen zastosowany w
Wytycznych Konserwatorskich” K. Wartenberga tzn.: zostang oznaczone jedynie
przyblizone lokalizacje stanowisk archeologicznych (obszary ze szrafurg o powierzchni
powyzej 0,5 ha). W celu wyraznego okreslenia, iz jest to uproszczony system oznaczania
lokalizacji i rozmiarow zabytkéw archeologicznych na rysunku uwarunkowan ,Srodowisko
kulturowe” oraz na ,Rysunku Studium” zastosowano odpowiedni symbol w centrum kazdego
stanowiska.

Wykaz stanowisk archeologicznych zawiera zatgcznik A do niniejszego tekstu.

3.4. WYKAZ ZABYTKOWYCH CMENTARZY

Wykaz zabytkowych cmentarzy zawiera zatagcznik ,F” do niniejszego tekstu .
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CZESC VI ,
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW
| JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY
ICH ZDROWIA

1. DEMOGRAFIA

1.1. GESTOSC ZALUDNIENIA

W gminie Bierutéw na 1 km? przypadajg ok. 70 oséb i jest to wskaznik zdecydowanie nizszy
od $redniej dla wojewodztwa dolnoslaskiego (144 osoby/km?), a takze od wskaznika dla
powiatu olesnickiego, ktéry wynosi 99 oséb/ km2.

1.2. PRZYROST NATURALNY

W naszym kraju od kilku lat obserwowane jest bardzo negatywne zjawisko demograficzne,
jakim jest ujemny przyrost naturalny. W ostatnich latach na terenie gminy Bierutéw widoczny
jest zwiekszajgcy sie przyrost naturalny, jednakze jest on ujemny i zdecydowanie mniejszy
od $redniej powiatowe;.

W latach 2004 - 2006 na terenie gminy zauwazalna jest réwniez rosnaca liczba zawartych
matzenstw i jest ona nieznacznie wigksza od $redniej powiatowe;.

Ruch naturalny na terenie gminy przedstawia ponizsza tabela:
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i s . urodzenia przyrost
rok wyszczegolnienie matzenstwa zywe zgony naturalny
gmina (ogétem) 55 82 107 -25
Bierutow (na 1000 ludnosci) 5,33 7,95 10,37 -2,42
miasto (na 1000 ludnosci) 5,08 7,61 9,76 -2,15
Srednia (na 1000 ludnosci) 5,57 9,69 8,61 1,08
powiatowa
gmina (ogbtem) 63 a0 110 -20
Bierutow (na 1000 ludnosci) 6,13 8,76 10,71 -1,95
miasto (na 1000 ludnosci) 6,87 9,23 9,43 -0,2
Srednia (na 1000 ludnosci) 5,72 9,81 8,58 1,23
powiatowa
gmina (ogbtem) 64 91 102 -11
Bierutow (na 1000 ludnosci) 6,26 8,9 9,98 -1,08
2006 w tym (ogbtem) 33 37 57 -20
miasto (na 1000 ludnosci) 6,52 7,31 11,26 -3,95
srednia | 0 4000 ludnosci) 5,99 10,12 9,11 1
powiatowa
Tabela 13 - Ruch naturalny na terenie gminy w latach 2004-2006
zrodfo: BANK DANYCH REGIONALNYCH wg stanu na 31 XIl 2006 rok
1.3. MIGRACJE LUDNOSCI

Na terenie gminy wystepuje ujemne saldo migracji i niestety w ciggu ostatnich lat odptyw
ludno$ci na obszarze gminy jest zdecydowanie wiekszy niz jej naptyw. W przypadku
pogtebiania sie tej tendencji, moze nastgpi¢ intelektualne zubozenie spoteczenstwa gminy,
poniewaz wyksztatcone i kreatywne osoby wyjezdzajg najczesciej w poszukiwaniu pracy do
np. oddalonego o ok. 50km Wroctawia lub poza granice kraju.
Ujecie ilosciowe problemu migracji na terenie gminy przedstawia ponizsza tabela:

naptyw o . "
Rok Nazwa odptyw ludnosci saldo migracji
ludnosci piyw graci
2004 gmina Bie.rutéw 124 124 0
w tym miasto 70 70 0
mina Bierutéow 80 105 -25
2005 —2 :
w tym miasto 39 68 -29
mina Bierutéow 122 165 -43
2006 —2 :
w tym miasto 73 82 -9
Tabela 14 - Migracja ludno$ci na terenie gminy w latach 2004-2006
zrédto — BANK DANYCH REGIONALNYCH wg stanu na 31 X1l 2006 rok
1.4. STRUKTURA WIEKU

Waznym parametrem okreslajgcym mozliwosci rozwojowe gminy jest struktura wieku
mieszkancdw. Stosunek liczby oséb mtodych, w wieku produkcyjnym (dla mezczyzn 18 - 64

43




I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BIERUTOW

lata, dla kobiet 18 - 59 lat) do osdéb w wieku nieprodukcyjnym obrazuje potencjalne
mozliwosci wytwarzania dochoddéw na obszarze gminy.

Na terenie gminy liczba oséb na 100 mieszkancéw, zarowno w wieku przedprodukcyjnym,
produkcyjnym, jak i poprodukcyjnym zblizona jest do wskaznikéw dla powiatu olesnickiego.
W ciggu ostatnich lat na obszarze gminy widoczny jest nieznaczny spadek liczby os6b
w wieku przedprodukcyjnym oraz nieznaczny wzrost liczby oséb w wieku produkcyjnym.
Liczba os6b w wieku produkcyjnym utrzymuje sie na statym poziomie.

Strukture wieku na terenie gminy przedstawia ponizsza tabela:

, . mina owiat
rok liczba oséb na 100 mieszkancow w wieku g , P e .
Bierutow | olesnicki
przedprodukcyjnym 23,4 22,3
produkcyjnym 62,4 64,1
2004 poprodukcyjnym 13,7 13,2
nieprodukcyjnym 59.5 55.4
(na 100 os6b w wieku produkcyjnym) ’ ’
przedprodukcyjnym 22,5 21,7
produkcyjnym 63,6 64,8
2005 poprodukcyjnym 13,6 13,3
nieprodukcyjnym
56,7 54
(na 100 oséb w wieku produkcyjnym)
przedprodukcyjnym 22 21,1
produkcyjnym 64 64,9
2006 poprodukcyjnym 13,6 13,7
nieprodukcyjnym 558 535
(na 100 os6b w wieku produkcyjnym) ’ ’

Tabela 15 - Struktura wieku na terenie gminy
zrédio — BANK DANYCH REGIONALNYCH wg stanu na 31 Xl 2006 rok

1.5. WIELKOSC JEDNOSTEK OSADNICZYCH

Na terenie gminy zamieszkuje 10 221 oséb (stan na 31.12.2006r.), z czego 5063 mieszka
w miescie Bierutow, ktory jest najwiekszg i dominujgcg jednostkg osadniczg na terenie
gminy. Sposrdd wsi najwiekszg miejscowoscia jest Zbytowa, ktéra liczy ok. 825 oséb. llos¢
mieszkancdédw w poszczegdlnych wsiach przedstawia ponizsza tabela.

L.P. MIEJSCOWOSC LICZBA LUDNOSCI
31.12.2006

1. GORZEStLAW 444

2. JEMIELNA 280

3. KARWINIEC 402

4. KIJOWICE 138

5. KRUSZOWICE 175
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6. PACZKOW 260
7. POSADOWICE 342
8. RADZIESZYN 58
9. SATOK 162
10. SOLNIKI MALE 314
11. SOLNIKI WLK. 538
12. STRZALKOWA 165
13. STRONIA 554
14. WABIENICE 472
15. ZAWIDOWICE 310
16. ZBYTOWA 825

RAZEM WSIE 5158

MIASTO BIERUTOW 5063

RAZEM 10221

Tabela 16 - Liczba ludnosci w poszczegdinych wsiach na terenie gminy oraz w mie$cie Bierutow

zrodfo — BANK DANYCH REGIONALNYCH wg stanu na 31 X1l 2006 rok

Od kilku lat liczba mieszkancow na terenie gminy maleje. Najwiekszy spadek liczby ludnosci,
zarbwno w miescie jak i na wsi, nastgpit w latach 1998 - 2000. Liczbe mieszkancow
przedstawia ponizsza tabela:

liczba mieszkancow
rok na terenie gminy W miescie na wsi
1998 10803 5343 5460
2000 10469 5208 5261
2002 10388 5147 5241
2004 10320 5122 5198
2006 10221 5063 5158
Tabela 17 - Liczba ludnos$ci w gminie w poszczegdlnych latach

zrodfo — BANK DANYCH REGIONALNYCH wg stanu na 31 X1l 1998 rok, 31 XII 2000 rok

1.6. PROGNOZA LUDNOSCI GMINY

W zakresie prognozowania ilosci oséb na terenie gminy nalezy rozr6zni¢ kilka czynnikow,
ktore bedg mialy znaczenie i najwiekszy wptyw na ksztattowanie sie¢ schematu
ludno$ciowego na terenie gminy:

» polityka poszczegolnych panstw Unii Europejskiej

Dziatania poszczegOlnych panstw w zakresie otwierania rynkéw pracy i ufatwien dla
obywateli tzw. ,nowych” panstw Unii w podejmowaniu pracy oraz w zakresie wspierania
statego pobytu na swoim terenie. Posrednio wigze sie z tym tematem kurs wymiany
walutowej, decydujgcy o optacalnosci pracy za granicg. Ten czynnik moze w duzej mierze
zdecydowac o emigracji lub jej braku.
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» polityka panstwa

Dziatania organow panstwa polskiego w zakresie wspierania aktywnosci zawodowej na
terenach rolniczych.

Dziatania organéw panstwa polskiego w zakresie wspierania rozrodczosci i powigzanych
ztym probleméw tj. elastycznosé rynku pracy itd. Czynnik decydujacy w duzej mierze
0 zachowaniach rodzin w zakresie ilosci posiadanego potomstwa.

+ polityka samorzadow

Dziatania samorzadéw (w szczegdlnosci gminy) w zakresie zaspokajania potrzeb
spotecznych tj. praca, mieszkalnictwo, bezpieczenstwo, aktywnos$¢ pozazawodowa itd.
Czynnik posrednio dziatajgcy na prognozowang liczbe ludnosci na terenie gminy poprzez
stwarzanie mozliwosci rozwoju bez konieczno$ci opuszczania gminy oraz poprzez
zapewnienie szeroko pojmowanego bezpieczenstwa.

2. WARUNKI MIESZKANIOWE

Pod wzgledem przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania, gmina Bierutow wypada dos¢
korzystnie na tle Sredniej w wojewodztwie dolnoslgskim. Wskaznik ten wynosit w roku 2006
(wg rocznika statystycznego ) 72 m? i przewyzsza srednig wojew0dzkg o blisko 6%. Podobna
przecietna powierzchnia mieszkania jest w powiecie olesnickim. Ponizej $redniej dla
wojewodztwa dolnoslagskiego ksztattuje sie wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania,
przypadajacej na jednego mieszkanca na terenie gminy, co moze sugerowac¢ wieksza niz
przecietne powierzchnie izb mieszkalnych. Na terenie gminy o charakterze rolniczym, gdzie
przewaza budownictwo jednorodzinne, jest to zjawiskiem raczej normalnym. Doktadne
parametry okreslajgce warunki mieszkaniowe na terenie gminy Bierutow ilustruje ponizsza
tabela:

przecietna liczba oséb na przecietna powierzchnia
mieszkanie izbe mieszkania na mieszkanca
gm. Bierutow 3,30 0,89 72,0 21,9
pow. olesnicki 3,32 0,86 72,0 21,7
woj. dolnoslaskie 2,83 0,78 66,2 23,4
Tabela 18 - Warunki mieszkaniowe ludnosci na terenie gminy

zrodfo — BANK DANYCH REGIONALNYCH wg stanu na 31 X1l 2006 rok

Sytuacja mieszkaniowa w zestawieniu ze srednig w nowym wojewddztwie dolnoslgskim oraz
powiecie wypada dos¢ przecietnie. Wiekszos¢ parametréw jest poréwnywalna i nie istnieja
znaczne odchylenia od sredniej.

Niepokojacy jest natomiast stan techniczny wiekszosci budynkéw mieszkalnych (szczegolnie
wielorodzinnych i komunalnych). Wg. danych Urzedu Wojewddzkiego ponad 78% budynkow
mieszkalnych na terenie gminy i 62% na terenie miasta zostato wybudowanych jeszcze
przed 1945 rokiem. W ostatnich latach powstato niewiele budynkéw, przy czym znacznie
wiecej w Bierutowie (25% substancji mieszkaniowej miasta) niz na terenach wiejskich.
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3. DOSTEP DO USLUG PODSTAWOWYCH, W TYM USLUG
ZDROWIA | EDUKACJI

Uwarunkowania wynikajace z warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw w zakresie dostepu do
ustug podstawowych jest jedng z najwazniejszych potrzeb mieszkancéw gminy. Celem
niniejszego Studium jest m.in. analiza stanu istniejacego oraz zapewnienie mozliwosci
rozwoju przestrzennego gminy w tym zakresie.

Jakos¢ zycia mieszkancéw w dziedzinie dostepu do ustug o charakterze podstawowym,
w tym ustug zdrowia i edukacji, zostata szczegétowo omédwiona w czesci |l, w rozdziale
"Infrastruktura spoteczna”

4. DOSTEP DO USLUG KOMERCYJNYCH

Uwarunkowania wynikajgce z warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw w zakresie dostepu do
ustug komercyjnych stanowi w znacznej mierze o stopniu rozwoju cywilizacyjnym oraz
gospodarczym gminy. Celem niniejszego Studium jest m.in. analiza stanu istniejgcego oraz
zapewnienie mozliwo$ci rozwoju przestrzennego gminy w tym zakresie.

Jakos¢ zycia mieszkancdw w dziedzinie dostepu do ustug komercyjnych zostata
szczegbtowo omowiona w czesci ll, w rozdziale ,Dziatalno$¢ o charakterze komercyjnym”.
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CZESC VI |
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

1. ZALEWANIE WODAMI POWODZIOWYMI

W centralnej czesci gminy wystepujg tereny zalewowe rzeki Widawy. Na rysunku
uwarunkowan ,Uwarunkowania przyrodnicze” oznaczone zostaty tereny zagrozone zalaniem
wodami powodziowymi Qe i Q0. Obejmujg one potudniowg czes¢ miasta Bierutow, a takze
tereny we wsiach: Karwiniec, Kijowice, Kruszowice, Paczkéw i Zbytowa.

Dla wyeliminowania zalewania teren6éw zainwestowanych niezbedna jest budowa
kompleksowego systemu obwatowan. Aktualnie, na terenie gminy nie istnieje system watéw
stanowigcy ochrone przed powodzig dla miejscowosci potozonych nad rzeka.

2. KOMUNIKACJA DROGOWA

Jedno z najwiekszych zagrozen bezpieczenstwa wigze sie z komunikacjg, w szczegdlnosci
z wypadkami oraz zdarzeniami drogowymi. Na terenie gminy, a przede wszystkim w miescie
Bierutéw istnieje kilka niebezpiecznych skrzyzowan, gdzie problemem jest ograniczona
widocznos¢ wynikajgca z lokalizacji budynkow, duza ilos¢ wlotéw na skrzyzowanie, a takze
skomplikowana organizacja ruchu powodujgca utrudnienia, szczegélnie dla o0séb
przyjezdnych.

W zakresie zagrozen w komunikacji pieszej nalezy wymieni¢ problem zwiekszonego ryzyka
potrgcen pieszych oraz rowerzystdw, wynikajacych z niedostatecznej infrastruktury
drogowej, tj. chodnikéw oraz sciezek rowerowych.

3. ZAGROZENIE ZYCIA | MIENIA ZWIAZANE
Z PRZESTEPCZOSCIA

Istotnym zagadnieniem jest zapewnienie poczucia bezpieczehnstwa lokalnej spotecznosci.
Wigze sie to z dostosowaniem przestrzeni miasta tak, aby tworzyta przestrzen
uspofeczniong, czyli przyjazng mieszkancom. Dziatania majgce na celu poprawienie
poczucia bezpieczenstwa ludnosci miasta to np. lokalizowanie dodatkowego oswietlenia
w rejonie osiedli mieszkaniowych, jak i przestrzeganie odpowiednich gabarytowo form matej
architektury oraz form zieleni. Przyktadem sg za wysokie zywoptoty i inne elementy, ktore
ograniczajg widocznos¢ na przylegte tereny.

Szczegotowe dane na temat stanu porzgdku publicznego w miescie i gminie Bierutéw
przedstawia ponizsza tabela:

STAN PORZADKU PUBLICZNEGO

zatrzymani nieletni pod | zdarzenia w tym nietrzezwi

przestepstwa | wykroczenia wptywem alkoholu drogowe Kierujgcy pojazdem
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288 130 1 50 7

Tabela 19 - Stan porzadku publicznego w miescie i gminie Bierutéw - dane z 2003 roku
zrdédfo: Komisariat Policji w Bierutowie
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CZESC VIl
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
| MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

1. ANALIZY EKONOMICZNE

1.1. DOCHODY BUDZETU GMINY

Po stronie dochoddéw budzetu Miasta i Gminy Bierutdw w 2016 roku zapisano 35,218
milionédw ztotych, co daje przyrost w stosunku do roku poprzedniego ook. 19 %.
W przeliczeniu na jednego mieszkanca dochdd wynosi niecate 3480 zt.

Najwieksze dochody budzetu to rozliczenia r6zne, m.in. subwencja o$wiatowa (ponad 34%),
podatki i optaty od os6b prawnych, oséb fizycznych oraz innych podmiotéw (ponad 30%)
oraz dochody z tytutu realizacji polityki spotecznej (dotacje celowe, $rodki na program 500+
(ponad 25%).

1.2. WYDATKI BUDZETU GMINY

Wydatki Miasta i Gminy Bierutéw w roku 2016 byty na poziomie ponad 36 milionéw ztotych,
co wstosunku do roku poprzedniego oznaczato wzrost o ponad 13%. Wydatki na
1 mieszkanca wyniosty ok. 3560 zt.

1.3. PROGNOZY BUDZETOWE

W ramach Wieloletniej Prognozy Finansowej szacuje sie, iz dochody gminy do roku 2033
wzrosng do ponad 48,7 milionéw ztotych, co nalezy uzna¢ za wynik zadowalajgcy
i pozwalajgcy na realizacje zadanych w studium celéw inwestycyjnych.

Szacowany udziat we wptywach z podatku od oséb fizycznych wzrosnie z ok. 6 min zt
w 2018 do ponad 8,1 min w 2033 roku. Dochody z podatkéw i optat wzrosng z 7,3 min zt do
ok. 9,8 min zt.

Natomiast udziat we wptywach z podatku od os6b prawnych caty czas pozostanie na bardzo
niskim poziomie (ok. 40-56 tys. zt), co wyraznie pokazuje, iz gmina powinna podja¢ pilne
dziatania majgce na celu poprawienie tego stanu poprzez wskazywanie nowych i
atrakcyjnych terenobw do zainwestowania komercyjnego oraz poprawe infrastruktury i
ogdlnego klimatu do inwestycji.
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Tabela 20 - Budzet Miasta i Gminy Bierutow (dochody i wydatki) z perspektywa do 2033 roku
(zrédto: Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy)

1.4. AKTYWNOSC GOSPODARCZA NA TERENIE GMINY

Gmina Bierutéw jest gming typowo miejsko-wiejska - z centralng jednostkg osadniczg i
gospodarcza jakg jest Bierutow oraz wsiami otaczajgcymi miasto. Wiekszos¢é podmiotow
gospodarczych zlokalizowana jest w Bierutowie.

Struktura gospodarcza niestety charakteryzuje sie duzym rozdrobnieniem oraz niewielkag
skalg dziatania. Wg danych z rejestru REGON za 2016 rok na terenie gminy dziatato 861
podmiotéw gospodarczych, w tym m.in.:

- 37 w sektorze rolniczym,
- 78 w sektorze przemystowym,
- 128 w sektorze budowlanym.

1.5. AKTYWNOSC GOSPODARCZA GMINY NA TLE POWIATU

W zakresie aktywnosci gospodarczej swoich mieszkancéow gmina Bierutow wypada gorzej
niz $rednia dla powiatu olesnickiego - zarbwno w zakresie udziatu procentowego
bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym (4,4% dla powiatu
oraz 5,3% dla gminy Bierutéw) jak i wspdtczynnika os6b fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarczg na 10.000 ludnosci (688 oséb dla powiatu oraz 600 oséb dla gminy
Bierutow).

1.6. ANALIZA SWOT

Mocne strony:
- gmina posiada stabilny budzet z dobrymi perspektywami.
Stabe strony:

- bezrobocie na terenie gminy nadal jest wyzsze niz srednia dla kraju oraz
dla wojewddztwa dolnoslgskiego,

- aktywnos$¢ gospodarcza mieszkancow gminy jest nizsza niz srednia dla powiatu
olesnickiego.

Szanse:

- naptyw funduszy z Unii Europejskiej,
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— stabilnie rosnacy budzet stanowi szanse na realizacje inwestycji mogacych przyczynic
sie do rozwoju gospodarczego gminy,

- malejgce bezrobocie oraz zwiekszajaca sie sita nabywcza mieszkancow

Zagrozenia:

- matai stabo zr6znicowana baza podatkowa moze zagrazac stabilnosci rozwoju gminy,

- brak wyraznej i rozpoznawalnej marki gminy oraz brak na terenie gminy znanego

(powszechnie rozpoznawalnego) podmiotu gospodarczego, zmniejsza szanse na
pozyskanie duzego inwestora.

1.7. WNIOSKI

Z przedstawionych danych i analiz ekonomicznych oraz z Wieloletniej Prognozy Finansowej
wynika, iz budzet Miasta i Gminy Bierutéw na najblizsze lata (do 2033 r.) bedzie stabilnie
rosng¢, co umozliwia realizacje celéw okreslonych w Studium.

Problemem dla gminy moze by¢é mniejsza aktywnos¢é mieszkancéw gminy tak w zakresie
tworzenia nowych firm jak i poszukiwania pracy. Aby zwigkszy¢ atrakcyjnos¢ gminy nalezy
na ptaszczyznie planowania przestrzennego rozwazy¢ zwiekszenie ilosci i jakosci terenow
wskazanych pod inwestycje a nastepnie poprawe aktywnosci przy promowaniu ww. terenéw
w celu Sciggniecia do gminy firm tworzgcych miejsca pracy oraz ptacgcych podatki.

W celu utrzymania lub nawet zwiekszenia poziomu dochoddéw z podatkow od o0séb
fizycznych nalezy w dalszym ciagu dazy¢ do zapewnienia atrakcyjnej oferty dla osob
mieszkajgcych w gminie oraz chcacych sie osiedli¢ na terenie gminy poprzez:

- wskazywanie atrakcyjnych gruntéw do budowy doméw mieszkalnych,

- wskazywanie atrakcyjnych gruntéw oraz poprawe warunkéw prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,

- poprawe systemu komunikacji, w szczegélnosci publicznej z najwiekszymi osrodkami
aktywnosci gospodarczej oraz ustug w okolicy,

- rozbudowe atrakcyjnej oferty ustug o charakterze spotecznym tj. szkoty, przedszkola,
parki, imprezy itp.,

- zwiekszanie dostepnosci turystyczno-rekreacyjnej tj. $ciezki rowerowe, obiekty
rekreacyjne itp., co pozwoli rozpropagowac idee ,pozytywnego” mieszkania na terenie
gminy.

2. ANALIZY SRODOWISKOWE

2.1. POLOZENIE

Gmina Bierutéw potozona jest przy wschodniej granicy wojewodztwa dolnoslgskiego -
pomiedzy miastami: Olesnica (woj. dolnoslgskie) a Namystow (woj. opolskie).

Przez teren gminy przebiegajg dwie drogi 0 znaczeniu regionalnym t.j.: droga wojewodzka nr
451 relacji Olesnica - Namystéw oraz droga wojewddzka nr 396 relacji Bierutow - Strzelin.

Przez teren gminy, na kierunku wschdéd — zachéd, przebiega ponad 10-kilometrowy odcinek
linii kolejowej nr 143, relacji Wroctaw — Olesnica — Kluczbork — Katowice. Linia jest
zelektryfikowana, llI-torowa i zostata zaliczona do linii 0 znaczeniu panstwowym.
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2.2. UZYTKOWANIE GRUNTOW

Uzytkowanie gruntéw jest typowe dla terenéw rolniczych. Podstawowg formag
zagospodarowania sg uzytki rolne. Pod wzgledem wystepowania komplekséw gleb, gmine
mozna podzielic na dwie czesci: pdtnocng — o przewazajacej ilosci gleb dobrych i
Sredniodobrych (klasy bonitacyjnej Il i 1V) oraz potudniowg — z przewazajgcymi glebami
Srednimi i stabymi (szczeg6lnie na obrzezach wigkszych komplekséw lesnych).

Duzg cze$¢ stanowig uzytki zielone (prawie 13% pow. uzytkdéw rolnych) lezgce w licznych
ramionach rzeki Widawy oraz Miyndwki.

Lesistos¢ (23,9% powierzchni gminy) jest na tle powiatu olesnickiego stosunkowo niska
(31,2% dla powiatu).

2.3. ZAGROZENIE POWODZIOWE

Przez teren gminy Bierutow przeptywa rzeka Widawa wraz ze swoimi licznymi kanatami i
doptywami. Wzdtuz rzeki (w centralnej czesci gminy, ponizej Bierutowa) rzeka stwarza duze
zagrozenie powodziowe, co jest powaznym (cho¢ tylko miejscowym) ograniczeniem
mozliwos$ci inwestowania.

2.4. OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Na terenie gminy Bierutéw planowany jest Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Widawy”,
obejmujgce tereny wzdtuz rzeki Widawy - od wschodniej granicy gminy w okolicach
Bierutowa do zachodniej granicy gminy (na potudnie od wsi Zbytowa).

2.5. OBSZARY NATURA 2000

Na terenie gminy potozony jest jeden obszar objetych ochrong Natura 2000 PLH020065
.Bierutow”. Obszar stanowi kompleks tgk wilgotnych i zalewowych oraz pastwisk po obu
stronach rzeki Widawy ponizej Bierutowa w rejonie wsi: Kijowice, Kruszowice i Paczkéw.

Dodatkowo potudniowo-zachodni skrawek gminy wchodzi w sktad duzego obszaru Natura
2000 PLH020081 ,Lasy Gredzinskie”, ktérego najistotniejszym walorem przyrodniczym jest
rozlegty obszar laséw z licznymi starodrzewiami, fegami debowe-wigzowo-jesionowymi oraz
lasami tegowymi i nadrzecznymi.
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S e
o

gmina Olesnica

gmina Wilkow

gmina Jelcz-Laskowice

Tabela 21 - obszary Natura 2000 na terenie gminy Bierutéw (grafika na podstawie danych
www.geoserwis.gdos.gov.pl)

2.6. ANALIZA SWOT

Mocne strony:

- gmina posiada typowo rolniczy charakter a co za tym idzie posiada stosunkowo duzo
tatwych do uzbrojenia i zagospodarowania terenéw,

- wokot gminy znajduje sie kilka cennych przyrodniczo i krajobrazowo obszaréw
podnoszacych walory osadnicze gminy,

- przyjazne i duze kompleksy lesne oraz cenne obszary zlokalizowane sg w centrum
gminy.

Stabe strony:

- mala lesistos¢ obnizajgca wartosci przyrodnicze przewazajgcej czesci gminy,
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- brak spektakularnych elementdéw przyrodniczych lub srodowiskowych ,nosnych
medialnie”, ktére mogtyby samoistnie przycigga¢ szerokie rzesze ewentualnych turystéw,
nowych mieszkancow lub inwestorow.

Szanse:

- dobra dostepnos$¢ komunikacyjna oraz niewielka odlegtos¢é do osrodkéw miejskich
w okolicy w szczeg6lnosci Olesnicy i Namystowa,

- niewielka odlegto$¢ i wysoka atrakcyjnosé krajobrazowa dla mieszkancéw duzych miast,
w szczegolnosci Wroctawia,

- brak wiekszych barier przestrzennych utatwiajgcy naptyw ewentualnych nowych
mieszkancow.

Zagrozenia:
- brak elementéw ,nosnych medialnie” wymaga statej aktywnej polityki promocyjnej oraz

przestrzennej wtadz gminy, niezbednej do sciggania na teren gminy turystow, nowych
mieszkancdéw oraz inwestorow,

— przy braku dziatan, atrakcyjnosé pobliskich gmin moze skutkowac¢ odptywem oséb
aktywnych do wiekszych i bardziej preznych osrodkéw lokalnych lub ponadlokalnych oraz
na atrakcyjniejsze tereny poza granicami gminy.

2.7. WNIOSKI

Z przedstawionych analiz wynika, iz atutem gminy Bierutéw jest potozenie - pomiedzy
preznymi os$rodkami miejskimi a takze stosunkowo dobre potgczenie komunikacyjne
(kolejowe i drogowe) z najwiekszym osrodkiem w regionie (Wroctawiem).

Na terenie gminy obszary chronione nie wprowadzajg zbyt duzych ograniczen
przestrzennych.

Problemem jest jednak brak elementéw przyrodniczych, srodowiskowych lub inwestycyjnych
0 znaczeniu ponadregionalnym - ,nosnych medialnie” np.: powszechnie znany zabytek,
hotel, atrakcja turystyczna, znany inwestor itp. Takie elementy moga samoistnie przyciagac
wigkszg ilos¢ ewentualnych turystow, nowych mieszkancéw lub inwestorow a wokét nich
mozna budowa¢ marke gminy. Natomiast brak takich elementéw wymaga od wtadz gminy
bardzo aktywnej polityki promocyjnej oraz przestrzennej. W przypadku matej aktywnosci
w tym wzgledzie gmina nie bedzie w stanie realizowaé zaktadanego rozwoju.

Zagrozeniem dla gminy moze by¢ réwniez potozenie w bezposrednim sgsiedztwie wiekszych
i bogatszych osrodkéw miejskich tj. Olesnica, Namystow czy Wroctaw, ktore z racji
rozmiarow, skali, srodkéw finansowych oraz np. znanych zabytkéw czy medialnych inicjatyw
mogaq tatwiej sciggac inwestoréw na swdj teren.

3. ANALIZY SPOLECZNE

3.1. BEZROBOCIE

Zgodnie z tendencjg krajowa bezrobocie w gminie Bierutdw w ostatnich latach stale spada.
Jednak biorgc pod uwage bardzo wysoki poziom tego wskaznika na tle reszty Polski oraz
wojewddztwa spadek ten wydaje sie wyjgtkowo spektakularny. Wg stanu na dzien koniec
2016 r. bez pracy pozostawato 346 oséb.
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Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym spadt do
5,3%. Natomiast poréwnanie stopy bezrobocia na przestrzeni 10 lat dla gminy i kraju,
wojewoOdztwa oraz powiatu przedstawia ponizy wykres:
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Tabela 22 - Stopa bezrobocia na terenie gminy Bierutow na tle powiatu, wojewédztwa i kraju
(zrodto: GUS)

3.2. WYNAGRODZENIA

W zakresie wynagrodzen gmina caty czas pozostaje w tyle nie tylko za $rednig krajowa, ale
rowniez za $rednig wyliczong zterenu wojewodztwa. Wg danych GUS za rok 2016
przecigtne miesigczne wynagrodzenie w gminie Bierutbw wynosito ok. 3632 zlotych
i stanowito ok. 84,7 % wynagrodzenia w kraju. Nalezy jednak odnotowac fakt, iz bardzo
powoli, ale jednak srednia z gminy stale zbliza sie do $redniej krajowej (jeszcze w 2006 roku
wynosita 76,1 % $redniej krajowej).

3.3. RYNEK PRACY

Rynek pracy gminy Bierutéw jest integralnie powigzany z podmiotami zlokalizowanymi poza
obszarem gminy. Wsréd aktywnych zawodowo mieszkancow gminy az 1092 os6b wyjezdza
do pracy poza obszar gminy, a tylko 372 przyjezdza do pracy na teren gminy.

Wg danych za rok 2016 w gminie na 1000 mieszkancow pracuje zaledwie 124 osoby.
Oczywiscie nalezy zastrzec, iz dane GUS nie dotyczg podmiotéw gospodarczych o liczbie
pracujgcych do 9 o0s6b oraz pracujgcych w jednostkach budzetowych dziatajgcych
w zakresie obrony narodowej ibezpieczenstwa publicznego, o0s6b pracujgcych
w gospodarstwach  indywidualnych  w rolnictwie, duchownych oraz pracujgcych
w organizacjach, fundacjach izwigzkach. Biorgc jednak pod uwage parametr dla
wojewodztwa 262/1000 mieszkancow oraz poziom 240/1000 mieszkancéw dla catego kraju
to rozbieznosc jest znaczaca i to na niekorzys¢ gminy Bierutdw.

Sposréd pracujgcych najwiecej pracuje w:

- przemysle i budownictwie (40,4%),

- rolnictwie, lesnictwie, fowiectwie i rybactwie (22,3%),

- ustugach tj. handel, naprawa pojazdéw, gastronomia itp. (14,7%).
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3.4. RYNEK MIESZKANIOWY

Wg aktualnych danych w gminie na jednego mieszkanca przypada zaledwie 25,1 metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej mieszkania. Parametr ten jest znacznie nizszy od
Sredniej krajowej (27,4 m2) oraz Sredniej wojewodzkiej (28,7 m2). Fakt ten dziwi takze
dlatego, iz gmina Bierutow jest gming miejsko-wiejskg i przewazajgca wiekszos¢ oséb
zamieszkuje w domach jednorodzinnych.

W odniesieniu do krajéw rozwinietych taka warto$¢ tego parametru plasuje Polske na trzecim
od konca miejscu w Unii Europejskiej. Wedtug danych Eurostatu w Polsce az 41,2 % oséb
mieszka w nieruchomosciach, ktére wedtug standardéw europejskich nalezatoby uznac¢ za
przeludnione.

Biorgc pod uwage, iz gmina Bierutow (jako catos¢ tj. miasto i tereny wiejskie) musi w
najblizszych latach odrabia¢ dystans nie tylko do krajow europejskich, ale réwniez do
Sredniej z terenu wojewddztwa dolnoslaskiego, do analiz przyjeto, iz przy utrzymaniu tempa
rocznego 3,4% wzrostu w ciggu najblizszych 30 lat powierzchnia wzrosnie na tyle, ze zblizy
sie do s$redniej wojewoddzkiej (aktualnie $rednio 2,2% wzrostu rocznie z duzo wyzszej
powierzchni bazowej).

Powyzsze zatozenie potwierdzajg ostatnie dane tj.: przecietna liczba pokoi w nowo oddanych
mieszkaniach w gminie Bierutéw to 5,52 i jest znacznie wieksza od przecietnej liczby izb dla
wojewddztwa dolnoslgskiego (3,55) oraz znacznie wigksza od przecietnej liczby pokoi w
catej Polsce (3,96). Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do
uzytkowania w 2016 roku w gminie Bierutow to 160,10 m2 i réwniez jest znacznie wieksza
od przecietnej powierzchni uzytkowej dla wojewodztwa dolnoslgskiego (81,1 m2) oraz
znacznie wieksza od przecietnej powierzchni nieruchomosci w kraju (94,5 m2).

Powyzsze dane potwierdzajg trend, iz po wielu latach zaniedban w tej dziedzinie gmina
odrabia zalegtosci w kategorii powierzchni mieszkalnej na jednego mieszkanca i trend ten
wydaje sie byc¢ trwaty.

3.5. USLUGI PUBLICZNE ORAZ USLUGI O CHARAKTERZE SPOLECZNYM

Podstawowe ustugi z zakresu administracji wykonuje Urzad Miejski w Bierutowie,
zlokalizowany przy ul. Moniuszki 12.

W zakresie edukacji nalezy stwierdzi¢, iz sie¢ ustug jest dos¢ dobrze rozwinieta. W roku
szkolnym 2017/2018 na terenie gminy dziataty (dane GUS):

- 3 placéwki wychowania przedszkolnego (w tym 1 przedszkole) zapewniajgce miejsca dla
225 dzieci,

- 3 szkoty podstawowe (633 uczniéw).

W szkotach podstawowych w gminie przypada 17 uczniéw na 1 oddziat, co plasuje gmine

powyzej sredniej wojewodzkiej (19 ucznidéw) oraz krajowej (18 uczniow).

Problemem dla gminy jest niewatpliwie niedostateczny poziom wyksztatcenia mieszkancow,

gdyz:

- wyksztatcenie wyzsze posiada zaledwie 13% mieszkancow (przy sredniej 17,9% dla
wojewddztwa i kraju),

- wyksztatcenie policealne posiada 2,7 % (3,1% $rednia dla wojewddztwa),

- wyksztatcenie zasadnicze zawodowe posiada az 25,2% (przy sredniej dla kraju i
wojewodztwa 22,8-22,9%),

- wyksztatcenie gimnazjalne posiada 5,5% ($rednia dla Dolnego Slgska 4,7%),
- wyksztatcenia podstawowe posiada az 19,7% (przy sredniej dla wojewddztwa 18,1%).
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Ustugi kultury ikultu religijnego reprezentowane sg w szczeg6lnosci poprzez koscioty,
biblioteke publiczng z 3 filiami oraz swietlice i sale wiejskie. Podstawowa baza pozwala na
funkcjonowanie wielu inicjatyw lokalnych.

3.6.

ANALIZA SWOT

Mocne strony:

szybko spadajgce bezrobocie,
wartos¢ Sredniego wynagrodzenia stale zbliza sie do Sredniej krajowej,
srednia powierzchnia mieszkalna przypadajgca na jednego mieszkanca stale przyrasta,

nieruchomosci budowane w gminie posiadajg duzo wiekszg srednig powierzchnie oraz
srednig liczbe pokoi niz nieruchomosci oddawane w wojewodztwie i kraju.

Stabe strony:

Srednia ptaca caly czas jest ponizej Sredniej wojewddzkiej i krajowej,

na terenie gminy praktycznie nie dziatajg zadne wieksze firmy zatrudniajgce wiekszg
ilo$¢ oséb,

lokalny (gminny) rynek pracy nie jest w stanie zapewni¢ odpowiedniej ilosci miejsc pracy
dla mieszkancéw gminy,

wiekszo$¢ pracujgcych dziata w ramach samozatrudnienia lub pracuje w niewielkich
firmach lub poza granicami gminy,

brak ,nosnych medialnie” elementdw o charakterze ponadlokalnym np.: imprezy, zabytki,
znane podmioty i inwestycje itp.,

niski poziom wyksztatcenia mieszkancow,
Srednia powierzchnia mieszkalna jest znacznie ponizej Sredniej krajowe;.

Szanse:

przy utrzymaniu krajowego wzrostu gospodarczego na wysokim poziomie istnieje szansa
zrekompensowania braku miejsc pracy na rynku lokalnym w okolicznych zaktadach np.
w ramach Specjalnych Stref Ekonomicznych, w Olesnicy, w Namystowie a takze we
Wroctawiu,

rosngce dochody moga sie przetozy¢ na wiekszy ruch budowlany na terenie gminy -
transfer srodkdw,

dobra dostepnos¢ komunikacyjna oraz niewielka odlegtos¢ do duzych osrodkéw
miejskich moze znaczgco poprawi¢ sytuacje na rynku pracy,

dogodne potozenie w okolicach duzych osrodkow gospodarczych umozliwia mniejszym
podmiotom czerpanie korzysci z kooperacji z duzymi podmiotami.

Zagrozenia:

duze uzaleznienie od decyzji zewnetrznych podmiotéw (gmin, duzych zaktadow itp.) rodzi
niepewnos¢ co do mozliwosci rozwojowych gminy,

potozenie w rejonie bardzo atrakcyjnych dla duzych inwestoréw osrodkéw moze
utrudnia¢ pozyskanie wigkszych inwestycji na teren gminy,

stabe wyksztatcenie moze skutkowac niskag kreatywnoscig oraz matg aktywnoscig
zawodowsg i biznesowg lokalnej spotecznosci.
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3.7. WNIOSKI

Z przedstawionych analiz spotecznych wynika, iz gtéwnym atutem gminy Bierutow sg
rosngce ptace (coraz bardziej zblizajgce sie do sSredniej krajowej) oraz spadajgce
bezrobocie.

Dos¢ dobrze rozwinieta jest réwniez baza ustug publicznych i spotecznych. Na niekorzysc
trzeba zapisa¢ znikomy rynek pracy na terenie gminy oraz brak wyrazistych elementow,
ktére mogtyby taki rynek wykreowaé. Osobng kwestig jest sgsiedztwo preznych osrodkéw
spoteczno-gospodarczych tj. Olesnica i Namystow a takze Wroctaw. Z takiego potozenia
wynikajg tak dobre, jak izte wnioski dla gminy. Dobre dotyczg do$¢ tatwego dostepu do
ustug wyzszego rzedu oraz do pracy, co przektada sie na malejgce bezrobocie oraz
wzrastajgcg zamoznos¢ mieszkancéw. Natomiast zte wynikajg z sity takich osrodkéw, ktére
dzieki wiekszej skali i mozliwosciom duzo tatwiej pozyskujg inwestoréw, zmniejszajgc szanse
na inwestycje na terenie gminy Bierutéw.

4. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE

4.1. POPULACJA

Populacja gminy Bierutéw mimo delikatnych wahan aktualnie utrzymuje sie na w miare
stabilnym poziomie.

Wg danych GUS za rok 2016 gmine zamieszkuje 10 125 os6b. Sredni wiek statystycznego
mieszkanca gminy Bierutdéw jest nieznacznie nizszy od $redniej wojewddzkiej (42 lata) oraz
krajowej (41,2) i wynosi ok. 40,0 lat, co sugeruje, iz mamy do czynienia z nieco mtodsza
populacjg niz w wojewddztwie i kraju.
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Tabela 23 - Ludnosé na terenie gminy Bierutow w latach 2007-2016 (zrodto: GUS)
4.2. PRZYROST NATURALNY

Na podstawie danych GUS ocenia sig, iz przyrost naturalny jest dodatni (!!!) i w2016 roku
wyniést +0,5 (115 zgondédw na 120 urodzeh zywych), co na tle danych krajowych
(-0,2) oraz danych dla wojewddztwa dolnoslaskiego (-1,1) wydaje sie wynikiem dobrym.
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4.3. WSPOLCZYNNIK DZIETNOSCI OGOLNEJ

Srednia liczba dzieci, urodzonych przez przecietng kobiete w gminie Bierutéw wynosi 1,40.
Dla poréwnania ten wspotczynnik dla wojewodztwa dolnoslgskiego wynosi 1,29 natomiast
dla catego kraju 1,36. Oznacza to, iz w ujeciu statystycznym kobiety w gminie Bierutéw
decydujg sie na wiekszg liczbe dzieci niz kobiety w wojewoddztwie oraz reszcie kraju, co
nalezy oceniac bardzo pozytywnie.

4.4. WSPOLCZYNNIK DYNAMIKI DEMOGRAFICZNEJ

Stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw na terenie gminy Bierutow ksztattuje sie
na poziomie 1,13. Ten sam parametr wyliczony dla wojew6dztwa dolnoslgskiego w 2016
roku wynosit 0,90 a dla kraju 0,99. To kolejny dowdd na poparcie tezy, iz demografia na
terenie gminy znaczgco sie poprawia.

4.5. MIGRACJE

Na podstawie danych GUS stwierdza sie, iz w2016 roku saldo migracji byto ujemne i
wyniosto -9 os6b. Do gminy naptyneto 97 os6éb a wymeldowato sie 106 oséb, przy czym
wiekszo$¢ os6b wyprowadzito sie do miejscowosci z tego samego wojewodztwa. Znikoma
jest za to migracja i powroty zagraniczne (3 zameldowania i 3 wymeldowania).

Powyzsze zestawienie pokazuje, ze najpilniejszg potrzebg mieszkancéw jest dostep do
pracy oraz do ustug, co gmina powinna uwzgledni¢ przy okreslaniu swoich kierunkéw
rozwoju, w tym przestrzennego.

Przy analizie migracji nalezy jednak poruszy¢ jeszcze jedng kwestie majgcg wptyw na
kierunki rozwoju przestrzennego gminy tj. migracje niejawng. Zjawisko to da sie
zaobserwowa¢ w miejscowosciach atrakcyjnych krajobrazowo i przyrodniczo tj.: Karwiniec,
Kruszowice, Paczkéw, Zbytowa, Posadowice, Radzieszyn. Powstajgce obiekty mieszkalne
sg tzw. ,drugimi domami” dla os6b na state zamieszkujgcych poza gming. Liczbe takich oséb
szacuje na ok. 5-6% populacji gminy.

4.6. ANALIZA SWOT

Mocne strony:

- liczba mieszkancow gminy jest w miare stabilna,

- populacja gminy jest mtodsza niz srednia wojewddzka i krajowa,

- gmina posiada niewielki dodatni przyrost naturalny,

- dynamika demograficzna jest na wyzszym poziomie niz $rednia wojewodzka i krajowa,
co moze sugerowac, iz gminie w dtuzszej perspektywie uda sie utrzymac liczbe
mieszkancéw (takie zatozenie przyjeto do obliczen) a w przypadku kontynuacji ww.
trendu nawet jg zwiekszyc,

- wskazniki dotyczgce dzietnosci réwniez sg powyzej sredniej wojewddzkiej i krajowej, co
potwierdza teze, iz gmina utrzyma stabilny poziom ludnosci.

Stabe strony:

- gmina posiada niewielkie ujemne saldo migracji,

- wyjazdy mieszkancdw za praca oraz w celu skorzystania z ustug wymaga pilnych dziatan
majacych na celu zatrzymanie mtodych perspektywicznych mieszkancéw oraz
sciggniecie nowych.
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Szanse:

mtodsza od sredniej w kraju i wojewddztwie populacja wykazuje sie wiekszg dynamika,

- gmina w ostatnich latach podjetfa liczne dziatania, w tym w dziedzinie planowania
przestrzennego majgce na celu poprawe warunkow zamieszkiwania i poszukiwania
pracy,

— po uruchomieniu nowych, atrakcyjnych terenéw pod zabudowe ustugows i produkcyjng
gmina ma realne szanse zwigkszy¢ naptyw nowych mieszkancow,

— uruchomione na szczeblu krajowym dziatania wspierajgce dzietnos¢ polskich rodzin (np.
program 500+),

- naptyw oso6b budujgcych swoje drugie domy w miejscowosciach atrakcyjnych
przyrodniczo i krajobrazowo moze zwiekszy¢ ruch budowlany i inwestycyjny oraz
zwiekszy¢ mozliwosci mieszkancow na dywersyfikacje dochodéw.

Zagrozenia:

- gtownym zagrozeniem dla rozwoju demograficznego jest zahamowanie koniunktury
gospodarczej w kraju (zagrozenie niezalezne od wtadz samorzgdowych), ktére moze
realnie powstrzymac naptyw nowych podmiotéw do gminy oraz ograniczy¢ dziatalnos$¢
juz istniejgcych,

- w przypadku braku poprawy w dostepie do miejsc pracy oraz do ustug migracje
mieszkancdéw moga zniweczy¢ pozytywne trendy demograficzne,

- 0gdIny problem starzejgcego sie spoteczenstwa w kraju.

4.7. WNIOSKI

Z przedstawionych analiz wynika, iz gmina Bierutéw stoi w obliczu powaznych wyzwan
w zakresie ksztattowania swojej polityki gospodarczej i przestrzennej. Pomimo dos¢
korzystnych wskaznikébw demograficznych, ujemne saldo migracji pokazuje, iz spora ilos¢
mieszkancow jest gotowa przenies¢ sie poza teren gminy.

Wiadze samorzgdowe powinny pilnie podjgé dziatania majgce na celu zatrzymanie na
terenie gminy mtodych perspektywicznych mieszkancoéw oraz sciggniecie nowych poprzez
aktywng polityke promocyjng oraz wyprzedzajgca politykg przestrzenng, w szczegdlnosci w
zakresie lokowania na terenie gminy ustug oraz produkcji. Skutkiem takich dziatan powinno
by¢ zwiekszenie dostepu do pracy oraz do szeroko pojetych ustug.

Istotnym elementem jest réwniez poprawa ,rozpoznawalnosci” gminy ibudowa swojej
pozytywnej marki - jako miejsca przyjaznego do prowadzenia interesdw oraz osiedlania sie
i mieszkania.
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5. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA
SIECI KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN
WLASNYCH GMINY

5.1. ZAKRES DZIALANIA

Zgodnie z przepisami ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U
22017 r. poz. 1875 z pbzn. zm.) kazda gmina wykonujac zadania i kompetencje dziata
w imieniu wiasnym ina wtasng odpowiedzialno$¢, co wyraznie wskazuje, iz inicjatywa
w ramach tzw. zadan wtasnych gminy lezy po stronie samorzadu i od niego zalezy sposéb
i jakos¢ tych dziatah. Zgodnie z art. 7 przytoczonej powyzej ustawy do przedmiotowych
zadan wiasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty, w szczegdlnosci
sprawy dotyczace:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz

gospodarki wodnej,

— gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,
- lokalnego transportu zbiorowego,

- wodociggbéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadoéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna,
cieplna, gaz oraz dziatalnosci w zakresie telekomunikaciji,

— ochrony zdrowia i pomocy spotecznej, w tym osrodkdw i zaktadow opiekunczych,

- gminnego budownictwa mieszkaniowego,

- edukacji publicznej,

- kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami,

— kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych,

- cmentarzy gminnych,

- utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektéw
administracyjnych.

Z powyzszego katalogu wynika, iz gmina jest zaangazowana w szeroki zakres zadan
majacych na celu zaspokojenia potrzeb swoich mieszkancéw.

5.2. ZRODLA FINASOWANIA

Zrédtem finansowania inwestycji infrastrukturalnych sg przede wszystkim dochody wiasne,
subwencje, dotacje oraz srodki zewnetrzne np. zwigzany z naszym cztonkostwem w Unii
Europejskiej Fundusz Spojnosci, ktdéry wcelu zmniejszania rdznic rozwojowych
poszczegdlnych regionéw dostarcza wsparcia finansowego na realizacje duzych inwestyciji
zwigzanych m.in. z rozbudowg i modernizacjg infrastruktury.

Podstawowe zrédta mozna dodatkowo uzupemni¢ o kredyty, pozyczki oraz obligacje
komunalne, nalezy przy tym pamietac, iz przepisy prawa wyraznie reglamentujg ten sposéb
finansowania.
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5.3. WYDATKI INWESTYCYJNE GMINY

Udziat wydatkoéw inwestycyjnych w catosci wydatkéw budzetu gminy w 2016 roku wynidst ok.
8%, co jest wskaznikiem relatywnie niskim. Nalezy przy tym podkresli¢, ze wszystkie wydatki
majgtkowe (100%) zostaty przeznaczone na cele inwestycyjne.

Biorgc pod uwage zatozenia Wieloletniej Prognozy Finansowej, iz przez najblizsze 30 lat
wydatki bedg stale rosty to w najblizszych latach gmina ma szanse stale zwieksza¢ kwote
przeznaczong na inwestycje.

Trzeba rowniez zauwazy¢, iz rzeczywisty zakres oraz lokalizacje poszczegdlnych elementow
infrastruktury - drogowej, technicznej oraz spotecznej bedzie mozna wstepnie okresli¢
dopiero na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wiele bowiem zalezy od szczegétowych zapisédw planu dotyczgcych np. rodzajow drdg
(publiczna, wewnetrzna), infrastruktury oraz charakteru poszczegélnych rodzajéw ustug
(publiczne - niepubliczne). Nalezy roéwniez zwroci¢ uwage, iz Studium okresla zasieg
obszarédw wskazanych do zainwestowania jako maksymalny, co oznacza, iz w planie
miejscowym bedg wskazywane obszary mniejsze lub réwne. Fakt ten bedzie miat
fundamentalne znaczenie dla wielkosci wydatkow inwestycyjnych.

5.4. WNIOSKI

Reasumujgc - z uwagi na aktualny stan, wielkos¢ oraz perspektywy budzetu gminy a takze
diugotrwaty iroztozony na wiele lat proces rozwojowy okreslony w Studium - omdéwione
w niniejszej analizie, nalezy uznaé, iz gmina Bierutow posiada mozliwosci finansowania
niezbednej sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

6. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

6.1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA
ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Biorgc pod uwage stosunkowo korzystne uwarunkowania w zakresie przyrostu naturalnego
oraz dos¢ dobre pofozenie, potwierdzone zainteresowaniem inwestoréw indywidualnych do
analiz przyjeto dos¢ konserwatywne zatozenie, iz ilos¢ 0s6b na state zamieszkujgcych gmine
w najblizszych latach bedzie utrzymywaé sie na statym poziomie. Na potrzeby obliczen
oszacowano réwniez, iz w najblizszych latach ok. 6% dodatkowych mieszkancéw beda
stanowili mieszkancy nie posiadajgcy statego zameldowania w Bierutowie.

Przy takich zatozeniach nalezy sie jednak spodziewa¢ powaznych zmian w strukturze
zainwestowania. Proces ten, ktory juz teraz mozemy zaobserwowaé w niektdrych
miejscowosciach np. Solnikach Wielkich, gdzie starg zageszczong i bardzo czesto zuzyta
zabudowe rolnicza, w atrakcyjnej lokalizacji tj. wzdtuz ulic w centrach wsi, stopniowo bedag
wypiera¢ ustugi oraz funkcje mieszane tj. zabudowa mieszkalno-ustugowa, mieszkalno-
rzemiesinicza oraz ustugowo-produkcyjna. Natomiast, aby zapewni¢ mozliwosci rozwoju
nastepnym pokoleniom mieszkancow oraz $ciggng¢ do gminy nowych, koniecznym jest
wskazanie nowych terendw, ktére bedg spetnia¢ oczekiwania nowych mieszkancow ij.
nowoczesne osiedla o niskiej intensywnosci.

Kolejnym problemem jest stosunkowo niskie nasycenie istniejgcej zabudowy ustugami oraz
niewielkie zaplecze produkcyjne. Jak pokazaty analizy finansowe i urbanistyczne - wigkszych
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firm (ptatnikbw podatku CIT) praktycznie na terenie gminy nie ma a istniejaca dziatalnos¢
gospodarcza mieszkancow nie jest w stanie zaproponowaé odpowiedniej ilosci miejsc pracy.
Aktualnie na terenie gminy (wg danych GUS) w przeliczeniu na jednego mieszkanca
przypada 25,1 m2 mieszkalnej powierzchni uzytkowej. Parametr ten stanowi zaledwie 91,6%
Sredniej krajowej i 87,5% $redniej dla wojewddztwa dolnoslaskiego, przy czym w ostatnich
latach ww. wskaznik stale przyrastat.

W zwigzku z powyzszym do obliczen zatozono, iz gmina Bierutéw, aby dogoni¢ w tym
wzgledzie srednig krajowg oraz europejska rok do roku bedzie zwieksza¢ powierzchnie
mieszkalng na jednego mieszkanca o 3,4%.

Aktualnie chtonnos$¢ demograficzna na terenie gminy wynosi ok. 1442 m2 pow. uzytkowej
mieszkalnej na hektar terenu. Poniewaz nowa zabudowa bedzie miata nieco bardziej
rozgeszczony charakter (o 25% mniejsze zageszczenie) - do analiz przyjeto wskaznik ok.
1082 m2 powierzchni uzytkowej na hektar.

Zgodnie z powyzszymi zatozeniami maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej wyniesie
prawie 680 tys. m2.

6.2. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA
ZABUDOWE USLUGOWA | PRODUKCYJNA

W zakresie produkcji oraz szeroko pojetych ustug (w tym ustug komercyjnych, publicznych
i spotecznych oraz sportu i rekreacji) nalezy stwierdzi¢, iz gmina w tym wzgledzie prezentuje
sie stabo i nalezy podjg¢ pilne dziatania majace na celu zwiekszenie poziomu nasycenia
ustugami terenéw zabudowy. Aktualnie powierzchnia uzytkowa budynkéw wykorzystywanych
na ustugi, produkcje oraz dziatalno$¢ gospodarczg wynosi 58 453 m2, co stanowi nieco
ponad 21 % powierzchni mieszkalnej na terenie gminy.

Wskaznik ten nalezy uzna¢ za zbyt niski. Na potrzeby analizy przyjeto zatem docelowy
standardowy poziom 25% nasycenia ustugami oraz parametr chtonnosci zblizony do
aktualnego poziomu 380m2/ha.

Zgodnie z powyzszymi zatozeniami maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej
wyniesie ok. 180 tys. m2.

6.3. CHLONNOSC OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ W GRANICACH
JEDNOSTKI OSADNICZEJ

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

w granicach poszczegdélnych jednostek osadniczych okreslono w ponizszej tabeli:

powierzchnia nowych powierzchnia nowych

terenéw na zabudowe terenéw na ustugi i
obreb mieszkaniowg produkcje w ramach
ey w ramach zapetnienia zapetnienia catej

catej jednostki osadniczej| jednostki osadniczej
[ha] [ha]
JEMIELNA 5,12 1,97
STRONIA 3,68 1,42
WABIENICE 6,32 2,43
STRZALKOWA 0,47 0,18
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GORZESLAW 3,74 1,44
SOLNIKI WIELKIE 7,70 2,96
SOLNIKI MALE 1,74 0,67
ZAWIDOWICE 3,60 1,39
KIJOWICE 2,60 1,00
ZBYTOWA 13,31 5,12
PACZKOW 15,07 5,80
KRUSZOWICE 6,50 2,50
KARWINIEC 9,13 3,51
SATOK 4,61 1,77
POSADOWICE 2,38 0,92
RADZIESZYN 1,65 0,64
BIERUTOW 13,41 6,10

SUMA 101,04 39,80

POW. UZYTKOWA (m2) 109299 15124

Tabela 24 - Chtonnosc¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach poszczegélnyvsrajsiir;ostek osadniczych (zrédto: opracowanie

W ramach przedstawionych powyzej terendéw (zgodnie z przyjetymi zatozeniami)
powierzchnia uzytkowa wyniesie:
- 109299 m2 dla zabudowy mieszkalnej, w tym dla powierzchni mieszkalnej

w gospodarstwach rolnych,

- 15124 m2 dla zabudowy ustugowej, w tym produkcji a takze ustug komercyjnych,
publicznych oraz o charakterze spotecznym.

6.4. CHLONNOSC OBSZAROW POLOZONYCH POZA JEDNOSTKA
OSADNICZA, PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH POD
ZABUDOWE

Po przeanalizowaniu aktualnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
ustalono, iz poza istniejgcymi jednostkami osadniczymi chtonnos$é terenéw wyznaczonych
w planach wynosi:

- 392 421 m2 dla zabudowy mieszkaniowej, w tym takze dla powierzchni mieszkalnej
w gospodarstwach rolnych,

- 83 163 m2 dla zabudowy ustugowej, w tym produkcji a takze ustug komercyjnych,
publicznych oraz o charakterze spotecznym.
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6.5. WYNIKI ANALIZ - POROWNANIE MAKSYMALNEGO
ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE ORAZ WYLICZONEJ
CHLONNOSCI OBSZAROW

Wyniki analiz oraz poréwnania maksymalnego zapotrzebowania na nowag zabudowe oraz
wyliczonej chtonnos$ci obszaréw przedstawia ponizsza tabela:

tereny tereny ustugowe
mieszkaniowe i produkcja
maksymalne zapotrzebowanie - pow. uzytkowa
[m2] - art.10 ust.5 pkt.1 UoPiZP el O
pow. terenéw do zabudowy wskazanych 101.04 39 80

w ramach istniejgcych jedn. osadniczych [ha]

pow. uzytkowa zabudowy wskazanej
w ramach istniejgcych jedn. osadniczych [m2] 109299 15124
- art.10 ust.5 pkt.2 UoPiZP

pow. terendéw wskazanych do zabudowy w

istniejgcych planach miejscowych poza jednostkg 362,78 235,46
[ha]

pow. uzytkowa zabudowy w istniejgcych planach

miejscowych poza jednostkg [m2] 392421 83163

- art.10 ust.5 pkt.3 UoPiZP

poréwnanie max. zapotrzebowania na nowa
zabudowe oraz pow. uzytkowej zabudowy
wskazanej do zainwestowania w jednostkach
oraz MPZP [m2]

Tabela 25 - Poréwnania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz wyliczonej
chtonnosci (zrédto: opracowanie wtasne)

178117 81971

Zgodnie z wynikami powyzszych analiz - w Studium poza terenami wskazanymi do
zainwestowania w jednostkach osadniczych oraz planach miejscowych mozna jeszcze
wskazac tereny dla zabudowy mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej 178 117 m2.

Dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej w Studium poza terenami wskazanymi do
zainwestowania w jednostkach osadniczych oraz planach miejscowych mozna jeszcze
wskazaé tereny dla zabudowy o tgcznej powierzchni uzytkowej prawie 82 000 m2.

6.6. WYNIKI ANALIZ DLA ZMIANY STUDIUM

Analizujgc mozliwos¢ wprowadzenia zmian do studium nalezy odnies¢ sie do ustalen
obowigzujgcego dokumentu. Zestawienie wszystkich terenéw zaprojektowanych w Studium
oraz poréwnanie ich z terenami w jednostkach osadniczych oraz terenami wskazanymi do
zainwestowania na podstawie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ilustruje ponizsza tabela:
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MN U+P

suma wszystkich terendw wskazanych aktualnie w
Studium (tgcznie z zainwestowanymi)

suma pow. wszystkich nowych terenéw wskazanych
aktualnie 621,95 402,86
w Studium (po odjeciu terenéw zainwestowanych) [ha]
suma pow. uzytkowej nowej zabudowy dla catego
studium chtonnos$¢ catkowita Studium [m2]

pow. terenéw wskazanych w Studium poza MPZP oraz
poza jednostkami osadniczymi [ha]

suma pow. uzytkowej zabudowy dla terenéw wskazanych
w Studium poza MPZP oraz poza jednostkami 171057 54798
osadniczymi [m2]

maksymalne zapotrzebowanie - pow. uzytkowa [m2] -
art.10 ust.5 pkt.1 UoPiZP

pow. uzytkowa zabudowy, ktorg mozna jeszcze
wskazaé¢ do zabudowy (z uwzglednieniem aktualnego 7060 27173
zasiegu Studium) [m2]

pow. terenow, ktéra mozna jeszcze wskazac¢ do

812,63 568,35

672777 153086

158 128

679837 180259

zabudowy 6,53 71,51
(z uwzglednieniem aktualnego zasiegu Studium) [ha]
Tabela 26 - Analiza mozliwo$ci wprowadzenia nowej zabudowy z uwzglednieniem aktualnych

zapiséw Studium

Z przedstawionych powyzej wyliczen wynika, iz aby osiggnac¢ okreslone w niniejszej Analizie
oraz Studium maksymalne cele i maksymalne parametry, do zainwestowania mozna jeszcze
wskazacé:

- 6,53 ha dla zabudowy mieszkaniowej (7 060 m2 pow. uzytkowej zabudowy),
- 71,51 ha dla zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej (27 173 m2 pow. uzytkowe;j
zabudowy).

Nalezy jednak pamietac, iz wskazane powyzej wartosci sg parametrami maksymalnymi
i uwzgledniajg juz zwiekszone o0 30% ustawowe zapotrzebowanie na nowag zabudowe
wynikajaca z niepewnosci procesow rozwojowych.

6.7. PODSUMOWANIE ANALIZ

Podsumowujgc powyzsze analizy nalezy stwierdzic, ze gtéwnymi atutami gminy sg:
- atrakcyjne potozenie komunikacyjne (dobre potgczenia drogowe i kolejowe) oraz

przyrodniczo-krajobrazowe (duze zwarte kompleksy lesne, dolina Widawy, obszary
Natura 2000),

- potozenie obszarow chronionych nie wprowadza zbyt wielu ograniczen
w zagospodarowaniu terendw (za wyjgtkiem wsi Kijowice), co jest bardzo korzystne dla
mozliwosci lokalizacji terenéw pod nowg zabudowe,

- malejace bezrobocie oraz wzrastajgcg zamoznos$¢ mieszkancow (gtownie dzieki pracy
w okolicznych miastach) pozwala przewidywac¢ wzrost inwestycji prywatnych na terenie
gminy,

- budzet gminy Bierutéw jest stabilny i w perspektywie najblizszych lat jest w stanie
sfinansowac zrownowazony i przemyslany rozwdj przestrzenny,
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- stabilna demografia pozwala z umiarkowanym optymizmem planowac rozwoj gminy w
najblizszych latach.

Po stronie negatywdw nalezy zapisac:

potozenie w bezposrednim sgsiedztwie kilku miast, ktére swojg skalg, zapleczem
i mozliwosciami moga ogranicza¢ pozyskiwanie inwestoréw dla gminy,
ekstensywny charakter gminy skutkujgcy np. brakiem wyksztatconych struktur
funkcjonalno-przestrzennych utatwiajacych inwestowanie,

brak elementow przyrodniczych, srodowiskowych lub inwestycyjnych o znaczeniu
ponadregionalnym - ,nosnych medialnie”, ktére mogtyby samoistnie przyciggac szerokie
rzesze ewentualnych turystow, nowych mieszkancow lub inwestoréw a wokot nich mozna
bytoby zbudowaé marke gminy,

niski poziom wyksztatcenia mieszkancoéw moze ogranicza¢ rozwoj gospodarczy gminy.

Natomiast z przedstawionych analiz, bilanséw i poréwnan wynika przede wszystkim to, ze
gmina w aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
ma zagwarantowang wystarczajgca ilos¢ terendw na realizacje swojej polityki przestrzennej
w zakresie mieszkalnictwa. Aby osiggna¢ okreslone w Studium maksymalne cele i
maksymalne parametry, do zainwestowania mozna jeszcze wskazac tylko 6,53 ha (7 060 m2
pow. uzytkowej zabudowy).

Natomiast w odniesieniu do zabudowy produkcyjno-ustugowej to analizy potwierdzajg zbyt
matg aktywnos¢ gospodarczg na terenie gminy oraz zbyt maly udziat powierzchni
ustugowych i produkcyjnych w ogdélnej powierzchni zabudowy. W zwigzku z koniecznoscig
poprawy sytuacji w tym zakresie oraz w nawigzaniu do wynikéw analiz w Studium mozna
jeszcze wskaza¢ 59,84 ha terendw pod produkcje i ustugi (27 173 m2 pow. uzytkowej
zabudowy).

7. BILANS TERENOW PO WPROWADZENIU ZMIAN STUDIUM

7.1. ZMIANA STUDIUM DLA TERENOW POLOZONYCH WE WSI ZBYTOWA

W wyniku wprowadzenia zmiany studium dla terenéw potozonych we wsi Zbytowa (dziatki nr
24/1, 55 i 56) nastgpi zmniejszenie terendw mozliwych do zainwestowania dla ustug o 4,66
ha oraz zwiekszenie terenéw zabudowy mieszkaniowej o 1,62 ha w odniesieniu do zatozen
okreslonych w pierwotnych analizach.

Przyczyng tego faktu jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych (R) i terendow
mieszkalnictwa i ustug o charakterze wiejskim na tereny obstugi produkcji rolnej (RU).

Ponizsza tabelka przedstawia bilans terenéw po uwzglednieniu zmian dla terenow
potozonych we wsi Zbytowa:
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miasto i gmina Bierutow

tereny ustug i
produkcji

funkcje terenow tereny mieszkaniowe

powierzchnia terenéw mozliwych do

zainwestowania wg bilansu studium + 6,53 + 71,51
[ha]

powierzchnia terendw, ktére w wyniku

zmian zostang wprowadzone do 0 4,66

studium [ha]

powierzchnia terendw, ktére w wyniku
zmian zostang wyrzucone ze studium 1,62 0
[ha]
ilos¢ terenéw mozliwych do
zainwestowania po wprowadzeniu
zmian dla terenéw potozonych we il 2 B
wsi Zbytowa [ha]
ilos¢ terenow mozliwych do
zainwestowania po wprowadzeniu
zmian dla terenéw potozonych we UL AcataLs
wsi Zbytowa [m2]
Tabela 27 - llos¢ terendw jakie mozna wprowadzi¢ do studium miasta i gminy Bierutow po
wprowadzeniu zmiany dla obszaréw zlokalizowanych we wsi Zbytowa

7.2. ZMIANA STUDIUM DLA TERENOW POLOZONYCH WE WSI KIJOWICE
(DZ. MR 131/2)

W wyniku wprowadzenia zmiany studium dla terendw potozonych we wsi Kijowice
dziatka nr 131/2) nastapi zmniejszenie terendw_mozliwych do zainwestowania dla
ustuqg o 0,76 ha w odniesieniu do zatozen okreslonych w analizach.

Przyczyna teqo faktu jest zmiana przeznaczenia gruntow roinych (R) na tereny ustuq
sportu i rekreacji (US).

Ponizsza tabelka przedstawia bilans terenow po uwzglednieniu zmian dla terenow
potozonych we wsi Kijowice (dz. nr 131/2):
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Tabela 28 -

miasto i gmina Bierutow
. . ; ; tereny ustuqg i
funkcje terenow tereny mieszkaniowe rodukeii
powierzchnia terendow mozliwych
do zainwestowania wq bilansu +8,15 + 66,85
studium [ha]
powierzchnia terenow, ktdre w
wyniku zmian zostang 0 0.76
wprowadzone do studium [ha]
ilo$¢ terenow mozliwych do
Zainwestowania po wprowadzeniu
zmian dla terendw potozonych we L] L
wsi Zbytowa [ha]
ilos$¢ terenow mozliwych do
Zainwestowania po wprowadzeniu
zZmian dla terendow potozonych we Lo L
wsi Zbytowa [m2]

llos¢ terenow jakie mozna wprowadzi¢ do studium miasta i gminy Bierutow po

wprowadzeniu zmiany dla obszarow zlokalizowanych we wsi Kijowice (dz. nr 131/2)

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBY ROZWOJU
RYNKU PRACY ORAZ ZWIEKSZENIA DOCHODOW GMINY

W roku 2006 ilos¢ zarejestrowanych Podmiotow Gospodarki Narodowej na terenie gminy
Bierutow wynosita 632, z czego 609 to sektor prywatny i 23 to sektor publiczny. Najwiecej
podmiotéw gospodarczych (224) zwigzanych jest z handlem i drobnymi ustugami,
tji. np. naprawami. Sa to najczesciej osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza.

Szczegotowe dane na temat ilosci podmiotéw gospodarczych, zarejestrowanych na terenie

gminy zawiera ponizsza tabela:

PODMIOTY GOSPODARKI NARODOWEJ ZAREJESTROWANE W REJESTRZE REGON
rok wyszczegOlnienie ogoétem sektor publiczny | sektor prywatny
wojewddztwo
, 304 474 15 847 288 627
dolnoslaskie
2004 : _
powiat olesnicki 8 203 303 7900
gmina Bierutéw 646 27 619
wojewddztwo
, 302 615 16 947 285 668
dolnoslgskie
2005 : _
powiat olesnicki 8 194 315 7 879
gmina Bierutéw 632 23 609
wojewddztwo
o 303 050 17 476 285 574
2006 dolnoslgskie
powiat olesnicki 8 237 321 7916
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gmina Bierutéw 632

23 609

Tabela 29 - Podmioty Gospodarki Narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON
zrodto — BANK DANYCH REGIONALNYCH wg stanu na 2004,2006,2007 rok
. o . - llos¢ zarejestrowanych
Sekcja Polska Klasyfikacja Dziatalnosci (PKD) podmiotow gospodarczych

Sekcja A | Rolnictwo, towiectwo i lesnictwo 52

Sekcja B | Rybactwo 0

Sekcja C | Gérnictwo 0

Sekcja D | Przetworstwo przemystowe 63

Sekcja E | Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie 1
elektryczna, gaz i wode

Sekcja F | Budownictwo 86

Sekcja G | Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw 224
samochodowych, motocykli oraz artykutow
uzytku osobistego i domowego

Sekcja H | Hotele i restauracje 18

Sekcjal | Transport, gospodarka magazynowa i tgcznosc 29

Sekcja J | Posrednictwo finansowe 12

Sekcja K | Obstuga nieruchomosci, wynajem i ustugi 70
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej

Sekcja L | Administracja publiczna i obrona narodowa; 8
obowigzkowe ubezpieczenia spoteczne i
powszechne ubezpieczenie zdrowotne

Sekcja M | Edukacja 17

Sekcja N | Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna 19

Sekcja O | Dziatalno$¢ ustugowa, komunalna, spoteczna i 33
indywidualna, pozostata

Sekcja P | Gospodarstwa domowe zatrudniajgce 0
pracownikéw

Sekcja Q | Organizacje i zespoty eksterytorialne 0

Tabela 30 - Podmioty Gospodarki Narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wg Sekcji PKD

2rodto — BANK DANYCH REGIONALNYCH wg stanu na 31 Xl 2006 rok
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Zestawienie budzetowe w okresie od 2004 do 2006 roku

; o dochéd wydatek
rok dochody ogotem wydatki ogétem _ . ) .
na 1 mieszkanca na 1 mieszkanca
2004 13 476 363 16 051 192 1 310,80 1 561,25
2005 15625 135 16 844 885 1 524,25 1 643,24
2006 17 011 723,59 17 295 980,98 1 667,33 1 695,19
Tabela 31 - Zestawienie budzetowe w okresie od 2004 do 2006

zrodfo — BANK DANYCH REGIONALNYCH wg stanu na 31 X1l 2006 rok
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2002 | 1139 572 877 407 168 100 907 489 147 20 7 578
2003 | 1241 607 968 446 157 91 1002 520 130 31 20 625
2004 | 1144 579 876 418 120 78 982 524 115 55 17 600
2005 960 537 723 374 75 52 832 482 b.d. b.d. 19 478
2006 997 536 739 369 67 45 829 479 b.d. b.d. 22 487
2007 758 437 569 297 43 30 691 412 b.d. b.d. 15 392
2008 583 335 446 233 31 20 524 313 b.d. b.d. 15 290
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Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie w latach 2002-2008
1300
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0 \ \ \ \ \ \
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Tabela 32 - Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie Bierutéw w latach 2002-2008
zrédto — Powiatowy Urzad Pracy w Olesnicy

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBY ROZWOJU
MIESZKALNICTWA
budynki nowe oddane do uzytku mieszkania oddane do uzytku
rok - =
. . S . . powierzchnia
ogotem | mieszkalne | niemieszkalne | ogotem izby uzytkowa
2004 7 3 4 4 24 507
2005 14 11 3 11 61 1288
2006 10 5 5 6 34 902
Tabela 33 - Zestawienie budynkdw i mieszkan oddanych do uzytku w latach 2004-2006

Zrédfo — BANK DANYCH REGIONALNYCH dane z lat 2004-2006
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forma wtasnosci liczba mieszkan
ogotem 3101
zasoby gmin (komunalne) 557
zasoby spoétdzielni mieszkaniowych 308
zasoby zaktadéw pracy 126
zasoby osoéb fizycznych 2103
zasoby Towarzystw Budownictwa Spotecznego (TBS) 0
zasoby pozostatlych podmiotéw 7
Tabela 34 - Zasoby mieszkaniowe wedtug form wtasnosci

2rédto — BANK DANYCH REGIONALNYCH wg stanu na 31 Xl 2006 rok

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBY
OGRANICZENIA MIGRACJI MIESZKANCOW Z TERENU
GMINY

Na terenie gminy Bierutéw istnieje silne zagrozenie wynikajgce z migracji mieszkancow
zterenu gminy. W tym celu gmina, niezaleznie od dziatan Panstwa Polskiego powinna
podjg¢ dziatania majgce na celu zwigkszenie atrakcyjnosci trwatego pobytu na terenie gminy
poprzez

- zwiekszenie dostepu do pracy,

- zwiekszenie dostepu do edukacji,

- zwiekszenie atrakcyjnosci gminy (stan srodowiska, dostep do ustug itp.),
- eliminacje ucigzliwosci.

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z MOZ’L!WOSCI
ROZWOJU W OPARCIU O ATRAKCYJNOSC
KOMUNIKACYJNA

W zakresie komunikacji gmina posiada stosunkowo niewielkie walory, do ktérych mozemy
zaliczy¢ dwie drogi wojewodzkie (DW 451 i DW 396) oraz istniejaca linie kolejowa.

Transport kolejowy tworzy w tym przypadku dos¢ korzystne uwarunkowania, wynikajgce
przede wszystkim z utatwionego dostepu do tworzgcej sie aglomeracji wroctawskiej.

Atrakcyjnos¢ komunikacyjna, wynikajaca z potozenia przy drodze wojewddzkiej, stwarza
mozliwosci lokalizacji terenéw aktywnosci gospodarcze;.
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CZESC IX
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Wiasnosci gruntdw nalezg obecnie do jednych z najistotniejszych uwarunkowan
wptywajgcych na kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy. W znacznym
stopniu determinujg tez mozliwosci inwestycyjne oraz kierowanie polityka przestrzenng na
terenie gminy.

1. STRUKTURA WLASNOSCIOWA GRUNTOW
Strukture w’rasnoéci,gruntéw na terenie gminy ilustruje ponizsza tabela:
L.P. |WYSZCZEGOLNIENIE GRUP REJESTROWYCH Pow. (ha) | Pow. (%)
1.1. |Grunty Skarbu Panstwa w zasobie AWRSP 2254 15,3%
1.2. |Grunty Skarbu Panstwa w zasobie Laséw Panstw. 3441 23,4%
1.3. |Grunty Skarbu Panstwa w zarz. Panstw. Jedn. Organ. 250 1,7%
1.4. |Pozostate grunty Skarbu Panstwa 511 3,5%
1. |Razem grunty panstwowe 6456 43,9%
2. |Grunty S. P. przekazane w uzytkowanie wieczyste 46 0,3%
3.1. [Grunty komunalne tworzace zas6b gruntéw 552 3,8%
3.2. |Grunty komun. w zarzadzie gminnych jedn. organ. 9 0,1%
3.3. [Pozostate grunty komunalne 7 0,0%
3. |Razem grunty komunalne 568 3,9%
4. |Grunty komunalne przekazane w uzytk. wieczyste 45 0,3%
5.1. |Indywidualne gospodarstwa rolne 7276 49,5%
5.2. |(Inne grunty indywidualne 271 1,8%
5. |Razem grunty oséb fizycznych 7547 51,3%
6. [Grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 12 0,1%
7. |Powierzchnia wyréwnawcza 33 0,2%
RAZEM - POWIERZCHNIA GEODEZYJNA 14707 100,0%
Tabela 35 - Struktura wtasnoS$ciowa terenu w gminie Bierutéw

zrédfo - wykaz gruntow wg stanu na 01.01.99

1.1. WLASNOSC KOMUNALNA

Wiasnos¢ komunalna to zaledwie 3,9% powierzchni gminy (568 ha). Ogranicza sie ona
w zasadzie do gruntéw pod drogami i obiektami uzytecznosci publicznej. W znacznym
stopniu utrudnia to podejmowanie dziatan zwigzanych z ewentualnymi nowymi inwestycjami
publicznymi, czy zorganizowanym ruchem budowlanym (szczegdlnie nowym budownictwem
komunalnym, pozwalajacym na prowadzenie racjonalnej polityki mieszkaniowe;j), itd.
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1.2. WLASNOSC PANSTWOWA

Gmina Bierutéw charakteryzuje sie dos¢ duzym udziatem wiasnosci panstwowej - prawie
44%, przy $redniej dla bytlego woj. wroctawskiego ok. 39%. Stanowi to dos¢ wysoki
wskaznik, zwazajgc na to, ze grunty w zasobie Laséw Panstwowych stanowig zaledwie 53%
catosci gruntéw Skarbu Panstwa (reszta to przede wszystkim uzytki rolne).
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CZESC X
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

1. ELEMENTY ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
— OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE

1.1. POMNIKI PRZYRODY

Podlegajg ochronie indywidualnej zgodnie z ,Ustawg o ochronie przyrody”. Na terenie gminy
wystepuje jeden obiekt przyrodniczy, posiadajgcy numer w rejestrze wojewodzkim i jest to
grupa trzech debow szyputkowych, znajdujgca sie w Bierutowie (podstawa prawna: Rejestr
Nr 256, Decyzja 3/81 z dnia 15.04.81r.).

1.2. ROSLINY CHRONIONE

Podlegajg ochronie zgodnie z ,Ustawg o ochronie przyrody”. Na terenie gminy Bierutow
stwierdzono 11 gatunkow roslin chronionych (w tym 4 podlegajgcych ochronie catkowitej),
wystepujacych na 90 stanowiskach. Rosliny chronione, wystepujace na terenie gminy,
zostaty wymienione w zatgczniku C ,\Wykaz gatunkdéw roslin chronionych wystepujacych na
terenie gminy Bierutow”.

1.3. ZWIERZETA CHRONIONE

Podlegajg ochronie zgodnie z ,Ustawg o ochronie przyrody”. Na terenie gminy Bierutéw
stwierdzono znaczng liczbe zwierzat podlegajgcych ochronie, ale sg to najczesciej gatunki
dos$¢ pospolite. Zwierzeta podlegajgce ochronie, wystepujgce na terenie gminy, zostaty
wymienione w zatgczniku D ,Wykaz zwierzat rzadko wystepujgcych, podlegajgcych
ochronie”.

1.4. DRZEWA | KRZEWY

Aleje i szpalery drzew do zachowania zostaty oznaczone na rysunku uwarunkowan
»Srodowisko kulturowe”.
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2. ELEMENTY ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
— OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE

2.1. OBSZARY NATURA 2000

Program Natura 2000 funkcjonuje w zakresie ochrony siedlisk przyrodniczych, gatunkow
roslin i zwierzat, a projekt listy obszarow opracowywany jest zgodnie z przepisami prawa Unii
Europejskiej. Na terenie gminy Bierutéw wyznaczono dwa obszary Natura 2000 PLH020065
,Bierutéw” oraz PLH020081 ,Lasy Gredzinskie”.

Projektowany SOO siedlisk Natura 2000 ,Bierutow” PLH020065

Obszar stanowi kompleks tgk wilgotnych i zalewowych oraz pastwisk po obu stronach rzeki
Widawy, w rejonie Kijowic, Kruszowic i Paczkowa. Okoto 18% powierzchni obszaru stanowig
grunty orne.

Do wystepujgcych na tym terenie siedlisk zalicza sie: nizowe i gorskie Swieze taki
uzytkowane ekstensywnie, zmiennowilgotne taki trzeslicowe oraz ziotorosla gorskie
i ziotorosla nadrzeczne.

Jesli chodzi o gatunki zwierzat, wystepujg tam bobry europejskie, wydry, gatunki ryb takie jak
piskorz, rézanka i koza oraz bezkregowce: czerwonczyk fioletek, czerwonczyk nieparek
i Papilio machaon.

Projektowane SOO siedlisk Natura 2000 ,Lasy Gredzinskie” PLH020081

Obszar ,Lasy Gredzinskie” lezy w obrebie doliny Widawy oraz terenéw przylegtych.
Dominujgcg formacjg roslinng tego terenu sg lasy. Roslinnos¢ tego terenu jest zréznicowana:
wystepuja tu grady Galio-Carpinetum, tegi nadrzeczne Ficario - Ulmetum oraz lasy aluwialne
Fraxino -Alnetum. Nielesng cze$¢ szaty roslinnej tworzg miedzy innymi taki trzeslicowe, taki
swieze. Projektowany SOO siedlisk Natura 2000 ,Lasy Gredzinskie” w zakresie objetym
niniejszym opracowaniem obejmuje niewielki fragment potudniowo - zachodniej cze$ci gminy
(na potudnie od wsi Zbytowa).

2.2. GLEBY CHRONIONE

Gleby podlegajg ochronie polegajgcej m.in. na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele
nierolnicze, zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji oraz koniecznosci ich
rekultywacji. Szczegotowe zasady ochrony gruntéw rolnych okreslajg przepisy wiasciwej
ustawy.

Kompleksy gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej | — Il oraz pozostate gleby klas IV - VI
wystepujgce na terenie gminy oznaczono na rysunku uwarunkowan ,Uwarunkowania
przyrodnicze”.

2.3. LASY ORAZ GRUNTY LESNE

Grunty lesne podlegajg ochronie polegajgcej m.in. na ograniczaniu przeznaczania ich na
cele nielesne lub nierolnicze oraz zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji,
a takze przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych
wskutek dziatalnosci nielesne;.
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Lasy podlegajg ochronie, polegajgcej na trwatym utrzymaniu lasu oraz koniecznosci
zapewnienia przez wiascicieli laséw ciggtosci ich uzytkowania szczegdlnie poprzez
zachowanie w lasach roslinnosci le$nej.

Szczegotowe zasady ochrony w tym zakresie okres$lajg przepisy wtasciwej ustawy.

Tereny zalesione oraz siedliska lesne wystepujgce na terenie gminy oznaczono na rysunku
uwarunkowan ,Uwarunkowania przyrodnicze”.

2.4. ZLOZA KOPALIN

Kopaliny podlegaja ochronie polegajagcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym rowniez kopalin towarzyszagcych oraz
koniecznosci uzyskania odpowiedniej koncesji zgodnie zapisami ustawy ,Prawo geologiczne
i gbrnicze”.

Na rysunku uwarunkowan ,Uwarunkowania przyrodnicze” oznaczono miejsca wystepujgcych
na terenie gminy ztéz kopalin o zarejestrowanych zasobach.

2.5. WODY POWIERZCHNIOWE

Wody powierzchniowe podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich
zasobami, zapobieganiu i przeciwdziataniu naruszania réwnowagi przyrodniczej
i wywotywania zmian ograniczajgcych lub powodujgcych ich nieprzydatnosé zaréwno dla
ludzi, zwierzat jak i roslin.

Na rysunku uwarunkowan ,Uwarunkowania przyrodnicze” oznaczono wigksze zbiorniki
wodne oraz wieksze cieki wystepujace na terenie gminy.

2.6. WODY PODZIEMNE

Wody podziemne podlegajg ochronie polegajgcej na niedopuszczeniu do ich
zanieczyszczenia oraz zapobieganiu i przeciwdziataniu szkodliwym wptywom na obszary ich
zasilania.

Zbiorniki wod podziemnych, wystepujgce na obszarze gminy omowiono szczegbtowo
czesci IV, w rozdziale ,Uwarunkowania wynikajgce z wielkosci zasob6éw wodnych” a ich
granice oznaczono na rysunku uwarunkowan ,Uwarunkowania przyrodnicze”.

2.7. WALORY KRAJOBRAZOWE

Walory krajobrazowe zgodnie z ,Ustawg o ochronie i ksztattowaniu srodowiska” podlegaja
ochronie polegajacej na ich zachowaniu, ksztattowaniu lub odtwarzaniu.

2.8. CMENTARZE | ZIELEN CMENTARNA

Cmentarze podlegajg ochronie, polegajgcej na utrzymywaniu ich jako terenéw zielonych
o zatozeniu komponowanym, i ochronie zieleni cmentarnej przed jej zniszczeniem.
Szczegdbtowe zasady ochrony okreslajg przepisy ustawy.

Tereny cmentarzy wystepujgce na terenie gminy oznaczono na rysunku uwarunkowan
,2Jwarunkowania przyrodnicze”.
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3. ELEMENTY ZASOBOW SRODOWISKA KULTUROWEGO -
OBIEKTY | OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE

3.1. OBIEKTY ARCHITEKTURY UJETE W REJESTRZE ZABYTKOW

Obiekty architektury ujete w rejestrze zabytkéw podlegajg ochronie zgodnie z ,Ustawg
o ochronie dobr kultury”, polegajacej m.in. na zabezpieczeniu ich przed zniszczeniem,
uszkodzeniem, dewastacjg oraz zapewnieniu im warunkéw trwatego zachowania. Zabytki
ujete w formie wpisu obiekiu do rejestru zabytkédw zostaty wymienione w zatgczniku
B ,\Wykaz obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw”, a ich orientacyjna
lokalizacja zostata wyznaczona na rysunku uwarunkowan ,Srodowisko kulturowe”.

3.2. OBSZARY | ZALOZENIA PARKOWE UJETE W REJESTRZE
ZABYTKOW

Podlegaja ochronie, polegajgcej m.in. na zabezpieczeniu ich przed zniszczeniem,
uszkodzeniem, dewastacjg oraz zapewnieniu im warunkéw trwatego zachowania. Tereny
zabytkowych parkéw oraz zieleni zabytkowej zostaty oznaczone na rysunku uwarunkowan
,Srodowisko kulturowe” oraz wymienione w zatgczniku B ,Wykaz obiektéw i obszaréw
wpisanych do rejestru zabytkéw”.

3.3. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Podlegajg ochronie zgodnie z Ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003r., Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.), polegajgcej przede wszystkim na koniecznosci
uzyskania odpowiedniego zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dla inwestycji
prowadzonych w granicach lub bezposrednim sgsiedztwie stwierdzonego stanowiska
archeologicznego.

Wszystkie stanowiska archeologiczne wystepujace na terenie gminy zostaty oznaczone na
rysunku uwarunkowan ,Srodowisko kulturowe” i wymienione w zatgczniku A ,Wykaz
stanowisk archeologicznych na terenie gminy Bierutow”.
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CZESC XI
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
Z DOTYCHCZASOWEGO UZBROJENIA TERENU
ORAZ STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Komunikacja na terenie gminy Bierutow jest stosunkowo dobrze rozwinieta. Sie¢ drogowa
jest dos¢ gesta (ok. 46 km drog wojewddzkich i powiatowych przypada na 100 km?),
a przez centralng czes¢ gminy przebiega linia kolejowa o znaczeniu regionalnym. Na
komunikacje drogowg sktadajg sie drogi wojewddzkie, powiatowe oraz gminne, a takze
tereny obstugi komunikacji. Komunikacja kolejowa reprezentowana jest przez linie kolejowg
oraz tereny obstugi kolei.

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
KOMUNIKACJI DROGOWEJ

1.1. DROGI WOJEWODZKIE

Drogi te posiadajg znaczenie regionalne i fgczg duze osrodki miejskie (czesto stanowig

alternatywe dla drog krajowych). Na terenie gminy Bierutow sg to:

- nr 451: Olesnica — Kluczbork; przebiega przez srodek gminy oraz centrum miasta.
Parametry techniczne drogi klasy G (klasy 1V), nie na catym przebiegu spetnione
(nienormatywne promienie tukdbw w miescie oraz zatamania trasy przy przejezdzie
kolejowym za Solnikami Wielkimi oraz za Bierutowem). Na dwu kilometrowym odcinku tej
trasy (Bierutow - Pielgrzymowice) odnotowano natezenie ruchu 3457 P/dobe (dane na
2005 rok).

- nr 396: Bierutow — Strzelin; droga stanowigca jedyne potgczenie obu brzegdédw Odry po
wschodniej czesci wojewddztwa, odbija od drogi 451 w Bierutowie, w kierunku na
Strzelin, przecinajgc w wezle Brzezimierz autostrade A - 4. Parametry techniczne drogi
klasy G-Z (klasy V), nie na catym przebiegu spetnione (nienormatywne promienie tukéw
w miescie Bierutow). Na ponad 6-cio kilometrowym odcinku tej trasy (Bierutow -
Przeczéw) odnotowano natezenie ruchu 373 P/dobe (dane na 2005 rok).

1.2. DROGI POWIATOWE

Drogi powiatowe posiadajg lokalne znaczenie i parametry techniczne zblizone do klasy L (kl.
V wzglednie VI). W gminie Bierutow do drog powiatowych naleza:

- 47 112: Olesnica — Wabienice — Pszeniczna
- 47 113: Lipka — Wabienice — Bierutéw

- 47 114: Karwiniec — Mitocice

- 47 115: droga 451 — Zbytowa — Smolna

- 47 174: Strzatkowa - Wszechswiete

- 47 176: Jemielna — Wabienice
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— 47 177: droga 113 — Strzatkowa — Bierutéw
- 47 178: droga 451 — Kruszowice — droga 114
- 47 179: droga 451 - Bukowie

- 47 180: Gorzestaw — GR Kozera

- 47 182: Posadowice — Satok — Gredzina

- 47 184: droga 114 — Radzieszyn

- 47 185: Zbytowa — Gredzina

1.3. DROGI GMINNE

Drogi gminne posiadajg parametry techniczne klasy D lub L (kl. VI, VII). Niektére z nich sg
drogami polnymi, nawierzchnie w wigkszosci ttuczniowe lub gruntowe. Drogi gminne stuzg
gtéwnie do obstugi rolnictwa. W gminie Bierutéw do wazniejszych drog gminnych nalezg:

— 4725 001: Solniki WIk. — Zawidowice

- 4725 002: Zawidowice — Paczkéw

- 4725 003: Paczkéw — Kruszowice

— 4725 004: Paczkoéw — Zbytowa

- 4725 005: droga 451 — Solniki Mate

- 4725 006: Zbytowa - Gredzina

Pozostate drogi gminne majg mniejsze znaczenie i nie posiadajg numeracji.

Dlugos¢ drog gminnych w 2004 roku wynosita 48,5 km, a blisko 80% z nich to drogi
0 nawierzchni gruntowe;.

Drogi gminne Diugos¢ [km]
o nawierzchni twardej 5,5
o nawierzchni twardej ulepszone;j 4,6
0 nawierzchni gruntowe;j 38,4
suma: 48,5

Tabela 36 - Dhugos$¢ drég gminnych na terenie gminy Bierutéw

zrodto — BANK DANYCH REGIONALNYCH wg stanu na 2004rok

1.4. MOTORYZACJA

Wg danych statystycznych na koniec 1997 r. zarejestrowanych byto w gminie ponad 3,3 tys.
pojazdéw samochodowych i ciggnikéw, w tym prawie 2,1 tys. samochoddw osobowych.

RODZAJ POJAZDOW LATA
1995 1998
Pojazdy samochodowe i ciggniki ogétem 260 312
w tym: samochody osobowe 160 195
Tabela 37 - Stan motoryzacji w gminie Bierutow (wg danych Dolnoslgskiego U. W.)
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1.5. TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

Na terenie gminy istniejg dwie stacje paliw, obie zlokalizowane przy drodze nr 451, na
wjezdzie do miasta od strony Olesnicy. Jedna z nich to niewielka stacja, bez zaplecza
handlowo — gastronomicznego oraz parkingu, a druga znajduje sie na terenie bazy P.O.H.
ZAGRA”.

Inng dziedzing obstugi komunikacji samochodowej sg parkingi oraz garaze. Nie sg one
zbyt liczne na terenie gminy i w zasadzie nie tworzg duzych zespotow. Wystepuja przede
wszystkim w Bierutowie i sg to najczesciej miejsca postojowe przy ulicy, do obstugi
pobliskich punktéow ustugowych. Wyjgtek moze stanowi¢ zespét garazy, zlokalizowany
w Bierutowie, przy ulicy $w. Jana oraz teren Rynku, gdzie zlokalizowano duzg liczbe miejsc
do parkowania.

Na rysunku uwarunkowan ,Stan istniejgcy” oznaczono tereny obstugi komunikacji.

1.6. KOMUNIKACJA AUTOBUSOWA

Na terenie gminy komunikacja autobusowa jest rozwinieta w sposéb bardzo zréznicowany.
Uzaleznione jest to przede wszystkim od ilosci przewozonych pasazeréw na danej trasie.
Sposréd miejscowosci o najdogodniejszym potaczeniu autobusowym nalezy wymienié
Bierutow oraz Solniki Wielkie, ktéry posiadajg bardzo dobre potgczenie szczegdlnie
z Olesnica. Dotychczas ograniczeniem rozwoju ilosci przewozéow na tej trasie byta
konkurencja kolei, jednak w zwigzku z ograniczeniami ilosci kurséw na tej trasie, aktualnie
zagrozenie to mozna uznac¢ za znikome.

Na terenach wiejskich gminy ilo$¢ kursow jest niewystarczajgca i ulega dalszym
ograniczeniom. W wielu miejscowosciach nie istnieje nawet bezposrednie potaczenie
z Bierutowem.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

Przez teren gminy, na kierunku wschéd — zachdd, przebiega 10,5-kilometrowy odcinek linii
kolejowej nr 143, relacji Wroctaw — Olesnica — Kluczbork — Katowice. Linia jest
zelektryfikowana, ll-torowa i zostata zaliczona do linii 0 znaczeniu panstwowym. Pomimo, ze
jest to linia o charakterze tranzytowym, to obstuguje ona rowniez ruch lokalny (niestety
w coraz mniejszym zakresie). Tereny komunikacji kolejowej zostaty oznaczone na rysunku
uwarunkowan ,Stan istniejacy”.

W ramach obstugi komunikacji kolejowej mozemy na terenie gminy wyrdzni¢ nastepujgce
elementy: budynki stacji kolejowych zlokalizowanych w Bierutowie i Solnikach Wielkich,
a takze zwigzane z nimi elementy infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 1989r.
Nr 30, poz. 163 ze zmianami) oraz zgodnie z Decyzjg Nr 135 Ministra Infrastruktury z dnia
21 wrzesnia 2004r. zmieniajgcg decyzje Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
28 grudnia 2000r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako
terenbw zamknietych, tereny kolejowe sg terenami zamknietymi i sg wylgczone
Z opracowania.

84



I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BIERUTOW

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO - SCIEKOWEJ

3.1. GOSPODARKA WODNA

Nie wszystkie wsie znajdujgce sie w obrebie gminy Bierutow sg zwodociggowane. Ujecia
wody zlokalizowane sg w nastepujgcych miejscowosciach: Wabienice, Karwiniec, Bierutow,
Strzatkowa, Zbytowa. Na terenie gminy funkcjonuje kilka wodociggéw grupowych:

* miejski wodociag grupowy

Po rozbudowie wodocigg bedzie obejmowat Bierutdéw oraz okoliczne wsie tj.: Karwiniec,
Kijowice i Solniki Mate, Kruszowice, Zawidowice, Zbytowa. Planuje sie réwniez wtgczenie do
sieci miejskiej wies Paczkéw. Ujecia wody wodociggu potozone sg w dwoch miejscach:

- W zachodniej czesci miasta przy ul. Spacerowej na dziatce Zaktadu Uzdatniania Wody,
bedacej wlasnoscig Gminy. Na terenie ujecia usytuowanych jest 5 czwartorzedowych
studni wierconych o tgcznych zatwierdzonych zasobach 148,0 m®h przy depresji
s = 5,9+7,7 posiadajgcych bezposrednig i posrednig strefe ochrony sanitarnej z czego:
studnie nr 2, 4, 5 sg aktualnie eksploatowane, a studnie 1 i 3 nie sg eksploatowane i nie
przewiduje sie ich uruchomienia,

- We wsi Karwiniec, na dziatce nr 213 (bedgcej wtasnoscig Gminy), potozonej w odlegtosci
ok. 300 m. w kierunku ptn. — zach. od rozwidlenia drég na poczatku wsi. Na terenie ujecia
usytuowane sg dwie czwartorzedowe studnie wiercone nr 1 i 1AW o tacznych
zatwierdzonych zasobach 64,0 m*h przy depresji s= 6,3 posiadajgcych bezposrednig
i posrednig strefe ochrony sanitarne;.

Woda z obu uje¢ i poszczegbélnych studni ttoczona jest do Zaktadu Uzdatniania Wody

(o przepustowosci 1830 m*/d) przy ul. Spacerowej i po uzdatnianiu przez zbiornik wiezowy

o V=220 m® kierowana jest do sieci.

Wodocigg miejski posiada pozwolenie wodnoprawne (dec. OS.l. — 6210/121/98) z dnia

13.08.1998 r. wydane przez Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego we

Wroctawiu na pobér wody ze studni wierconych w ilo$ci Qmae= 1980,0 m*d, Q¢q=1423,0

m%d Qman= 206,25 m%h w tym:

» Ujecie w Bierutowie to 5 studni wierconych o tgcznych zatwierdzonych zasobach
148,0 m%h przy depresji s= 5,9+7,7, w tym:

— Studnia nr 2 o gtebokosci h=39,2 m; Q. =60,0 m*h i s= 3,1 m,

— Studnia nr 4 o gtebokosci h=42,0 m; Q. =40,0 m*h i s= 4,5 m,

— Studnia nr 5 o gtebokosci h=42,0 m; Q. =40,0 m*h i s= 4,5 m.

 Ujecie w Karwincu to dwie czwartorzedowe studnie wiercone o tacznych
zatwierdzonych zasobach 64,0 m*/h przy depresiji s= 6,3, w tym:

— Studnia nr 1 o gtebokosci h=29,5 m; Q. =33,0 m*h i s= 4,8 m,

— Studnia nr 1AW o gteboko$ci h=29,5m; Q. =64,0 m*h i s= 6,3 m.

Pozwolenie wodnoprawne zostato wydane na czas oznaczony w terminie do 31 grudnia
2008r. Dla wodociggu miejskiego wydana zostata decyzja o ustanowieniu strefy ochrony
bezposredniej i posredniej studni gtebinowych czwartorzedowych (dec. OS.1.-6210/121/98)
z dnia 13,08.1998 r. przez Wojewode Wroctawskiego.

Teren ochrony bezposredniej obejmuje:
— Studnie nr 2, 4, 5 — prostokat o wymiarach 90,0 m x 150,0 m,
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- Studnie nr 1, 1AW — prostokgt o wymiarach 14,5 m x 27,3 m.
Teren ochrony posredniej wewnetrzne;j:

- Studnie nr 2, 4, 5 — prostokat o wymiarach 90,0 m x 150,0 m z usytuowanymi ujeciami
i Zaktadem Uzdatniania Wody,

— Studnie nr 1, 1AW — granica wschodnia obejmujgca dz. Nr 214 — 21,0 m od istniejacego
ogrodzenia do linii rowu, granica pétnocna — obejmujaca dziatki nr 212, 213, 214 — 23,0
m od istniejgcego ogrodzenia na dtugosci 71,8 m, granica zachodnia — 21,0 m od
istniejgcego ogrodzenia na dtugosci 60,5 m wzdtuz granicy dziatek nr 211 i 212, granica
potudniowa — 23,0 m od istniejgcego ogrodzenia na dtugosci 71,8 m przez dziatki nr 212,
213 214.

Teren ochrony posredniej zewnetrznej:

— Studnie nr 2, 4, 5 — obszar w promieniu 930 m od ujecia ograniczony od potudnia
korytem rzeki Widawy, od pétnocy linig kolejowg Olesnica-Kluczbork,

— Studnie nr 1, 1AW — teren w promieniu 900 m ograniczony od pétnocy do koryta rzeki
Widawy.

Decyzja o ustanowieniu stref ochrony bezposredniej i po$redniej zostata wydana na czas
oznaczony w terminie do 31 grudnia 2008 r.

Srednice i dugosci sieci wodociggowej:

- Bierutow 080 mm + 0250 mm; ogélna diugos¢ 16,4 km,
-  Karwiniec 0160 mm —1,32 km i @90 mm —4,49 km,

— Solniki Mate 090 mm —2,4 km,

- Kijowice 090 i 0110 mm; tgczna dtugos¢ 2,1 km.

» wodociag wiejski Wabienice

Wodociag Wabienice zaopatruie w wode mieszkancow wsi Wabienice. Ujecie
(2 studnie czwartorzedowe) ma zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wéd podziemnych
w kat. ,B”, wilosci Q = 10,0 m%h przy depresji s= 7,2 m. i posiada wyznaczong bezposrednig
i posrednig strefe ochrony sanitarne;.

Wodocigg Wabienice posiada pozwolenie wodnoprawne (dec. OS. | — 6210/67/95)
z dnia 26.06.1995 r. wydane przez Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego we
Wroctawiu na szczegélne korzystanie z woéd w zakresie poboru wody i odprowadzania
poptuczyn. Pobdér wéd podziemnych z utworéw czwartorzedowych przy pomocy dwdch
studzien o tgcznych zasobach eksploatacyjnych w kat. ,B” Q= 10,0 m*h przy depresji s = 7,2
m 0 nastepujgcych parametrach technicznych:

- studnianrSt—1 -h=250m, Q.=10,0m*h,s=7,2m,

- studnianrSt—-2 -h=37,0m, Q. =7,9 m¥h, s = 7,9 mw ilosci: Qg.q = 187,8 m%d, Quaxd
= 227,7 m%d, Qmas = 10,0 m%h.

Woda po uprzednim uzdatnieniu na Stacji Uzdatniania Wody (HYDROFILTR nr 10) jest

transportowana do ci$nieniowego zbiornika o poj. V = 10,6 m® a stad do sieci.

Odprowadzenie poptuczyn ze SUW w iloéci 7,1 m*/ jedno ptukanie do rowu melioracyjnego R

— 35. Pozwolenie wodnoprawne zostato wydane na czas oznaczony w terminie do 31

grudnia 2015r.

Dla ujecia wodociggu Wabienice wydana zostata decyzja o ustanowieniu strefy ochrony

bezposrednie] i posredniej wewnetrznej dla studni gtgbinowych czwartorzedowych (dec. nr

OS. | -6210/7/95) z dnia 26.06.1995 r. przez Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu

Wojewddzkiego we Wroctawiu.

Teren ochrony bezposredniej obejmuje dla studni nr St—1 i St—2 obszar o wymiarach 20,0 m

x 30,0 m z centralnym usytuowaniem studni.
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Teren ochrony posredniej wewnetrznej studni nr St—1 i St—2 obejmuje obszar w ksztafcie
czworoboku nieforemnego o granicach:

- od strony potnocnej po granicy dziatki nr 492 i 491,

- od strony wschodniej wzdtuz drogi zlokalizowanej na dz. Nr 608 dr do rowu
melioracyjnego R — 35,

- w kierunku zachodnim na dtugosci 28,0 m wzdtuz rowu melioracyjnego R — 35,

- w kierunku po6tnocnym na odcinku 190,0 m od rowu melioracyjnego przez dziatke
nr 489/2 oraz dziatki nr 490/2, 491 do granicy dz. Nr 491 i 492.

Decyzja o ustanowieniu stref ochrony bezposredniej i po$redniej zostata wydana na czas
oznaczony - do 31 grudnia 2015 .

Gmina Bierutdw posiada rowniez pozwolenie wodnoprawne na eksploatacje ujecia i SUW
w Wabienicach (dec. OS. | 6210/20/99) z dnia 27.08.1999 r. wydane przez Wydziat Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa Starostwa Powiatowego w Olesnicy, sktadajgcego sie z :

- dwie studnie wiercone nr St-1 i St-2 o gtebokosci 25,0 m i 37,0 m,
- SUW z urzadzeniami typu ,HYDROFILTR nr 10” z osadnikiem poptuczyn.

Pozwolenie w powyzszym zakresie wydano na czas oznaczony - do 31 grudnia 2015r.
Srednice wodociggu wiejskiego Wabienice - 0190 i 0110 mm oraz tgczna dtugosci sieci to
5,5 km.

Docelowo planuje sie wigczenie wodociggu do sieci w Stroni.

» wodociag wiejski Strzatkowa

Wodociag Strzatkowa zaopatruje w wode mieszkancéw wsi Strzatkowa. Ujecie
(2 studnie czwartorzedowe, z czego aktualnie eksploatowana jest jedna) ma zatwierdzone
zasoby eksploatacyjne wod podziemnych w kat. ,B”, w iloéci Q = 36,0 m*h przy depresji
s = 2,5 m i posiada wyznaczong bezposrednig i posrednig strefe ochrony sanitarne;.

Wodociag Strzatkowa posiada pozwolenie wodnoprawne (dec. OS. 6210/22/99) z dnia
26.08.1999 r. wydane przez Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Starostwa
Powiatowego w Olesnicy na szczegélne korzystanie z wod w zakresie poboru wody
i wykorzystania ujetej wody na potrzeby bytowo-gospodarcze mieszkancow wsi Strzatkowa,
po uprzednim uzdatnieniu jej w SUW oraz odprowadzania poptuczyn. Poboér wody
podziemnej nastepuje z utwordédw czwartorzedowych przy pomocy studni wierconej nr
1 zlokalizowanej na dziatce nr 90/4 o gtebokosci h= 32,5m. i zatwierdzonych tgcznych
zasobach eksploatacyjnych w kat. ,B” Q= 36,0 m*h przy depresiji s= 2,5 m. w iloéci Q¢.q =
36,5 m*/d, Quaxa = 77,5 M*d, Qmaxn = 1,54 m*h. Odprowadzenie poptuczyn ze SUW w ilosci
1,5 m%/ jedno ptukanie do rowu melioracyjnego R — U, uchodzacego do potoku Smolna w km
14+550 po oczyszczeniu w osadniku poptuczyn o V = 1,8 m®. Pozwolenie wodnoprawne
zostato wydane na czas oznaczony - do 31 grudnia 2010r.

Dla ujecia wodociggu Strzatkowa wydana zostata decyzja o ustanowieniu strefy ochrony
bezposredniej i posredniej dla studni wierconych czwartorzedowych (dec. nr OS.
62100/4/99) z dnia 26.08.1999 r. przez Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Starostwa
Powiatowego w Olesnicy. Teren ochrony bezposredniej obejmuje nastepujgcg powierzchnie
dla studni nr 1 i nr 2 — trapez o wymiarach podstaw 20,2 m. i 44,15 m. oraz wysokosci 69,0
m. z wewnetrznym usytuowaniem studzien. Teren ochrony posredniej studni nr 1 i nr
2 obejmuje obszar w ksztatcie nieregularnego piecioboku o pow. 1,7 ha. Decyzja
o ustanowieniu stref ochrony bezposredniej i posredniej zostata wydana na czas oznaczony -
do 31 grudnia 2010 r.

Gmina Bierutéw posiada réwniez pozwolenie wodnoprawne na eksploatacje ujecia
i SUW w Strzatkowej (dec. OS. 6210/21/99) z dnia 27.08.1999 r. wydane przez Wydziat
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Starostwa Powiatowego w Olesnicy, sktadajacego sie z :
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studnia wiercona nr 1 o gtebokosci 32,5 m,

SUW 2z cisnieniowymi urzgdzeniami do usuwania zelaza i manganu oraz hydroforami,
osadnik poptuczyn.

Pozwolenie w powyzszym zakresie wydano na czas oznaczony - do 31 grudnia 2010r.

Ze studni woda ttoczona jest do SUW, gdzie jest uzdatniana, nastgpnie poprzez hydrofor
o pojemnosci V; = 1,56 m® i V, = 3,0 m® transportowana jest do sieci. Srednica sieci
wodociggowej Strzatkowa - 080 mm a jej dtugos¢ — 0,4 km.

Docelowo planuje sie wpiecie tego wodociggu do sieci w Stroni oraz zasilanie wsi Solniki
Wielkie.

Teren ochrony bezposredniej obejmuje:

- Studnie nr 1, 2 — trapez o wymiarach podstaw 20,20 m i 44,15 m oraz wysokosci 69,0 m
z wewnetrznym usytuowaniem studzien.

Teren ochrony posredniej wewnetrzne;j:

- Studnie nr 1, 2 — w ksztalcie nieregularnego pigcioboku o pow. F=1,7 ha.
Teren ochrony posredniej zewnetrznej:

- Studnie nr 1, 2 — o promieniu 325,0 m od ujecia 0 pow. F=33,0 ha.

» wodociag grupowy Zbytowa

Wodociag grupowy Zbytowa zaopatruje w wode mieszkancow wsi Zbytowa
i Zawidowice. Ujecie zlokalizowane jest w miejscowosci Zbytowa na terenie nalezgcym do
Gminy Bierutow. W jego skiad wchodzg 2 studnie czwartorzedowe o zatwierdzonych
zasobach eksploatacyjnych wéd podziemnych w kat. ,B”, w ilosci Q = 74,0 m%/h przy depresji
s= 2,73 m i gtebokosciach 14,5 m i 155 m Studnie posiadajg réwniez wyznaczong
bezposrednig i posrednig strefe ochrony sanitarnej.

Wodociag grupowy Zbytowa ma wydang decyzje zatwierdzajgcg ustalenie zasobdéw wody
podziemnej z utwordéw czwartorzedowych (dec.GPOS.G-8530/43/81) z dnia 30.04.1981 r.
przez Urzad Wojewddztwa Wroctawskiego i Miasta Wroctawia Wydziat Gospodarki
Przestrzennej i Ochrony Srodowiska. Decyzja ta ustala zatwierdzone zasoby eksploatacyjne
wod podziemnych w kat. ,B”, w ilosci Q = 74,0 m%h przy depresji s= 2,73 m

Dla ujecia wodociggu Zbytowa wydana zostata decyzja o ustanowieniu strefy ochrony

bezposredniej i posredniej dla studni wierconych czwartorzgdowych i obiektow
towarzyszacych (dec. nr OSGW.V. 7211/27/83) z dnia 09.02.1983 r. przez Urzad
Wojewddztwa Wroctawskiego i Miasta Wroctawia Wydziat Ochrony Srodowiska

i Gospodarki Wodne;.

Teren ochrony bezposredniej ujecia wody obejmuje nastepujgcg powierzchnie - pole
o$miokata o bokach: 2,0 x 60,0 m; 4,0 x 35,0 m; 1,0 x 53,0 m; 1,0 x 55,0 m, a najmniejsza
odlegtos¢ studni od ogrodzenia wynosi 30m.

Teren ochrony posredniej ujecia obejmuje nastepujgca powierzchnie - pole osmiokata,
ktérego granica przebiega w odlegtosci 30 m od ogrodzenia strefy bezposredniej.

Decyzja o ustanowieniu stref ochrony bezposredniej i posredniej zostata wydana na czas
oznaczony - do 31 grudnia 1996 r.

Srednice i dlugosci sieci wodociggowej:
- Zbytowa 090 mm —8,6 km,
- Zawidowice 090 mm — 1,9 km.

+ wodociag Domu Pomocy Spotecznej w Jemielnej (planowane przepiecie do sieci
w Stroni

Wodociag DPS—u zaopatruje w wode czes$¢ mieszkancow wsi Jemielna i DPS w Jemielnej.
Ujecie ( 1 studnia wiercona) ma zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wod podziemnych
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w kat. ,B”, wilosci Q = 8,0 m%h przy depresji s= 8,4 m i posiada wyznaczong bezposrednig
i posrednig strefe ochrony sanitarne;.

Dla ujecia DPS-u wydano pozwolenie wodnoprawne (dec. OS IV 7530/51/92) z dnia
21.10.1992 r przez Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu na
pobor zatwierdzonych zasobéw eksploatacyjnych wod podziemnych w kat. ,B” Q = 6,8 m%h
przy depresji s= 8,4 m i gtebokosci h= 27,5 m. w ilosci Qg.q = 86 M®/d, Qmaxg = 145 m%/d.
Pozwolenie wodnoprawne zostato wydane na czas oznaczony - do 31 grudnia 2010r.

Dla ujecia wodociggu DPS Jemielna wydana zostata decyzja o ustanowieniu strefy ochrony
bezposredniej i posredniej dla studni wierconej czwartorzedowej (dec. nr OS |. 62100/5/93)
z dnia 29.06.1993 r. wydana przez Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego we
Wroctawiu.

Teren ochrony bezposredniej obejmuje nastepujgca powierzchnie - dla studni nr 1— obszar
o wymiarach 20,0 m x 45,0 m z centralnym usytuowaniem studni.

Teren ochrony posredniej studni nr 1 obejmuje koto o promieniu R=790 m od ujecia o pow. 2
km?. Decyzja o ustanowieniu stref ochrony bezposredniej i posredniej zostata wydana na
czas oznaczony - do 31 grudnia 2010 r.

Ujecia DPS-u posiada réwniez pozwolenie wodnoprawne (dec. OS IV 7530/69/92) na
eksploatacie ujecia i SUW wydane przez Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu
Wojewddzkiego we Wroctawiu o nastepujgcych parametrach technicznych - studnia
wiercona - Q. = 8,0 m*h przy depresji s= 8,4, gleboko$é h = 27,5 m.

Pozwolenie wodnoprawne zostato wydane na czas oznaczony - do 31 grudnia 2010r. Woda
ze studni jest ttoczona na SUW, skad po uzdatnieniu do Hydroforni i do sieci.

Docelowo planuje sie wpiecie tego wodociggu do sieci w Stroni.

* wodociag Stronia

Wodocigg Stronia posiada pozwolenie wodnoprawne (dec. nr OS.1.-6210/84/97r) z dnia
03.06.1997 r. wydane przez Wojewode Wroctawskiego na pobér wody ze studni wierconej w
i10$Ci Quaxg= 345 M%d, Quan= 29 m%h. Zaopatruje on w wode mieszkancéw wsi Stronia,
teren bytego PGR-u (wczesniejszego witasciciela) oraz Wabienic i Gorzestawia. W zwigzku z
uptywem czasu od realizacji inwestycji oraz w wyniku licznych zmian uzytkownikéw obiektu,
nie zachowata sie dokumentacja projektowa i uzgodnienia. Decyzja o ustanowieniu stref
ochrony bezposredniej i posredniej danego ujecia wody zostata wydana na czas oznaczony
- do 31 grudnia 2010 r.

Teren ochrony bezposredniej obejmuje:

— Studnia nr 1 — prostokat o wymiarach 50,0 m x 25,0 m z centralnym usytuowaniem
studni.
Teren ochrony posredniej wewnetrznej:

— Studnia nr 1 — o pow. 0,43 ha - przez poszerzenie strefy bezposredniej od pétnocy o 12
m, zas od wschodu i zachodu po 16m.
Teren ochrony posredniej zewnetrznej:

- Studnia nr 1 — w formie wieloboku o pow. 36,6 ha opartego na drodze gruntowej do wsi
Jemielna.

» wodociagi zaktadowe:

Na terenie gminy istniejg dwa wodociggi zaktadowe :
- Ziarpol — Zbytowa
- Paszpol — Posadowice

Niestety nie zachowata sie zadna dokumentacja techniczna na podstawie kidrej mozna by
oszacowac¢ parametry ujec¢. Stan techniczny sieci i urzgdzen wg Zaktadu Wodociggow,
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Kanalizacji i Oczyszczania w Bierutowie — eksploatatora z ramienia Gminy Bierutéw — jest
niezadowalajacy.

Na terenie gminy istnieje 11 uje¢ wody oraz 4 zaktady uzdatniania wody.

Zwodociggowanie gminy okresla sie na 50%. Nie majg wodociggu wsie: Posadowice, Satok,
Radzieszyn, Paczkéw, Kruszowice, Gorzestaw, Solniki Wielkie.

Aktualnie na terenie gminy trwajg prace nad zwodociggowaniem szczegodlnie potudniowej
czesci gminy w zakresie wystarczajgcym do zabezpieczenia wody dla tworzonych osiedli
mieszkaniowych.

3.2 GOSPODARKA SCIEKOWA

» kanalizacja

Na terenie gminy Bierutéw jedynie miasto Bierutéw posiada petng sie¢ kanalizacji sanitarnej

i deszczowej . Dlugos¢ kanalizacji sanitarnej wynosi ok. 12,7 km, a kanalizacji deszczowej

ok. 12 km. Na terenach wiejskich gminy zlokalizowano jedynie krotkie odcinki sieci

odprowadzajgcych $cieki. Sa to:

- kanalizacja sanitarna na osiedlu bytego PGR w Stroni (sie¢ dla pieciu blokéw
zakohczona szczelnym szambem - aktualnie trwajg prace na budowg blokowej
oczyszczalni sciekow),

- kanalizacja deszczowa dla szkoty w Wabienicach — wody opadowe odprowadzane sg do
przydroznego rowu,

- kanalizacja sanitarna dla budynku DPS w Jemielnej — $cieki oczyszczane sg w lokalnej
oczyszczalni sciekow.

Najczesciej stosowanymi urzgdzeniami do usuwania $ciekdédw bytowo-gospodarczych sa
suche ustepy, bezodptywowe osadniki gnilne oraz osadniki wykonane jako doty chtonne.
Czesto mozna spotka¢ sie z odprowadzaniem $ciekow bezposrednio do rowédw
melioracyjnych i przydroznych.

Dostepnos¢ systemu kanalizacji okresla sie na 46% (taki odsetek mieszkancéw ma dostep
do systemu kanalizacji).

* gminna oczyszczalnia sciekow |

W roku 1966 =zostata zrealizowana i oddana do uzytku mechaniczno - biologiczna
oczyszczalnia Sciekdédw zlokalizowana we wschodniej czesci miasta Bierutéw. Aktualna
przepustowos¢ oczyszczalni wynosi Qgq = 1006 m*d. Na teren oczyszczalni doptywajg
kolektorem [0 400 mm $cieki socjalno — bytowe i przemystowe powstajgce na terenie miasta
Bierutow. Oczyszczone $cieki odprowadza sie rowami melioracyjnymi: R-L, R-k, R-L3
o fgcznej dtugosci ok. 1,7 km do rzeki Widawy. W sktad oczyszczalni wchodzg nastepujgce
obiekty:

- kraty,

- piaskownik poziomy dwukomorowy,
- osadnik Imhoffa,

- pompownia sciekow,

- 4 ztoza zraszane,

- osadnik wtérny,

- pomiar przeptywu,

- przepompownia osadu,
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- poletka osadowe.

Oczyszczalnia posiada pozwolenie wodnoprawne na odprowadzenie sciekéw do rzeki
Widawy (dec. OS.1.7211/2/90) z dnia 10.05.1995 r. wydane przez Urzad Wojewo6dzki we
Wroctawiu Wydziat Ochrony Srodowiska. Decyzja zostata wydana do czasu przekazania do
eksploatacji nowej projektowanej oczyszczalni sciekow.

* nowa oczyszczalnia sciekow
W poblizu istniejgcej oczyszczalni zakonczono inwestycje budowy nowej mechaniczno —
biologicznej oczyszczalni sciekdw. W sktad obiektu wchodza:
— komora krat z pompownig $ciekow surowych,
- piaskownik — osadnik,
- blok technologiczny sktad obiektu wchodza:

- 2 komory beztlenowe oraz 2 komory niedotlenione,

- 2 komory tlenowe,

- 2 osadniki wtérne,

- pompownia osadow,

- awaryjny zbiornik osadow,

- urzadzenia odwadniania osadow,

- obiekty towarzyszace tj.: stacja zlewna fekalii, poletka do odwadniania piasku, stacja
dmuchaw,

- wylot Sciekdw.
Nowa oczyszczalnia posiada pozwolenie wodnoprawne (dec. OS.1.7211/2/90) z dnia
10.05.1995 r wydane przez Urzgd Wojewddzki we Wroctawiu Wydziat Ochrony Srodowiska
na odprowadzenie oczyszczonych sciekdédw do rzeki Widawy. Decyzja zostata wydana na
czas oznaczony tj. 31.12.2020r. Ta sama decyzja jest réwnoczesnie pozwoleniem na
wykonanie omawianej oczyszczalni.

Aktualna maksymalna wydajno$é dobowa to 2000m° jest obecnhie wykorzystywana
w ok 60%, (ok. 1200m3).

» lokalne oczyszczalnie sciekow

Na terenie gminy Bierutow funkcjonuje jedna lokalna oczyszczalnia $ciekow dla Domu
Pomocy Spotecznej w Jemielnej. Posiada ona pozwolenie wodnoprawne (dec.
0S.1.6210/19/93) na odprowadzenie $ciekéw w ilosci Q = 23,6 m® /d do gruntu. W sktad
oczyszczalni wchodzi:

— pompownia sciekéw z kratg koszowa,
- zblokowana oczyszczalnia BOS-25,
- drenaz rozsaczajacy.
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI ENERGETYCZNEJ

4.1. PRZESYLOWE LINIE ENERGETYCZNE

Przez obszar gminy Bierutow przebiegaja dwie linie napowietrzne wysokiego napiecia
o charakterze tranzytowym:

- linia 400 kV Joachiméw — Pasikurowice,
— linia 110 kV.

4.2. ZASILANIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Zasilanie w energie elektryczng omawianego obszaru pochodzi z :
- GPZ Olesnica linig napowietrzng o napieciu 20 kV,
- GPZ Mitoszyce linig napowietrzng o napieciu 20 kV.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI ODPADAMI

5.1. GOSPODARKA ODPADAMI - WYWOZ

Odpady na terenie Miasta i Gminy Bierutow gromadzone sg w pojemnikach
i kontenerach na $mieci. Odbierane sg od mieszkancow i sktadowane na wysypisku
odpadéw w Bierutowie. Aktualnie sktadowisko odpadéw posiada zezwolenie do 2009 roku.

5.2. SKLADOWISKA ODPADOW STALYCH

Na terenie gminy Bierutow znajduje sie jedno czynne wysypisko odpadéw. Sktadowisko
usytuowane jest na dziatce nr 97/1, AM13, w odlegtosci ok. 100 m. od ul. Pétnocnej
w obrebie miasta Bierutéw. Obiekt znajduje sie 400 m. od zabudowy mieszkalnej, 2,5 km od
uje¢ wody i 30 m. od ogrodkéw dziatkowych. Wysypisko eksploatowane jest od 1977r.
odpady sktadowane sg w naturalnym zagtebieniu. Powierzchnia wysypiska wynosi 38413 m?,
wysokosc¢ sktadowanych odpadow — srednio 4 m.

92



I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BIERUTOW

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
POZOSTALYCH ELEMENTOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

6.1. ZAOPATRZENIE W GAZ

Miasto i gmina Bierutéw nie posiadajg sieci gazowej.

6.2. TELEKOMUNIKACJA

6.2.1 Siec telefoniczna

Gmina Bierutow posiada sie¢ telekomunikacyjng w postaci linii napowietrznych oraz
kablowych doziemnych wraz z centralami telefonicznymi w miejscowosciach Posadowice,
Wabienice, Zbytowa i Bierutdéw. Cata sie¢ jest stosunkowo nowa. Stan techniczny sieci
i urzgdzen telekomunikacyjnych wedtug oceny Zaktadu Telekomunikacji w Olesnicy jest
dobry. Planuje sie systematyczna rozbudowe sieci.

Osobnym zagadnieniem jest telefonia komérkowa, kidéra swoim zasiegiem zasadniczo
obejmuje teren gminy.

6.2.2 Linie przesytlowe

Przez obszar gminy przebiegajg kable ZRiT-u Wroctaw relaciji:
- Wroctaw — Kluczbork ( 2 kable) z odgatezieniami.

Na terenie gminy w miejscowosci Zbytowa zlokalizowana jest centrala telefoniczna. ZRiT
Wroctaw nie przewiduje rozbudowy oraz budowy nowej sieci telekomunikacyjne;.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Na terenie gminy nie zostaty wprowadzone przez odpowiednie jednostki programy, majgce
na celu realizacje inwestycji celu publicznego o charakterze ponadlokalnym.
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CZESC XII
ZALACZNIKI TEKSTOWE

1. WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA TERENIE
GMINY BIERUTOW -ZALACZNIK A

Na potrzeby niniejszego ,Studium” wykorzystano nastepujgce materiaty charakteryzujace

stan i kierunki rozwoju Srodowiska kulturowego na terenie miasta i gminy:

 ,Wytyczne konserwatorskie do planu ogdélnego gminy Bierutéw” autorstwa K.
Wartenberga,

» karty stanowisk archeologicznych Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP) dla miasta
Bierutowa, ktére nie byto objete wspomnianymi wytycznymi,

» obszary Archeologicznego Zdjecia Polski zrealizowane juz po wykonaniu tychze
wytycznych (por. zestawienie wykorzystanych zrédet).

o ,Studium $rodowiska kulturowego miasta Bierutow” autorstwa Magdaleny Kierycz
z Regionalnego Osrodka Studiéw | Ochrony Srodowiska Kulturowego we Wroctawiu

W zakresie oznaczenia stanowisk archeologicznych na terenie miasta i gminy
Bierutéw, przyjeto zasade zgodng z numeracjg kart AZP, w ktérych to pierwsza liczba
oznacza nr stanowiska w danym obrebie, druga liczba oznacza nr stanowiska na obszarze
natomiast ostanie liczby okreslajg nr obszaru. W przypadku braku karty AZP dla
naniesionych stanowisk archeologicznych wprowadzono numeracje od 1.1 do 1.16. Aktualny
wykaz stanowisk archeologicznych zostat zawarty w tabelach 1-17 i 19, przy czym zaséb
danych w tym zakresie podlega sukcesywnej weryfikacji i aktualizacji.

W ,Studium” przyjeto zasade, ze odnosnie archiwalnych stanowisk archeologicznych
o lokalizacji przyblizonej zostanie przyjety aktualnie stosowany system oznaczen (tzn.
czarny trojkat). Stanowiska archeologiczne o lokalizacji nieznanej oznaczono tréjkgtem z
wypetnieniem biatym. Odnos$nie stanowisk archeologicznych o okreslonej powierzchni (do
0,5 ha i powyzej 0,5 ha) kontynuowany bedzie system oznaczen zastosowany w
~Wytycznych Konsewatorskich” K. Wartenberga tzn.: zostang oznaczone jedynie przyblizone
lokalizacje stanowisk archeologicznych (obszary ze szrafurg o powierzchni powyzej 0,5 ha).
W celu wyraznego okreslenia, iz jest to uproszczony system oznaczania lokalizacji i
rozmiar6w zabytkéw archeologicznych na rysunku uwarunkowan ,Srodowisko kulturowe”
oraz na ,Rysunku Studium” zastosowano odpowiedni symbol w centrum kazdego
stanowiska.

Gorzestaw
Tab.1
Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
1/6/79-33 osada tuzycka epoka prazu_halsztat
osada? p. Sredniow.
5/7/79-33 osada tuzycka epoka I?razu.halsztat
osada? p. Sredniow.
4/5/79-33 nieokreslona nieokreslona
3/33/79-33 nieokreslona neolit
5/34/79-33 nieokreslona neolit
6/35/79-33 skarb XIV-XVw.
7/36/79-33 skarb XVllw.
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Jemielna
Tab.2
Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
3/478-33 $lady osadnictwa pradzieje
grodzisko Sredniow.
1/5/78-33 $lady osadnictwa pbézne Sredniow.
Slady osadnictwa nowozytne
2/6/78-33 grédek stozkowaty Sredniow.
4/7/78-33 §Iady osadn!ctwa p(??ne ?redn!ow.
$lady osadnictwa pbézne Sredniow.
11 Cmentarz ewang.,
' ob. nieczynny
Karwiniec
Tab.3
Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
5/11/80-33 §Iad osadniczy tuzycka epoka brazm_J — halsztat
$lad osadniczy nowozytne
4/12/80-33 znalezisko luzne neolit
Pucharéw .
6/13/80-33 osada? lejkowatych neolit
osada? tuzycka epoka brgzu — halsztat
7/14/80-33 osada? Sredniowiecze
16/15/80-33 Slad osadniczy p.sredniow.
9/16/80-33 osada? neolit
10/10/80-33 nieokreslona epoka kamienia
nieokreslona przedtuzycka Il okres epoki brgzu
3/17/80-33 $lad osadniczy pradzieje
osada? p.$redniow.-nowozytne
$lad osadniczy pradzieje
17/18/80-33 $lad osadniczy okr. wpty. rzymskich
slad osadniczy Sredniowiecze
osada? tuzycka epoka brgzu — halsztat
2/19/80-33 osada? p.Sredniow.
osada? nowozytne
11/20/80-33 znalezisko luzne tuzycka halsztat
1/21/80-33 osada tuzycka eppka Igrazu - halgztat
osada p.Sredniow.-nowozytne
18/22/80-33 osada? p.Sredniow.-nowozytne
12/29/80-33 nieokreslona celtycka? okres latenski

13/30/80-33

nieokreslona

Sredniowiecze

14/31/80-33 osada? nieokreslona

15/32/80-33 skarb p.p-XVII w.

8/33/80-33 nieokreslona Sredniowiecze
1.11 osada XIVw.
1.13 osada XVw.
1.12 Slad osadniczy XIVw.
1.14 Slad osadniczy nieokreslona
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Kijowice
Tab.4
Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
1/44/79-33 Ckmufcngzgzoyvigo nieokreslona
$lady osadnictwa unietycka | okres epoki brgzu
2/19/79-33 Slady osadnictwa pradzieje
Slady osadnictwa Sredniowiecze
Slady osadnictwa neolit
4/17/79-33 slady osadnictwa pradzieje
osada? Sredniowiecze
5/18/79-33 osada? tuzycka? epoka brgzu — halsztat
2/20/79-33 slady osadnictwa tuzycka? epoka bfazu - halsztat
osada? p. Sredniow.
1.7 cmentarz zydowski 1865
Kruszowice
Tab.5
Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
4/4/80-33 osada? epoka brgzu — halsztat
3/5/80-33 slad osadniczy ’ epol_<a kamienia _
osada? w. sredniow.-p.Sredniow.
2/6/80-33 osada p.sredniow.
10/7/80-33 osada tuzycka epoka brgzu — halsztat
slad osadniczy pradzieje
1/8/80-33 osada przeworska ’||-|||V\.l.
osada p.Sredniow.
$lad osadniczy nowozytne
5/9/80-33 nieokreslona [I-11l okres epoki brgzu
6/25/80-33 znalezisko luzne neolit
7/26/80-33 osada? okr. wpty. rzymskich
8/27/80-33 gréb ciak?palny niepkreélona
nieokreslona p.sredniow.
9/28/80-33 Ckmemarzys“o 9/28/80-33 Cmentarzysko kurchanowe
urchanowe
1.10 cemntarz XIX/XX
Paczkow
Tab.6
Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
1/3/80-33 ’ osada. tuzycka epok,a bra;u - halsztat
Slad osadniczy Sredniowiecze
$lad osadnictwa pradzieje
osada luzycka okres poznoletanski - epoka brgzu —
2/2/80-33 halsztat
osada przeworska okr. wpty. rzymskich
osada wczesne sredniowie.
4/24/80-33 C:; ?grt]aarnzglvsvléo nieokreslona
3/1/80-33 znalezisko luzne neolit
5/15/79-33 osada epoka brgzu — halsztat
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Posadowice
Tab.7
Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
$lad osadniczy 4
19/95/81-32 §Iad osadniczy ? pradzigje
slad osadniczy w.Sredniow.
$lad osadniczy p.sredniow.
$lad osadniczy KLt ?
20/96/81-32 slad osadniczy KP OWR
$lad osadniczy ? pradzieje
$lad osadniczy p.sredniow.
Slad osadniczy ? epoka brgzu
21/97/81-32 $lad osadniczy KP OWR
slad osadniczy KP OWR
22/98/81-32 slad osadniczy ? pradzieje
$lad osadniczy p.sredniow.
23/99/81-32 $lad osadniczy ? pradzieje
osada 4
24/100/81-32 slad osadniczy w.Sredniow.
$lad osadniczy p.sredniow.
25/101/81-32 $lad osadniczy ? pradzieje
$lad osadniczy ? pradzieje
26/102/81-32 slad osadniczy w.Sredniow.
$lad osadniczy p.Sredniow.
slad osadniczy KP OWR
27/103/81-32 $lad osadniczy ? pradzieje
osada p.$redniow.
8/104/81-32 élad osadniczy ? p’radzi(.aje
$lad osadniczy p.Sredniow.
$lad osadniczy Kt epoka brazu
29/105/81-32 osada w.$redniow.
$lad osadniczy p.$redniow.
od p6znego okresu latenskiego do
30/106/81-32 osada KP e oWR ’
osada p.sredniow.
31/107/81-32 slad osadniczy w.Sredniow.
$lad osadniczy p.$redniow.
32/108/81-32 §Iad osadniczy w.:é,redn.iow.
$lad osadniczy p.sredniow.
33/109/81-32 $lad osadniczy w.$redniow.
34/110/81-32 | —1ad osadniczy KP OWR
$lad osadniczy p.Sredniow.
35/111/81-32 §Iad osadniczy ? p’radziclaje
$lad osadniczy p.sredniow.
2/1/81-33 osada p.sredniow.
3/2/81-33 $lad osadniczy p.$redniow.
4/3/81-33 §Iad osadniczy schytek wez. $redniow.
$lad osadniczy p.sredniow.
5/4/81-33 osada p.sredniow.
6/5/81-33 $lad osadniczy p.$redniow.
2/6/81-33 slad osadniczy tuzycka ’ ? .
osada p.Sredniow.
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8/7/81-33 $lad osadniczy p.sredniow.
slad osadniczy ? pradzieje
9/8/81-33 $lad osadniczy w.$redniow.
osada p.$redniow.
10/9/81-33 $lad osadniczy p.Sredniow.
11/10/81-33 slad osadniczy ? pradzieje
12/11/81-33 Slad osadniczy p.Sredniow.
$lad osadniczy ? neolit
slad osadniczy przediuzycka Il okres epoki brgzu
13/12/81-33 $lad osadniczy ? pradzieje
osada p.sredniow.
14/13/81-33 Slad osadniczy ? OWR?
$lad osadniczy p.$redniow.
slad osadniczy ? neolit?
15/14/81-33 slad osadniczy ? pradzieje
$lad osadniczy p.sredniow.
16/15/81-33 $lad osadniczy ? pradzieje
17/16/81-33 $lad osadniczy ? pradzieje
slad osadniczy ? neolit?
18/17/81-33 slad osadniczy ? pradzieje
Slad osadniczy p.sredniow.
osada XV-XViw.
Radzieszyn
Tab.8
Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
slad osadniczy tuzycka ?
1/18/81-33 slad osadniczy ? pradzieje
osada p.sredniow.
punkt osadniczy tuzycka ?
2/19/81-33 $lad osadniczy p.Sredniow.
3/20/81-33 slad osadniczy Sredniowiecze
4/21/81-33 $lad osadniczy p.sredniow.
Slad osadniczy KPL? neolit?
5/22/81-33 $lad osadniczy Woczesne $redniowiecze/pbzna faza/
$lad osadniczy p.Sredniow.
6/23/81-33 slad osadniczy ? pradzieje
Satok
Tab.9
Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
1/6/81-32 osada p.sredniow.
2/112/81-32 grodek stozkowaty $redniowiecze
3/113/81-32 osada p.$redniow.
4/114/81-32 osada p.Sredniow
slad osadniczy ? pradzieje
5/115/81-32 $lad osadniczy p.$redniow.
6/116/81-32 $lad osadniczy ? pradzieje
slad osadniczy KL
7/117/81-32 slad osadniczy ? pradzieje
slad osadniczy w.Sredniow.
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osada p.$redniow.
: . 5 —
8/118/81-32 slad osadniczy : p’radzu.aje
osada p.sredniow.
9/119/81-32 §Iad osadn!czy w.§redn.|ow.
slad osadniczy p.$redniow.
10/120/81-32 kurhany ? nieokreslona
Solniki Mate
Tab.10
Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
1/11/79-33 znalezisko luzne neolit
2/12/79-33 skarb halsztat
osada unietycka | okres epoki brgzu
i osada tuzycka epoka brgzu — halsztat
3/9/79-33 osada przeworska okr. Wpty. rzymskich
Slady osadnictwa $redniowiecze
4/37/79-33 skarb monet Xlw.
5/10/79-33 §Iady osadn!ctwa pradzeje
slady osadnictwa p. $Sredniow.
slady osadnictwa pradzieje
? > —
6/8/79-33 osada’? tuzycka epoka brgzu halgztat
osada? przeworska? okr. wpty. rzymskich
slady osadnictwa wczesne $redniowiecze
1.5 cmentarz
Solniki Wielkie
Tab.11
Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
1/20/79-32 $lady osadnictwa okres wpty. rzymskich
2/21/79-32 Slady osadnictwa p. Sredniow.
1.3 grodzisko stozkowe p. $redniow.
i cmentarzysko . .
4/32/79-33 ciatopalne nieokreslone
Slady osadnictwa epoka kamienia
i Slady osadnictwa pradzieje
5/1/79-33 slady osadnictwa tuzycka epoka brgzu- halsztat
$lady osadnictwa okr. Wpty. rzymskich
6/3/79-33 osada? p. Sredniow.
7/2/79-33 osada? p. Sredniow.
8/36/79-33 slady osadnictwa nieokreslona
1.4 cmentarz
Stronia
Tab.12
Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
2/8/78-33 osada? XVII-XVIlw
1/9/78-33 slady osadnictwa pozne sredniow.
Slady osadnictwa nowozytne
Slady osadnictwa ? epoka kamienia-ep. Brgzu
3/14/78-33 $lady osadnictwa tuzycka? pradzieje
osada WSR — faza pdzna
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| kosciot wzniesiony okoto potowy Xllw.
Strzatkowa
Tab.13
Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
1/4/79-33 osada? tuzycka epoka brgzu -halsztat
Wabienice
Tab.14
Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
1/10/78-33 znalezisko luzne epoka kamienia
3/2/78-34 Slady osadnictwa neolit
4/3/78-34 Slady osadnictwa neolit
5/4/78-34 slady osadnictwa neolit
6/5/78-34 zamek? XVIHI-XIXw.
2/6/78-34 §Iady osadn!ctwa p. sred_nlow.
Slady osadnictwa nowozytne
. . nowozytne
8/7/78-34 Slady osadnictwa XVIXVITIW.
9/8/78-34 osada nowozytne XIV-XVw.
1.2 cmentarz
Zawidowice
Tab.15
Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
Slady osadnictwa XH-XIVw.
1/14/79-33 $lady osadnictwa p. $redniow.
2/16/79-33 okres latenski(k.pomorska)
3/13/79-33 epoka brgzu — halsztat
1.8 cmentarz
Zbytowa
Tab.16
Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
1/1/80-32 grodzisko Sredniowiecze
2/32/79-32 osada epoka kamienia
3/3/80-32 nieokreslona neolit
4/4/80-32 osada? okr. wpty. rzymskich
1.9 cmentarz
Bierutéw
Tab.17
Nr AZP Funkcja obiektu Kultura Blizsza chronologia
cmentarzysko
1/24/79-33 ciatopalne pomorska HaD/LaA
cmentarzysko
2/25/79-33 ciatopaine pomorska HaD/LaA
i osada? unietycka? | okres epoki brgzu
8/22/79-33 osada? tuzycka? epoka brgzu — halsztat
4/29/79-33 nieokreslona Sredniow.
osada VIH-Xw.
11/30/79-33 1o dnictwo miejskie p. $redniow.
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ratusz

okres nowozytny

12/21/79-33

$lad osadniczy

epoka brazu - halsztat

$lad osadniczy

okres latenski

Slad osadniczy Sredniow.
zamek XIVw.
13/31/79-33 patac nowozytne
osada? pradzieje
osada? epoka brgzu
6/23/79-33 osada? okr. wpty. rzymskich
slad osadniczy wczesne sredniow.
osada? p. $redniow.
$lad osadniczy pradzieje
14/26/79-33 slad osadniczy tuzycka epoka brgzu - halsztat
osada? p. $Sredniow.
slad osadniczy pradzieje
15/27/79-33 §Iad osadn!czy tuzycka epoka b,razu - halsztat
Slad osadniczy w.sredniow.
$lad osadniczy p.$redniow.
16/28/79-33 sladozzzgg iczy tuzycka epokz bgralez(;Jn;Or;?Isztat
17/11/79-33 Slad osadniczy p.Sredniow.
(numer ‘lad dni K i
tymczasowy) $lad osadniczy okres nowozytny
osada tuzycka epoka brgzu - halsztat
3/23/80-33 osada p.$redniow. -nowozytne
5/38/79-33 nieokreslona opoka narzedzie krzemienne
6/39/79-33 nieokreslona neolit
i cmentarzysko ,
7/40/79-33 ciatopaine tuzycka epoka brgzu
8/41/79-33 nieokreslona [lw.
9/42/79-33 nieokreslona Sredniow.
10/43/79-33 nieokreslona p.Sredniow.
cmentarz
1.6 komunalny 2 pot. XIX w.

2. WYKAZ OBIEKTOW | OBSZAROW WPISANYCH DO
REJESTRU ZABYTKOW - ZALACZNIK B
Tab.18
Lp Miejscowos¢ Whpisany do rejestru Data i nr wpisu
1. Bierutéw Miasto — osrodek historyczny 389 zdn. 25.11.56
2. Bierutéw Pozostatosci obwarowan miejskich 977 z dn. 15.06.63
3. Bierutéw Kosciét filialny sw. Katarzyny, d. 978 z dn. 15.06.63
ewangelicki, pl. Koscielny 1
4, Bierutéw Kosciét cmentarny $w. Tréjcy (ruina), d. 980 z dn. 15.06.63
ewangelicKi, ul. 1-go Maja 13

5. Bierutéw Zamek, ul. Zamkowa 3 b 976 z dn. 15.06.63
6. Bierutéw Wieza zamkowa, ul. Zamkowa 3 b 1172 zdn. 2.12.64
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7. Bierutéw Dom mieszkalny, ob. bank, ul. 617/W z dn. 7.11.89
Mickiewicza 25
8. Bierutéw Wieza ratuszowa, Rynek 979 z dn. 15.06.63
9. Gorzestaw Koscidt filialny MB z Goéry Karmelu 1575 z dn. 19.03.66
10. Gorzestaw Park patacowy 518/W z dn. 31.01.84
11. Gorzestaw Cmentarz przykoscielny ewang. 1575 z dn. 19.03.84
12. Jemielna Kosciét filialny MB Rézancowej 1576 z dn. 19.03.66
13. Jemielna Cmentarz przykoscielny ewang. 1576 z dn. 19.03.66
14. Kijowice Cmentarz zydowski 636/W z dn. 12.01.90
15. Kijowice Krzyz pokutny z 1357 roku 569 z dn. 9.07.90
16. Kijowice Park wiejski przy willi nr 31 519/W z dn. 27.12.84
17. Posadowice Kosciot filialny Bozego Ciata 1578 z dn. 19.03.66
18. Posadowice Patac 1579 z dn. 19.03.66
19. Posadowice Spichlerz patacowy 1580 z dn. 19.03.66
20. Solniki Mate Koscidt filialny Wniebowziecia NMP A/984 z dn. 10.11.06
21. Solniki Wielkie Kosciot parafialny $w. Michata Archaniotg 1582 z dn. 19.03.66
22. Stronia Koscidt filialny Narodzenia NMP 405 z dn. 24.11.56
23. Stronia Zespot patacowo-folwarczny: 693/W/1-2 z dn.
- Patac 17.05.94
- Spichlerz

24. Stronia Park patacowy 524/W z dn. 31.01.84
25. Wabienice Koscidt parafialny Wniebowziecia NMP 1584 z dn. 19.03.66
26. Wabienice Park i ogréd podworski 189 z dn. 31.05.50

Wykaz obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw podlega sukcesywnej
weryfikacji i uzupetnieniom.

Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru_zabytkow

Tab.19
.. L. . . Stanowisko; . .
Lp | Miejscowos¢ | Nr rejestru Data wpisu Chronologia/kultura Nr AZP; uwagi
1. - osada; kultura tuzycka, i
Karwiniec 589/Arch/1972 | 25.08.1972 wezesne Sredniowiecze 1/21/80-33
2. Karwiniec 592/Arch/1972 | 10.03.1972 osada; Xl wiek 2/19/80-33
3. osada produkcyjna;
kultura przeworska (ll-
Kruszowice | 590/Arch/1972 | 10.03.1972 [l w.n.e.) i pézne 1/8/80-33
Sredniowiecze
(XH1/X1V)
4, , osada; wczesne
Kruszowice | 591/Arch/1972 | 10.03.1972 sredniowiecze 3/5/80-33
> Satok | 297/Arch/1967 | 09.11.1967 grOdZ'fSé‘S?as)t(‘fﬁwwate 2| 2/112/81-32
6. | Solniki Wielkie | 113/Arch/1965 | 21.04.1967 grodzisko; Xl w. 3/35/79-32
7. osada; kultura tuzycka, 2/2/79-32,
Zawidowice | 588/Arch/1972 | 25.01.1972 kultura przeworska, |administracyjnie
wczesne sredniowiecze , wg AZP
8. 79-32
powtdrzenie
Zawidowice | 593/Arch/1972 | 10.03.1972 osada; j.w. wpisu
588/Arch/1972
—do
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wykreslenia
(h$h)
9. cmentarzysko
Zawidowice | 344/Arch/1968 | 15.12.1968 ciatopalne; kultura 3/13/79-33
tuzycka

Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow podlega sukcesywnej
weryfikacji i uzupetnieniom.

3. WYKAZ GATUNKOW ROSLIN CHRONIONYCH ]
WYSTEPUJACYCH NA TERENIE GMINY BIERUTOW -
ZALACZNIK C

Tab.20
- llos¢
Lp Nazwa polska Nazwa tacinska stanowisk
1. | Bluszcz pospolity Hedera helix L. 7
2. | Grazel z6tty Nuphar luteum /L./ Sibth. 4
3. |Kalina koralowa Viburnum opulus L. 12
4. |Kocanki piaskowe Helichrysum arenarium /L./ 2
Moench

5. |[Konwalia majowa Convallaria majalis L. 6
6. | Kopytnik pospolity Asarum europaeum L. 2
7. | Kruszyna pospolita Frangula alnus Mill. 47
8. |Marzanka wonna Galium odoratum /L./ Scop 2
9. |Porzeczka czarna Ribes nigrum L. 3
10. | Sromotnik bezwstydny Phallus impudicus L. ex Pers. 4
11. | Storczyk szerokolistny Dactylorhiza majalis /Rchb./ Hunt 1

4. WYKAZ ZWIERZAT RZADKO WYSTEPUJACYCH,
PODLEGAJACYCH OCHRONIE - ZALACZNIK D

Bezkreqowce

Tab.21

. Miejsce

Lp Nazwa polska Nazwa tacinska wystepowania
CHRZASZCZE

1. |Biegacz skorzasty Carabus coriaceus b

2. |Biegacz granulowany Carabus granulatus a,b,cd

3. |Biegacz wregaty Carabus cancellatus a,c

4. |Biegacz Ullricha Carabus ullrichi c

5. |Biegacz ogrodowy Carabus hortensis b

6. |Biegacz gajowy Carabus nemoralis ac
MOTYLE

7. | Paz krélowej Papilio machaon ace
BLONKOWKI
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8. | Trzmiel kamiennik Bombus lapidarius a,c e
9. |[Trzmiel ziemny Bombus terristris b,c,d, e
10. | Trzmiel le$ny Bombus silvarum b

11. | Trzmiel ogrodowy Bombus hortorum d, e

Miejsca prowadzenia badan i wystepowania bezkregowcow chronionych na terenie gminy:
a — las przy polnej drodze pomiedzy Gredzing a Zbytowg;
b — las przy drodze miedzy Posadowicami a Bierutowem;
¢ — zaro$la nad Widawa w Kruszowicach;
d — $rédpolny zagajnik w Jemielnej;

e — siedliska synantropijne w Gorzestawiu;

5. WYKAZ ZABYTKOW - ZALACZNIK E
Bierutow
Tab.22
Lp Obiekt Adres Wiek Za“g}’,‘flf:,’w Karta ewid.
1. | Uktad urbanistyczny 389 z dn.
25.11.56
2. |Zespdt koscielny:
a. Kosciot par. sw. ul. Browarna 1891-93
Jozefa Oblubienca
b. Plebania ul. Browarna ok. 1895
c. Ogrodzenie ul. Browarna ok. 1893
3. |Koscibt par. sw. Pl. Koscielny 1 1 pot. XIV, 978 zdn. |Biata Zielona
Katarzyny, ob. pom. 1661-89, 15.06.63
1886
4. |Kosciét ewang. ul. Wroctawska 1622-31, 980 z dn. Biata Zielona
cmentarny sw. Tréjcy 1641-42 15.06.63
(ruina):
Cmentarz poewang. ul. Wroctawska 2 pot. XIX Karta
5. |Zbb6r ewang. ul. Konopnickiej 38 1884
6. |Synagoga, ob. swietlica |ul. 1-go Maja 9 ok. 1895
Zespotu Szkot
Rolniczych
7. | Zesp6t zamkowy:
a. Zamek ul. Zamkowa 3 b X1V, 1680, 976 zdn. |Biata Zielona
ok. 1886 15.06.63,
1172 z dn.
2.12.64
b. Wieza zamkowa ul. Zamkowa 3 b X1V, 1680 1172 z dn. |Biata Zielona
2.12.64
c. Mur obronny z bramg ok. 1680
d. Ogrody dworskie XVII, XVIII
8. |Mury obronne miasta XIV-XV 977 zdn. |Zielona
15.06.63
9. |Dworzec kolejowy ul. Dworcowa 1867
10. | Dom mieszk. ul. Browarna 2 pot. XIX
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11. | Dom mieszk. ul. Browarna 4 pot. XIX
12. | Dom mieszk. ul. Browarna 5 ok.. 1910
13. | Dom mieszk. ul. Browarna 6 pot. XIX
14. | Dom mieszk. ul. Browarna 7 k. XIX
15. | Dom mieszk. ul. Browarna 8 pot. XIX
16. | Dom mieszk. ul. Ceglana 1 k. XIX
17. | Dom mieszk. ul. Kasztanowa 16 ok. 1910
18. | Dom mieszk. ul. Kolejowa 1 k. XIX
19. | Dom mieszk., ob. ZHP | ul. Kolejowa 2 ok. 1880
20. | Przedszkole nr 1 ul. Kolejowa 3 2 pot. XIX
21. | Dom mieszk. ul. Kolejowa 4 2 pot. XIX
22. |Dom mieszk. | ul. Kolejowa 5 k. XIX

a. Dom mieszk. Il ul. Kolejowa 5 a k. XIX
23. | Przedszkole nr 2 ul. Kolejowa 6 ok. 1895
24. | Koszary, ob. gimnazjum |ul. Kolejowa 7 ok. 1871
25. | Dom mieszk. ul. Konopnickiej 2 pot. XIX
26. | Dom mieszk. ul. Konopnickiej 4 pot. XIX
27. | Dom mieszk. ul. Konopnickiej 8 pot. XIX
28. | Dom mieszk. ul. Konopnickiej 9 pot. XIX
29. | Bud. przemystowy ul. Konopnickiej 10 ok. 1905
30. | Dom mieszk. ul. Konopnickiej 13 2 pot. XIX
31. | Dom mieszk. ul. Konopnickiej 14 pot. XIX,

XIX/XX
32. | Dom mieszk. ul. Konopnickiej 19 pot. XIX, k.
XIX

33. | Dom mieszk. ul. Konopnickiej 20 pot. XIX
34. | Dom mieszk. ul. Konopnickiej 30 pot. XIX
35. | Dom mieszk. ul. Konopnickiej 31 pot. XIX
36. | Dom mieszk. ul. Konopnickiej 36 2 pot. XIX
37. | Dom mieszk. ul. Konopnickiej 38 2 pot. XIX

a. Zabudowania gosp. | ul. Konopnickiej 38 |2 pot. XIX
(stajnia i wozownia)

38. | Dom mieszk. ul. Konopnickiej 39 pot. XIX
39. | Dom mieszk. ul. Konopnickiej 40 ok. 1880, XX
40. | Dom mieszk. ul. Konopnickiej 40 a | XVIII/XIX,
XX
41. | Dom mieszk. ul. Konopnickiej 47 k. XIX
42. | Zespbt Szkot Pl. Koscielny 2 1 pot. XIX
Rolniczych, d. szkota
ewang.
43. | Dom mieszk. Pl. Koscielny 3 1 pot. XIX
44. | Dom mieszk. Pl. Koscielny d. 3 1 pot. XIX
45. | Dom mieszk. ul. Krasinskiego 1 ok. 1920
46. | Dom mieszk. ul. 1-go Maja 3 ok. 1880
47. | Dom mieszk. ul. 1-go Maja 4 ok. 1880
48. | Urzad Poczty i ul. 1-go Maja 7 1901
Telekomunikaciji
49. | Dom mieszk. ul. 1-go Maja 8 2 pot. XIX
50. | Dom mieszk. ul. 1-go Maja 8 a 1905
51. | Dom mieszk. ul. 1-go Maja8b ok. 1914
52. | Panstwowy Dom ul. 1-go Maja 8 c 1907
Dziecka, d. Szkota
Gospodarstwa
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Domowego
53. | Dom mieszk. ul. 1-go Maja 14 ok. 1890
54. | Dom mieszk. ul. Mickiewicza 8 ok. 1870
55. | Dom mieszk. ul. Mickiewicza 14 k. XIX
a. Bud. gosp ul. Mickiewicza 14 1901
56. | Dom mieszk. ul. Mickiewicza 24 ok. 1905
57. | Dom mieszk., ob. Bank |ul. Mickiewicza 25 1906 617/W z
Spotdzielczy dn. 7.11.89
58. | Miyn ul. Mtyniska 2 ok. 1880
59. | Dom mieszk. ul. Mtyska 3 k. XIX
60. | Urzagd Miasta i Gminy ul. Moniuszki 12 1880-81
61. | Dom mieszk. - LOP ul. Moniuszki 13 ok. 1890
62. | Dom mieszk. ul. Namystowska 1 pot. XIX
63. | Zespét domu: ul. Namystowska 4a
a. Bud. | —willa ul. Namystowska 4a | 1852,1899
b. Bud. Il ul. Namystowska 4a | pot. XIX
64. | Remiza strazacka ul. Namystowska 11 | 1937
65. | Sala gimnastyczna ul. Namystowska 11c | 1934
66. | Magazyn ul. Namystowska 14b | ok. 1880
67. |Zespbt d. cukrowni, ob. |ul. Namystowska, ul.
ENERGOPREM: Kilinskiego
a. Dom zarzadcy ok. 1910
b. Dom mieszk. | + ok. 1895
brama
c. Dom mieszk. Il ok. 1900
d. Dom mieszk. Ill ok. 1900
e. Bud. produkcyjny 1880-1920
,Energoprem”
f. Budynek ,A” ok. 1920
g. Budynki ,B” ok. 1880,
1895
h. Warsztaty ok. 1900
i. Bud. rachuby, ob. ok. 1900
dom mieszk.
j. Komin ok. 1900
K. Kottownia ok. 1900
|. Rampa zatadowcza ok. 1920
m. Trafostacja (?) ok. 1920
n. Waga drogowa ok. 1910
0. Waga kolejowa k. XIX
p. D. lokomotywownia k. XIX
g. Magazyn kolejowy XIX/XX
r. Magazyn ok. 1920
s. Magazyn ok. 1880
t. Brama wjazdowa ok. 1920
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68. | Dom mieszk. ul. Olesnicka 4 2 pot. XIX

69. | Dom mieszk. ul. Olesnicka 6 2 pot. XIX

70. | Dom mieszk. ul. Olesnicka 8 2 pot. XIX

71. | Dom mieszk. ul. Olesnicka 15 2 pot. XIX

72. | Dom mieszk. ul. Olesnicka 16 2 pot. XIX

73. | Dom mieszk. ul. Olesnicka 17 2 pot. XIX

74. | Dom mieszk. ul. Olesnicka 18 2 pot. XIX

75. | Dom mieszk. ul. Olesnicka 19 2 pot. XIX

76. | Dom mieszk. ul. Olesnicka 21 pot. XIX

77. | Dom mieszk. ul. Orzeszkowej 1 pot. XIX

78. | Dom mieszk. ul. Orzeszkowej 2 2 pot. XIX

79. | Dom mieszk. ul. Orzeszkowej 5 2 pot. XIX

80. | Dom mieszk. ul. E. Plater 3 2 pot. XIX

81. | Dom mieszk. ul. E. Plater 4 2 pot. XIX

82. | Dom mieszk. ul. E. Plater 5 2 pot. XIX

83. | Dom mieszk. ul. E. Plater 6 2 pot. XIX

84. | Dom mieszk. ul. E. Plater 7 2 pot. XIX

85. | Dom mieszk. ul. E. Plater 13 2 pot. XIX

86. | Dom mieszk. ul. Polna 3 pot. XIX

87. | Dom mieszk. ul. Przyjaciot pot. XIX
Zotnierzy 1

88. | Dom mieszk. ul. Przyjaciot pot. XIX
Zotnierzy 2

89. | Dom mieszk. ul. Przyjaciot pot. XIX
Zonierzy 3

90. | Dom mieszk. ul. Przyjaciot pot. XIX, XX
Zotnierzy 4

91. | Dom mieszk. ul. Przyjaciot 2 pot. XIX
Zofnierzy 5

92. | Dom mieszk. ul. Przyjaciot 2 pot. XIX
Zomierzy 6

93. | Dom mieszk. ul. Przyjaciot 2 pot. XIX
Zotnierzy 11

94. | Dom mieszk. ul. Przyjaciot 2 pot. XIX
Zotnierzy 12

95. | Dom mieszk. ul. Przyjaciot 2 pot. XIX
Zoftnierzy 13

96. | Dom mieszk. ul. Przyjaciot k. XVIII
Zotnierzy 14

97. | Dom mieszk. ul. Przyjaciot 2 pot. XIX
Zonierzy 18

98. | Dom mieszk. ul. Przyjaciot 2 pot. XIX
Zotnierzy 20

99. | Dom mieszk. ul. Przyjaciot 2 pot. XIX
Zotnierzy 25

100, Dom mieszk. ul. Przyjaciot ok. 1890
Zotnierzy 26

101, Wieza ratuszowa Rynek p. XV, 1840 |979zdn. |Biata Zielona

15.06.63
102, Dom mieszk. Rynek 16 po 1880
103, Dom mieszk., ob. ul. Stowackiego 2 1911
Os$rodek Zdrowia
a. Ogrodzenie ok. 1911
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104, Dom mieszk. ul. Stowackiego 3 ok. 1880
105, Dom mieszk. ul. Stowackiego 4 k. XIX
106, Dom mieszk. ul. Stowackiego 5 k. XIX
107/ Mleczarnia ul. Stowackiego 8 ok. 1900
108, Dom mieszk. ul. Stowackiego 15 ok. 1920
109, Dom mieszk. ul. Stowackiego 16 ok. 1910
110, Wieza ci$nien ul. Wodna ok. 1920 Biata
111 Dom mieszk. ul. Wroctawska 1 pot. XIX
112, Dom mieszk. ul. Wroctawska 4 pot. XIX
113, Dom mieszk. ul. Wroctawska 10 po 1880
114 Dom mieszk. ul. Wroctawska 11 ok. 1880, 2
pot. XIX
115, Dom mieszk. ul. Wroctawska 13 2 pot. XIX
116, Dom mieszk. ul. Wroctawska 14 1882
117 Dom mieszk. ul. Wroctawska 15 2 pot. XIX
118, Dom mieszk. ul. Wroctawska 19 2 pot. XIX
119, Dom mieszk. ul. Wroctawska 20 po 1880
120, Dom mieszk. ul. Wroctawska 21 2 pot. XIX
121, Dom mieszk. ul. Wroctawska 22 1912
122 Dom mieszk. ul. Wroctawska 23 2 pot. XIX
123, Dom mieszk. ul. Wroctawska 24 2 pot. XIX
124 Dom mieszk. ul. Wroctawska 29 pot. XIX
125, Dom mieszk. (+mury ul. Wroctawska 31 ok. 1880, p. Zielona
Bramy Wroctawskiej) XX
126, Dom mieszk. ul. Wroctawska 32 1905
127 Dom mieszk. z ul. Wroctawska 39 ok. 1890
przejazdem
128, Dom mieszk. ul. Wroctawska 41 a | pot. XIX
129, Dom mieszk. ul. Wroctawska 45 p. XX
130, Dom mieszk. ul. Wroctawska 47 pot. XIX
131, Dom mieszk. ul. Zamkowa 1,2 p. XIX
132, Dom mieszk. ul. Zamkowa 10 pot. XIX
133, Dom mieszk. ul. Zielona 1 1901
134, Dom mieszk., ob. ul. Zielona 4 ok. 1895
RPGKiM
135, Komin - RPGKiM ul. Zielona 4 a ok. 1895
136, Dom mieszk. ul. Zeromskiego 2 k. XIX
137, Dom mieszk. ul. Zeromskiego 4 k. XIX
138, Dom mieszk. ul. Zeromskiego 4 b | ok. 1920
139/ Dom mieszk. ul. Zeromskiego 8 ok. 1900
140, Dom mieszk. ul. Zeromskiego 9 k. XIX
141/Dom mieszk. ul. Zeromskiego 12 | 1903
142, Dom mieszk. ul. Zeromskiego 12 a |ok. 1910
143 Dom mieszk. ul. Zeromskiego 12 b |[ok. 1914
Gorzestaw
Tab.23
Lp Obiekt Adres Wiek Z:t?ﬁligw Karta ewid.

1.

Zespot koscielny:
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Kosciot fil. MB z Goéry 1 pot. XIV,2 |1575z dn. |Biata Zielona
Karmelu pot. X1V, k. 19.03.66
XIX
Grobowiec przy kosciele 2 pot. XVIII
Cmentarz poewang. XV, XIX Karta
2. | Zespbt patacowo-
folwarczny:
Patac ok. 1860, XX
Oficyna mieszk. 3 ¢w. XIX
Oficyna mieszk. Nr 68
Oficyna mieszk. Nr 69
Stodota 2 pot. XIX
Park patacowy XIX 518/W z
dn.
31.01.84
3. |Szkota, ob. sala ok. 1905
gimnastyczna:
Dom mieszk., ob. szkota 3 ¢w. XIX
4. |Dom mieszk. Nr 32 ok. 1915
5. |Dom mieszk. Nr 43 ok. 1870
6. |Stodota Nr 45 k. XIX
7. | Dom mieszk. Nr 56 1912
Jemielna
Tab.24
. . Rejestr .
Lp Obiekt Adres Wiek Zabytkow Karta ewid.
1. | Kosciot fil. MB k. XVII 1576 z dn. |Zielona
Rézancowej: 19.03.66
a. Cmentarz poewang. 2 pot. XVII Karta
2. |Cmentarz poewang. na pd. od wsi Karta
3. |Zespét patacowo- Ankieta
folwarczny:
Oficyna mieszk. 1908
Bud. mieszk.-gosp. XIX/XX
Kuznia XIX/XX
Obora | XIX/XX
Oboral ll XIX/XX
Stajnia XIX/XX
Stajnia ok. 1890
Stodota XIX/XX
Brama wjazdowa k. XIX
Park patacowy XVIII, k. XIX
4. |Zespbt budynkow staciji k. XIX
kolejowej:
Bud. stacji
a. Magazyn
b. Bud. gosp.
c. Dom mieszk. Nr 14
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d. Bud. gosp. przy nr 14
5. |Dom mieszk. Nr 10 k. XIX
6. |Dom mieszk. Nr 21
Karwiniec
Tab.25
. . Rejestr .
Lp Obiekt Adres Wiek Zabytkéw Karta ewid.
1. |Gorzelnia, ob. baza PKS ok. 1880
2. |Stodota Nr 10 p. XX
3. |Dom mieszk. Nr 12 k. XIX
4. |Dom mieszk. Nr 13 p. XX
5. |Bud. gosp. Nr 16 2 ¢w. XIX
6. |Zespdt mieszk.-gosp.: Nr 21
a. Dom mieszk. Nr 21 ok. 1880
b. Bud. gosp. Nr 21 ok. 1890
c. Obora | Nr 21 4 éw. XIX
d. Obora ll Nr 21 4 éw. XIX
e. Spichlerz Nr 21 2 pot.. XIX
7. | Dom mieszk. Nr 35 ok. 1905
8. |Dom mieszk. Nr 39 ok. 1915
9. |[Dom mieszk. Nr 42 p. XX
10. | Stodota Nr 44 k. XIX
11. | Dom mieszk. Nr 45 pot. XIX
12. | Stodota Nr 51 k. XIX
13. | Dom mieszk. Nr 52 ok. 1920
(lesniczéwka)
14. | Park swobodny ok. 1879
Kijowice
Tab.26
. . Rejestr .
Lp Obiekt Adres Wiek Zabytkow Karta ewid.
1. | D. cmentarz zydowski na pn. od wsi 1865 636/W z Karta
dn.
12.01.90
Dom przedpogrze-bowy | Nr 20 XIX
cmentarza zydowskiego,
ob. dom mieszk.
2. |Stodota Nr 1 k. XIX
3. |Stodota Nr 6 XIX/IXX
4. |Stodota Nr 7 k. XIX
5. |Stodota Nr 8 k. XIX
6. |a. Dom mieszk. Nr 10 ok. 1920
b. Stodota Nr 10 XIX/XX
7. | Dom mieszk., d. szkota |[Nr 18 ok. 1890
Bud. gosp. Nr 18 ok. 1890
8. |Stodota Nr 27 k. XIX
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9. |Krzyz pokutny w lesie, na pn. od 1357 569 zdn. |Karta R
WSi 9.07.90
10. | Willa, d. zajazd: Nr 31 l. 80-te XIX, Ankieta
ok. 1920
a. Park wiejski k. XIX 519/W z
dn.
27.12.84
Kruszowice
Tab.27
Lp Obiekt Adres Wiek z:&‘:ﬁ:’rw Karta ewid.
1. |Cmentarz poewang. za wsig XIX/XX Karta
2. |Stodota Nr 3 k. XIX
3. |Dom mieszk. Nr 5 2 pot. XVIII
4. |Dom mieszk. Nr 7 ok. 1915
5. | Zespédt mieszk.-gosp.: Nr 18
Dom mieszk. Nr 18 ok. 1890
Zespot stodot Nr 18 k. XIX
6. |Zespdt mieszk.-gosp.: Nr 32
Stodota Nr 32 k. XIX
Bud. gosp. Nr 32 k. XIX
Paczkow
Tab.28
Lp Obiekt Adres Wiek Zggyl:lf:’)rw Karta ewid.
1. |Patac: Nr 1 ok. 1860, p.
XX
a. Bud. gosp. lill
b. Dom Ludowy
c. Park patacowy ok. 1860
2. | a. Dom mieszk. Nr 2 p. XX
b. Stodota Nr 2 p. XX
3. |Dom mieszk. Nr 7 ok.. 1880
4. |Dom mieszk. Nr 8 ok. 1915
5. |Stodota Nr 11 k. XIX
6. |Stodota Nr 12 k. XIX
7. | Dom mieszk. Nr 13 k. XIX
8. |Stodota Nr 17 k. XIX
9. |Dom mieszk. Nr 20 1913
10. | Szkota Podstawowa Nr 24 ok. 1915
11. | Dom mieszk. Nr 30 ok. 1915
(lesniczéwka)
12. | Stodota Nr 36 k. XIX
13. | Stodota Nr 41 1893
14. | Stodota Nr 44 k. XIX
15. [ Miyn Nr 60 k. XIX
16. | Zabudowania cegielni
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Posadowice
Tab.29
. . Rejestr .
Lp Obiekt Adres Wiek Zabytkow Karta ewid.
1. | Kosciot fil. Bozego Ciata K. XVI, 2 pot. |1578 z dn. |Biata Zielona
XVII, p. XX 19.03.66
a. Cmentarz poewang. 1629, 2 pot. Karta
XIX
2. |Zespét patacowo- Nr 47 XIX, p. XX Biata
folwarczny: Ankieta
Patac 1702, XIX 1579 z dn. |Biata Zielona
19.03.66
Dom zarzadcy, ob. biura ok. 1910
Spichlerz, ob. magazyn p. XIX 1580 z dn. |Biata Zielona
19.03.66
Gorzelnia ok. 1880, ok.
1900
Park patacowy k. XVIII, p.
XIX, k. XIX
Brama wjazdowa ok. 1920
3. [Szkota Podstawowa ok. 1915
4. |Dom mieszk. Nr 1 ok. 1920
5. |Dom mieszk. Nr 12 p. XX
6. |Dom mieszk. Nr 16 p. XX
7. | Dom mieszk. Nr 19 ok. 1910
8. |Dom mieszk. Nr 21 XIX/XX
9. |Dom mieszk. Nr 45 XIX/XX
10. | Lesniczéwka w pn.-wsch. czesci | l. 30-te XX
WSi
Radzieszyn
Tab.30
. . Rejestr .
Lp Obiekt Adres Wiek Zabytkow Karta ewid.
1. | Dom mieszk. Nr 1 XIX/XX
2. [a. Dom mieszk. Nr 10 p. XX
b. Stodota Nr 10 k. XIX
3. |Dom mieszk. Nr 14 XIX/XX
4. |Dom mieszk. Nr 16 XIX/XX
5. |Dom mieszk. Nr 17 XIX/XX
6. |Dom mieszk. Nr 18 k. XIX
7. | Dom mieszk. Nr 19 1912
Satok
Tab.31
. . Rejestr .
Lp Obiekt Adres Wiek Zabytkow Karta ewid.
1. |Dom mieszk. Nr 1 k. XIX
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2. |Dom mieszk. Nr 13 2 pot.
XIX
Stodota Nr 13 k. XIX
3. | Dom mieszk.-gosp. Nr 15 2 pot. XIX
4. | Stodota Nr 16 XIX/XX
5. | Dom mieszk.-gosp. Nr 19 ok. 1870
6. |Dom mieszk. Nr 20 2 pot. XIX
7. | Dom mieszk. Nr 28 XIX/XX
8. | Dom mieszk. Nr 38 4 éw. XIX
Solniki Mate
Tab.32
Lp Obiekt Adres Wiek zggﬁ:‘t”w Karta ewid.
1. | Kosciot fil. 1826-27 A/984 z dn. | Biata Zielona
Whniebowzigcia NMP: 10.11.06
Cmentarz kat. 1 pot. XIX Karta
Plebania, ob. dom Nr 29 pot. XIX
mieszk.
Stodota Nr 29 ok. 1850
2. | Dom mieszk. Nr 6 3 éw. XIX
3. |Zespdt: Nr 7
Brama Nr 7 k. XIX
Bud. gosp. Nr 7 ok. 1890
4. |Dom mieszk. Nr 11 3 éw. XIX
5. | Dom mieszk. Nr 12 ok. 1880
Stodota Nr 12 ok. 1880
6. |Dom mieszk. Nr 14 2 pot. XIX
Bud. gosp. Nr 14 ok. 1860
7. | Dom mieszk. Nr 22 p. XX
8. |Dom mieszk.-gosp. Nr 26 1864
9. |Dom mieszk. Nr 27 XIX/XX
Stodota Nr 27 2 pot. XIX
10. | Dom mieszk. Nr 28 ok. 1910
Bud. gosp. Nr 28 ok. 1870
11. | Dom mieszk. Nr 30 1912
Stodota Nr 30 k. XIX
12. | Dom mieszk. Nr 33 2 pot. XIX,
1880
Bud. gosp. Nr 33 2 pot. XIX,
1880
Stodota Nr 33 2 pot. XIX
13. | Dom mieszk. Nr 34 2 pot. XIX,
1870
Stodota Nr 34 ok. 1870
14. | Dom mieszk. Nr 39 ok. 1930
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Solniki Wielkie
Tab.33
Lp Obiekt Adres Wiek Z:&l;:lfgw Karta ewid.
1. | Zespdt koscielny:
Kosciét par. Sw. Michata XV, 1888 1582 z dn. |Zielona
Archaniofa 19.03.66
Cmentarz kat. XV, XIX Karta
Plebania Nr 25 1864, ok. Zielona
1920
Bud. mieszk.-gosp. Nr 25 3 éw. XIX
2. |Cmentarz na pd. od wsi
3. |Dom mieszk. i Dom Nr5 ok. 1890, p.
Ludowy XX
4. |Dom mieszk. Nr 8 ok. 1890
Obora Nr 8 ok. 1890
5. |Dom mieszk.-gosp. Nr9a ok. 1880
6. |Dom mieszk. Nr 12 3 ¢w. XIX
7. | Dom mieszk. Nr 15 3 ¢w. XIX, p.
XX
8. |[Szkota Podstawowa Nr 22 ok. 1890
9. |Dom mieszk. Nr 23 3 ¢w. XIX
10. | Dom mieszk. Nr 23 a p. XX
11. | Dom mieszk.-gosp. Nr 25 3 ¢w. XIX
12. |Dom mieszk.-gosp., d. |[Nr 26 ok. 1890
kuznia
13. | Dom mieszk., ob. Nr 33 3 éw. XIX
biblioteka
14. | Dom mieszk.-gosp. Nr 35 4 ¢w. XIX
15. | Dom mieszk. Nr 41 p. XX
16. | Dom mieszk. Nr 51 ok. 1895
17. | Dom mieszk. Nr 54 ok. 1880
18. | Dom mieszk. Nr 74 ok. 1890
19. | Dom mieszk. Nr 77 p. XX
20. | Dom mieszk. Nr 77 a p. XX
21. | Dom mieszk. Nr 79 p. XX
22. |Dom mieszk. Nr 80 ok. 1920
23. | Dom mieszk. Nr 81 a ok. 1895
24. | Dom mieszk.-gosp. Nr 83 1852
25. | Stodota + dom mieszk. |Nr 85 1900
26. | Stodota Nr 86 XIX/XX
Stronia
Tab.34
Lp Obiekt Adres Wiek zgg;‘f:gw Karta ewid.
1. | Kosciot fil. Narodzenia 2 pot. XIlII, 405 zdn. |Biata Zielona
NMP 1689, 1731 24.11.56
Cmentarz poewang. XIll, 2 pot. XIX Karta
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2. | Zespbt patacowo- Nr 66 1847, XIX, 693/W/1-2 |Biata
folwarczny: 1920-23 zdn. Ankieta
17.05.94
Patac ok. 1870 693/W/1-2 |Biata
z dn.
17.05.94
Spichlerz 1847, 1935 693/W/1-2 |Biata
z dn.
17.05.94
Dom mieszk. ok. 1870
Park patacowy ok. 1830, 524/W z
1880 dn.
31.01.84
3. |Dom mieszk. Nr 11 p. XX
4. |Dom mieszk. Nr 13 3 ¢w. XIX
5. |Dom mieszk. Nr 19 k. XIX
6. |Dom mieszk. Nr 20 XIX/XX
7. | Szkota Podstawowa Nr 22 ok. 1895
8. |Dom mieszk. Nr 33 1915
9. |Dom mieszk. Nr 52 k. XIX
Bud. gosp. Nr 52 ok. 1880
Stodota Nr 52 k. XIX
10. | Dom mieszk. Nr 55 ok. 1890
11. | Dom mieszk. Nr 60 k. XIX
12. | Dom mieszk. Nr 73 ok. 1930
Trafostacja Nr 73 ok. 1930
Strzatkowa
Tab.35
Lp Obiekt Adres Wiek Z:&l;:lfgw Karta ewid.
1. | Zespdt patacowy (relikt):
Brama patacowa ok. 1810
Park patacowy 1 pot. XIX
2. |Dom mieszk. Nr 1 l. 30-te XIX
3. |Dom mieszk. Nr 15/5 XIX
Wabienice
Tab.36
Lp Obiekt Adres Wiek zgg;‘f:gw Karta ewid.
1. | Kosciot par. XV, XVIII 1584 z dn. |Zielona
Whniebowzigcia NMP 19.03.66
Plebania Nr 94 2 pot. XIX Karta
Cmentarz poewang.
2. |Zespét d. folwarku:
Bud. gosp. | ok. 1860
Bud. gosp. Il pot. XIX
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Park podworski ok. 1820, ok. |189 z dn.
1880 31.05.50;
242 z dn.
5.09.50
3. |Urzad Pocztowo - ok. 1915
Telekomunikacyjny
4. | Wiejski Osrodek Nr 2 ok. 1925
Zdrowia
5. |Stodota Nr 5 k. XIX
6. |Dom mieszk. + stodota |Nr 6 k. XIX
7. | Dom mieszk. Nr 7 2 pot. XIX
8. |Dom mieszk. Nr 8 p. XX
9. |Dom mieszk. Nr 12 k. XIX
10. | Dom mieszk. Nr 15 k. XIX
11. | Dom mieszk., ob. Dom |Nr 16 ok. 1880
Ludowy
12. | Dom mieszk. Nr 33 p. XX
13. | Dom mieszk. Nr 41/40 p. XX
14. | Dom mieszk. Nr 477 (d. 50) ok. 1890
15. | Zespdt mieszk.-gosp. Nr 54 ok. 1880
16. | Zespdt mieszk.-gosp.: Nr 55/56/57/58 ok. 1910
Dom mieszk.
Oficyna Il'i llI
Bud. gosp. I il
17. | Dom mieszk. Nr 73 2 éw. XIX, XX
18. | Dom mieszk. Nr 79 4 éw. XIX
19. | Dom mieszk. Nr 83 k. XIX
20. | Dom mieszk.-gosp. Nr 85 k. XIX
21. |Dom mieszk. Nr 98 3 ¢w. XIX
22. | Zespédt cegielni: k. XIX
Dom mieszk.
Komin
Zawidowice
Tab.37
Lp Obiekt Adres Wiek Za“g}’,‘flf:,’w Karta ewid.
1. | Kosciot par. sw. 1874 Biata Zielona
Wawrzynca
Cmentarz kat. pot. XIX Karta
2. |Dwor, ob. dom mieszk. |Nr 48 ok. 1860
3. |Szkota Podstawowa nr ok. 1870
26
4. |Dom mieszk. Nr 5 1891
Stodota Nr 5 k. XIX
5. |Dom mieszk. Nr 11 k. XIX
6. |Zespdt mieszk.-gosp.:
Dom mieszk. Nr 13-13 a 3 ¢w. XIX
Bud. gosp. Nr 13 ok. 1870
Bud. gosp. Nri3a ok. 1870
7. | Dom mieszk. Nr 15 XIX/XX
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8. |Dom mieszk. Nr 16 1893
9. |Dom mieszk. Nr 18 1876
10. | Dom mieszk. Nr 19 2 pot. XIX
Bud. gosp. Nr 19 ok. 1880
11. | Stodota Nr 20 1932
12. | Dom mieszk. Nr 23 1911
Stodota Nr 23 k. XIX
13. | Dom mieszk. Nr 24 ok. 1920
Bud. gosp. Nr 24 p. XX
14. | Dom mieszk. Nr 24 a k. XIX
15. | Dom mieszk. Nr 26 3 ¢w. XIX
16. | Dom mieszk. Nr 28 p. XX
Obora Nr 28 1910
17. | Dom mieszk. Nr 29 ok. 1915
18. | Stodota Nr 37 k. XIX
19. | Dom mieszk. Nr 38 k. XIX
20. | Dom Nauczyciela Nr 39 XIX/XX
21. |Dom Ludowy Nr 43 a p. XX
22. |Dom mieszk. Nr 52 1897
23. | Dom mieszk. Nr 62/60 p. XX
24. | Stodota Nr 66 ok. 1880
25. | Kapliczka przy nr 10 k. XIX Fiszka
Karta R
26. | Kapliczka przy nr 13a p. XIX Fiszka
Karta R
27. | Kapliczka p.w. sw. przy nr 25 XVIII Fiszka
Nepomucena Karta R
28. | Krzyz cmentarny przed pd. fasada XIX Karta R
kosciét par.
29. |Krzyz przydrozny przy nr 11 Karta R
Zbytowa
Tab.38
Lp Obiekt Adres Wiek zggﬁﬂ’w Karta ewid.
1. | Kosciot par. MB 1849-91 Zielona
Krolowej Polskiej
Cmentarz poewang pot. XIX Karta
2. |Zespbt dworski:
Dworek Nr 36 2 éw. XIX,
XIX/XX
Bud. gosp. | Nr 36 1891
Bud. gosp. Il Nr 36 1891
Spichlerz Nr 36 4 ¢w. XIX
Park podworski ok. 1850
3. |Dom mieszk. Nr 2 4 ¢w. XIX
4. |Stodota Nr 3 3 ¢w. XIX
5. |Dom mieszk. Nr 4 k. XIX
6. |Dom mieszk. Nr 12 1928
7. | Stodota Nr 17 k. XIX
8. |Dom mieszk. Nr 20 1927
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9. |Stodota Nr 20 k. XIX

10. | Dom mieszk. Nr 21 1914

11. | Dom mieszk. Nr 23 1927
Stodota Nr 23 ok. 1920

12. | Dom mieszk. Nr 24 1886
Stodota Nr 24 ok. 1880

13. | Dom mieszk. Nr 26 ok. 1915

14. | Stodota Nr 29 3 éw. XIX

15. | Dom mieszk. Nr 34 k. XIX

16. | Dom mieszk. Nr 37 1874

17. | Dom mieszk. Nr 38 1870

18. | Dom mieszk. Nr 39 k. XIX

19. | Dom mieszk. Nr 42 p. XX

20. | Dom mieszk. Nr 44 4 ¢éw. XIX
Bud. gosp. Nr 44 pot. XIX

21. | Dom mieszk. Nr 45 k. XIX

22. | Stodota Nr 53 4 éw. XIX

23. | Stodota Nr 54 k. XIX

24. | Dom mieszk. Nr 59 1826

25. | Dom mieszk. Nr 60 p. XX

26. | Dom mieszk. Nr 61 XIX/XX
Stodota Nr 61 4 éw. XIX

27. |D. miyn Nr 63 4 ¢w. XIX

28. | Dom mieszk. Nr 75 3 éw. XIX

29. | Stodota Nr 77 1900

30. | Zespdt mieszk.-gosp.: Nr 84 3 éw. XIX
Dom mieszk. Nr 84 3 éw. XIX
Bud. mieszk.-gosp. Nr 84 3 ¢w. XIX
Stodota Nr 84 3 éw. XIX

31. | Dom mieszk. Nr 104 XIX/XX

32. | Dom mieszk. Nr 108 3 éw. XIX

33. | Dom mieszk. Nr 112 k. XIX

Wykaz zabytkéw podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

6. WYKAZ ZABYTKOWYCH CMENTARZY - ZALACZNIK F
Tab.39
L.p |Miejscowos¢ Obiekt Pow. | Wiek Rejestr |Karta
[ha] zabytkow | ewid.
1 Bierutéw Cmentarzysko przykoscielne XVII
) ewang., ob. miejsce pocmentarne
> Bierutow Cmentarz komunalny 1,43 |2 pot. 1983
) XIX
Gorzestaw Cmentarz przykoscielny 0,50 | XV, XIX [1575zdn. |1983
ewang.,ob. nieczynny 19.03.84
Jemielna Cmentarz ewang., ob. nieczynny |0,29 1983
Jemielna Cmentarz przykoscielny ewang., (0,36 |1865 1576 zdn. | 1983
ob. nieczynny 19.03.66
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Kijowice Cmentarz zydowski, ob. 0,30 |1865 636\W z dn. | 1983
nieczynny 12.01.90
Kruszowice | Cmentarz ewang., ob. nieczynny [0,17 | XIX\ XX 1983
Posadowice |Cmentarz przykoscielny ewang., [0,20 |1629, 2 1983
ob. nieczynny pot. XIX
9 Solniki Mate | Cmentarz przykoscielny kat., ob. |0,10 |1 pot.XIX 1983
nieczynny
10. | Solniki Mate | Cmentarz
11 Solniki Cmentarz przykoscielny kat., ob. 0,24 | XV, XIX 1983
* | Wielkie nieczynny
12 Solniki Cmentarz
" | Wielkie
13 Stronia Cmentarz przykoscielny ewang.,|0,66 |XII, 2 1983
' ob. nieczynny pot. XIX
14 Wabienice Cmentarz przykoscielny. Ewang..|0,21 |2 pot. 1983
) ob. nieczynny XIX
15. | Wabienice Cmentarz
16 Zawidowice Qmentarz przykoscielny kat., ob.|0,23 |Pot. XIX 1983
nieczynny
17. |Zawidowice |Cmentarz
18 Zbytowa Cmentarz przykoscielny ewang., Pot. XIX 1983
] ob. kat.
19. | Zbytowa Cmentarz

Wykaz zabytkowych cmentarzy podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.
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WSTEP

Gtownym celem opracowania jest wskazanie wiasciwych kierunkow zroéwnowazonego
rozwoju gminy, w oparciu o analize istniejgcych uwarunkowan przedstawionych w | czesci
,2Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutéw”’,
w szczego6lnosci:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw;

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury
wspétczesnej;

kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;
obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywac;ji;
granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.
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CZESC Xl
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.  GLOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania, w ,Studium” okreslono nastepujgce cele
polityki przestrzennej gminy Bierutéw:

- ochrona srodowiska przyrodniczego,

- ochrona srodowiska kulturowego,

- dywersyfikacja kierunkéw rozwoju gminy,

- podniesienie komfortu zycia mieszkancow.

1.1. OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Ze wzgledu, iz na terenie gminy Bierutéw wystepuja gleby wysokich klas o bardzo dobrej
przydatnosci rolniczej oraz istniejg tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym, jednym
z gtbwnych celéw polityki gminy jest ochrona srodowiska przyrodniczego realizowana
poprzez:

- ochrone juz istniejacych form ochrony, szczeg6étowo oméwionych w czescil
,2Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy”;

- tworzenie nowych form ochrony $rodowiska przyrodniczego, szczeg6towo omoéwionych w
czesci IV, w rozdziale ,,Obszary cenne przyrodniczo, proponowane do objecia ochrong
prawng”;

— ograniczenie inwestycji szkodliwych dla srodowiska poprzez ograniczanie szkodliwych
technologii w juz istniejacych obiektach oraz poprzez wskazywanie nowych terenéw tylko
pod inwestycje, ktérych wptyw na srodowisko jest ograniczony do minimum,

- ochrone korytarzy ekologicznych ciekéw, wzdtuz ktérych nalezy zachowaé pas min. 10 m
od granicy rzeki Widawy i Miynéwki - wolny od zabudowy, lokalizacji stawow, zalesien i
zadrzewieh (za wyjgtkiem lokalizacji urzgdzen stuzacych ochronie przed zalewaniem i
podtapianiem).

1.2. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Ze wzgledu na fakt, iz miasto Bierutdw jak i wiekszo$¢ okolicznych wsi posiadajg cenne pod
wzgledem historycznym jak i krajobrazowym elementy oraz znajdujg sie tu liczne stanowiska
archeologiczne, jednym z wazniejszych celéw polityki gminy jest ochrona srodowiska
kulturowego realizowana poprzez:

— przestrzeganie juz ustanowionych form ochrony, szczegétowo omoéwionych w czesci
| ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutéw”;
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- zachowanie elementéow dziedzictwa kulturowego poprzez prowadzenie polityki
sprzyjajacej ochronie srodowiska kulturowego, dazenie do odbudowy i rewaloryzacji
zabytkéw architektury i budownictwa;

- ustanawianie réznych form ochrony, obejmujgcych poszczegdlne elementy srodowiska
kulturowego, szczeg6towo omowionych w czesci V ,Obszary i zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j”.

1.3. DYWERSYFIKACJA KIERUNKOW ROZWOJU GMINY

Ze wzgledu na zagrozenia wynikajgce z dotychczasowego jednokierunkowego rolnego
charakteru gminy, nalezy dazy¢ do zminimalizowania ryzyka zwigzanego z niekorzystng
koniunkturg na rynku rolnym, a takze problemami i =zagrozeniami wynikajgcymi
z prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Wszelkie dziatania majgce na celu niwelowanie
niekorzystnych skutkéw prowadzonej dotychczasowej polityki gminy nalezy ukierunkowaé na
wielofunkcyjny rozwoj realizowany poprzez nastepujgce dziatania:

- zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej i wypoczynkowej poprzez wskazywanie nowych
terenébw pod inwestycje, ktore by zaspokoity w dostateczny sposob potrzeby w tym
zakresie;

- zwiekszenie wptywdéw do budzetu gminy oraz ich dywersyfikacje - stworzenie réznych
form zainwestowania na terenie gminy (nie tylko powigzanych z dziatalnosciag rolnicza)
m.in. poprzez tworzenie dogodnych warunkéw do inwestowania na terenach
wyznaczonych pod rozwdj aktywnosci gospodarczej znajdujgcych sie miedzy innymi
w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 451;

— poprawe niekorzystnej sytuacji demograficznej, wskazujagc nowe tereny pod rozwdj
osadnictwa oraz podjecie dziatan majgcych na celu zatrzymanie mtodych ludzi na terenie
gminy poprzez tworzenie nowych miejsc pracy, kidére zapewnityby godne ptace i szanse
na dalszy rozwoj mieszkancow;

— poprzez tworzenie na rynku pracy, warunkéw dla rozwoju ustug powigzanych
z rolnictwem oraz poza nim (strefa aktywnos$ci gospodarczej);

- racjonalizacja rozwoju osadnictwa na obszarze gminy poprzez wyznaczenie nowych
terenéw pod budownictwo mieszkaniowe wielo i jednorodzinne, itp.;

- rozw¢j infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe | modernizacje systemu
komunikacyjnego oraz uzbrojenia technicznego.

1.4. PODNIESIENIE KOMFORTU ZYCIA MIESZKANCOW

Jednym z gtéwnych kierunkéw rozwoju kazdej gminy jest zintegrowane dziatania majgce na
celu reprezentowanie interesu ogo6tu mieszkancéw gminy realizowane poprzez:

podnoszenie bezpieczenstwa na terenie gminy w tym ochrona przed powodzig tj. rozwdj
infrastruktury hydrotechnicznej zapobiegajgcej zalewaniu oraz ograniczenie lokalizacji
nowej zabudowy na terenach zagrozonych powodzig;

— zapewnienie mozliwosci rozwoju poprzez m.in. wskazywanie nowych terenéw
mieszkaniowych, tworzenie warunkéw do rozwoju miejsc pracy, Sszczego6towo
oméwionych w czesci Il. ,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw”;

- rozbudowe infrastruktury spotecznej, tj. ustug podstawowych;

- rozbudowe infrastruktury technicznej, w tym drég, chodnikdéw, Sciezek rowerowych
itp. szczegétowo omdwionych w czesci VI. ,Kierunki rozwoju systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej”.
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2. ISTNIEJACY PODZIAL FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY
GMINY

Na podstawie analizy istniejgcych uwarunkowan nalezy stwierdzi¢, iz na terenie gminy
Bierutow mozna wyroznic trzy strefy funkcjonalno-przestrzenne:

» strefa pétnocna
Zespdt obejmujacy wsie: Jemielna, Stronia, Wabienice, Strzatkowa, Gorzestaw o wiodgcej
funkcji rolno-mieszkaniowe;j.

Funkcjonalnie, ze wzgledu na korzystne potgczenia komunikacyjne oraz rozmiar
i dostepnosc¢ ustug silnie powigzany z miastem Oles$nica.

» strefa centralna z miastem Bierutow

ZespOt obejmujacy miejscowosci: Bierutow, Solniki Wielkie, Solniki Mate, Zawidowice,
Kijowice, Zbytowa, Paczkéw, Kruszowice, Karwiniec o wiodacej funkcji mieszkaniowo-
ustugowo-rolnej.

Funkcjonalnie, ze wzgledu na uktad komunikacyjny (droga wojewddzka) oraz niewielka
odlegtos¢ silnie powigzany z miastem Bierutéw.

» strefa potudniowa

Zespbt obejmujacy wsie: Sgtok, Posadowice, Radzieszyn o wiodacej funkcji mieszkaniowo-
rolnej. Skala i rozmiary terenéw wskazanych w aktualnych planach pod zainwestowanie
mieszkaniowe wskazuje na staty wzrost znaczenia tej funkcji dla tego zespotu.

Funkcjonalnie, ze wzgledu na pofgczenia komunikacyjne powigzany z miastem Bierutow
oraz stabo z miastem Jelcz-Laskowice.

W ,Studium” ustala sie, iz polityka gminy bedzie polegata nadal na rozwijaniu istniejacego
zainwestowania poprzez dopuszczanie na ich obszarze nowych funkcji zwigzanych
z aktualnym uzytkowaniem terendw.

3. ZASADY WSKAZYWANIA NOWYCH TERENOW POD
ZAINWESTOWANIE

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:

- obowigzujgce Studium Uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Bierutéw;

- warunki fizjograficzne (np. strefy zagrozenia zalewaniem wodami powodziowymi);

- warunki dostepnosci komunikacyjnej;

— koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego (tworzenie rdéznych form
ochrony przyrody, ograniczenie inwestycji szkodliwych dla srodowiska);

- konieczno$¢ ochrony wartodci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu
(tworzenie réznych form ochrony $rodowiska kulturowego — zgodnie z zasadami
zawartymi w wytycznych konserwatorskich);

- rejony wystepowania gleb najstabszych oraz zdegradowanych (ograniczenie
inwestowania na glebach klasy bonitacyjnej | - 1l1);

- rejony najwiekszego zainteresowania inwestorow.
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CZESC XIV
KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ,
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

1.  OGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

1.1. GLOWNA FUNKCJA GMINY

W zwigzku z wystepowaniem na terenie gminy bardzo dobrych gleb oraz stosunkowo matym
zainwestowaniem terendéw przewiduje sie, ze gtéwng funkcjg gminy Bierutdw bedzie
rolnictwo, za$ funkcjami uzupetniajgcymi bedg mieszkalnictwo, ustugi i produkcja.
Szczegolnie tereny potozone na poétnoc od projektowanej drogi wojewddzkiej nr 451 beda sie
rozwijaty w kierunku rolniczym. Natomiast na terenach potozonych w srodkowej i potudniowej
czesci gminy przewiduje sie rozwdj nastepujacych funkcji: mieszkalnictwo oraz lasy.
Przewiduje sie, ze osig rozwoju gospodarczego w gminie stang sie tereny zlokalizowane
wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 451 oraz jej projektowanych obejs¢ Bierutowa i Solnik
Wielkich. W studium tereny te sg przeznaczone na produkcje i ustugi komercyjne.

1.2. FUNKCJE TERENU

Wskazane w ,Studium” projektowane funkcje poszczegdlnych terenéw nalezy szczegdtowo
okresli¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ,Studium”, stosownie do skali opracowania, stosujgc daleko idgce uproszczenia zapisu
graficznego, wskazano nastepujgce rodzaje zagospodarowania, okreslajgce projektowang
funkcje terenu:

- tereny mieszkaniowe,

- tereny aktywnosci gospodarczej,

- tereny obstugi produkcji rolnej,

- tereny gruntdéw rolnych, uzytkéw zielonych, zadrzewien oraz tereny nieuzytkowane,
- tereny sportu i rekreaciji,

- tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw,

- tereny urzadzen infrastruktury technicznej,

- tereny komunikaciji,

- tereny zieleni,

- tereny wod.
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1.3. ZASADY WSKAZYWANIA NOWYCH TERENOW
DO ZAINWESTOWANIA

W celu okreslenia kierunku rozwoju poszczegdlnych czesci gminy i wskazania
projektowanych funkcji na danym terenie w ,Studium” okreslono trzy etapy rozwoju
zainwestowania.

Wszelkie zainwestowanie winno uwzglednia¢ wystepowanie réznych form ochrony (miedzy
innymi: natura 2000, pomniki przyrody, itp.) w tym réwniez wystepowanie chronionych
gatunkéw roslin i zwierzat.

1.3.1 Tereny zainwestowane (etap 1)

Jako pierwszy etap rozwoju w niniejszym studium uznano rozwdj juz istniejgcych
zainwestowanych terendéw poprzez rozbudowe, przebudowe itp. istniejgcych form
zagospodarowania oraz poprzez wprowadzanie nowego zainwestowania w ramach
istniejgcych terendw. Za zgodne ze Studium uznaje sie utrzymanie istniejgcej funkcji takze w
przypadku, gdy nie jest zgodna z funkcjg proponowang w niniejszym dokumencie.

1.3.2 Nowe tereny wskazane pod zainwestowanie (etap 2)

Jako drugi etap rozwoju w niniejszym studium uznano zainwestowanie terendw
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie juz istniejacego zainwestowania. Jest to
naturalny kierunek rozwoju poszczegélnych jednostek osadniczych. Wskazany na rysunku
Studium zasieg zainwestowania nalezy traktowaé jako maksymalny zasieg terenow, kidre w
ramach planu miejscowego nalezy wskazac pod zabudowe. Za zgodne z niniejszym Studium
nalezy wiec uzna¢ wskazanie pod zainwestowanie obszaru réwnego lub mniejszego od
wskazanego zasiegu maksymalnego.

1.3.3 Rezerwy terenowe (etap 3)

Jako osobny etap rozwoju gminy okreslono na rysunku studium tereny rezerw terenowych.
Sa to tereny, ktérych mozliwosci i potrzebe tworzenia nalezy okresli¢ na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Za zgodne ze studium uznaje sie
rowniez plan, ktory catkowicie pomija wskazane w niniejszym opracowaniu studium tereny
rezerw. W celu poprawienia czytelnosci studium oraz ze wzgledu na wielofunkcyjnos¢ rezerw
zapisy dotyczace poszczegolnych terendéw zawarto w rozdziale 2 niniejszej czesci studium -
z pominieciem podziatu na funkcje zgodnie z potozeniem w granicach poszczegdlnego
obrebu.

2.  KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
REZERW (ETAP 3)

2.1. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI JEMIELNA

211 Rezerwa terenowa JE1-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.
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Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieuciagzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach tzn.
dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszane;j
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rug oraz produkcji nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki
- 1500m%;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 4 ha.

2.1.2 Rezerwa terenowa JE2-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i uslugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodagcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwa produkcija, produkcija rolnicza oraz
ustugi sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieuciazliwej produkcji, niewielkiej produkciji rolniczej oraz ustug sportu i rekreaciji.
Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:
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przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 4ha
i jednoczesnie bedzie przylegat do istniejgcych terendw produkcji i obstugi rolnictwa,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla ustug, produkcji oraz produkcji rolniczej nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 12 ha.

21.3 Rezerwa terenowa JE3-M/US

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia,
niezbedng komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacja.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyé¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
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dopuszcza sie rowniez na catym obszarze strefy realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie
zabudowy mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

- dla miczaszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m*~.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 11 ha.

2.1.4 Rezerwa terenowa JE4-M/U

Funkcja wiodgca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodagcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 65% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rugzj oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m*;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkow podziatu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 27 ha.
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2.1.5 Rezerwa terenowa JE5-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i uslugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieuciagzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m*;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podzialu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 14 ha.

2.1.6 Rezerwa terenowa JE6-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieuciagzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.
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Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj.: mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o fgcznej powierzchni ok. 7 ha.

2.2. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI WABIENICE

2.2.1 Rezerwa terenowa WA1-US/M

Funkcja wiodaca terenu: ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnos$ci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacja.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwe ustugi oraz mieszkalnictwo.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz mieszkalnictwa powigzanego
z dziatalnoscig sportowo rekreacyjng, w tym mieszkalnictwa zbiorowego zwigzanego
z turystyka i wypoczynkiem.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

— przynajmniej 50% obszaru rezerwy (bez wod powierzchniowych) nalezy przeznaczyé do
zainwestowania, pozostatg czes¢ terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu;
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- przynajmniej 65% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy
przeznaczy¢ na ustugi sportu i rekreacji, na pozostatym terenie dopuszcza sie funkcje
uzupetniajgce - w dowolnych proporcjach, przy zatozeniu, ze dziatka przeznaczona na
ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,3 ha i jednoczesnie teren o jednorodnej funkcji nie
bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha, dopuszcza sie réwniez
realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszane;j.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 18 ha.

2.2.2 Rezerwa terenowa WA2-M/US

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia,
niezbedng komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnos$ci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacja.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyc¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie tzn.
dopuszcza sie lokalizacje ustug przy zatozeniu, ze dziatka przeznaczona na ww. funkcje
nie bedzie wieksza niz 0,2 ha i jednoczesnie teren o jednorodnej funkcji nie bedzie
obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha, dopuszcza sie roéwniez na catym
obszarze strefy realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-sportowo-rekreacyjnej itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m?>.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 8 ha.
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2.2.3 Rezerwa terenowa WA3-M/US

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia,
niezbedng komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnos$ci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjg.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyé¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczeg6inych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,3 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie réwniez na catym obszarze strefy realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie
zabudowy mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

- dla migszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m*~.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 23 ha.

2.2.4 Rezerwa terenowa WA4-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:
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przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rug oraz produkcji nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki
- 1500m%;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 12 ha.

2.2.5 Rezerwa terenowa WA5-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
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dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rug oraz produkcji nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki
- 1500m*;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o fgcznej powierzchni ok. 4 ha.

2.2.6 Rezerwa terenowa WA6-RU/U

Funkcja wiodaca terenu: obstuga produkcji rolniczej oraz ustugi komercyjne, wraz
z zielenig, niezbedna komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami
infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodacag uznaje sie lokalizacje obiektéw obstugi produkcji rolniczej oraz
lokalizacje ustug komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwa produkcja.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

nieuciazliwej produkcji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko obiektow obstugi
produkcji rolniczej, ustug, infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji
mieszanej,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajacych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. ustugowo-produkcyjnej itp.,

- dla ustug oraz produkcji nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki
- 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 6 ha.
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2.2.7 Rezerwa terenowa WA7-RU/U

Funkcja wiodaca terenu: obstuga produkcji rolniczej oraz ustugi komercyjne, wraz
z zielenig, niezbedna komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami
infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodacag uznaje sie lokalizacje obiektéw obstugi produkcji rolniczej oraz
lokalizacje ustug komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwa produkcja.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieuciazliwej produkcji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko obiekitdow obstugi
produkcji rolniczej, ustug, infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji
mieszanej,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegoinych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. ustugowo-produkcyjnej itp.,

dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki
- 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 6 ha.

2.2.8 Rezerwa terenowa WAS8-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i uslugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,

wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug

komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwa produkcija, produkcja rolnicza oraz

ustugi sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

nieucigzliwej produkcji, niewielkiej produkciji rolniczej oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;
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projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w dowolnych proporcjach

tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,

infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla ustug, produkcji oraz produkcji rolniczej nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo

wydzielanej dziatki - 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 9 ha.

2.2.9 Rezerwa terenowa WA9-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodagcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,
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- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rug oraz produkcji nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki
- 1500m*,;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 7 ha.

2.3. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI STRONIA

2.3.1 Rezerwa terenowa SR1-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i uslugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieuciazliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
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rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 4 ha.

2.3.2 Rezerwa terenowa SR2-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieuciagzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej ij.
mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m*;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 19 ha.

2.3.3 Rezerwa terenowa SR3-PG/US

Funkcja wiodaca terenu: powierzchniowa eksploatacja kruszyw oraz ustugi sportu
i rekreacji wraz z zielenia, niezbedng komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz
urzadzeniami infrastruktury technicznej.
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Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje powierzchniowej eksploatacji kruszyw
oraz ustug zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacja.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwe ustugi oraz mieszkalnictwo.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz mieszkalnictwa powigzanego
z dziatalno$cig sportowo rekreacyjna, w tym mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach tylko ustug sportu i rekreacji
lub powierzchniowej eksploatacji kruszyw lub lokalizacje funkcji mieszanej,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej,

- W zwigzku z ucigzliwoscig powierzchniowej eksploatacji nalezy uwzgledni¢ koniecznosé
etapowania we wprowadzaniu poszczegolnych funkcji na terenie rezerwy.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 44 ha.

2.3.4 Rezerwa terenowa SR4-US

Funkcja wiodaca terenu: ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje ustug zwigzanych ze sportem,
wypoczynkiem i rekreacja.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwe ustugi oraz mieszkalnictwo.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz mieszkalnictwa powigzanego
z dziatalnoscig sportowo rekreacyjng, w tym mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- przynajmniej 65% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy
przeznaczy¢ na ustugi sportu i rekreacji, na pozostatym terenie dopuszcza sie funkcje
uzupetniajgce - w dowolnych proporcjach, przy zatozeniu, ze dziatka przeznaczona na
ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,3 ha i jednoczesnie teren o jednorodnej funkcji nie
bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha, dopuszcza sie réwniez
realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszane;j.
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Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 19 ha.

2.3.5 Rezerwa terenowa SR5-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszane;j tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rugzj oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m*;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o fgcznej powierzchni ok. 9 ha.
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2.4. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI GORZESLAW

2.4.1 Rezerwa terenowa GO1-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodagcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwa produkcja, produkcija rolnicza oraz
ustugi sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji, niewielkiej produkcji rolniczej oraz ustug sportu i rekreaciji.
Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc¢ terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla ustug, produkcji oraz produkcji rolniczej nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 13 ha.

2.4.2 Rezerwa terenowa GO2-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.
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Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rugzj oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m*;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastgpi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 11 ha.

2.4.3 Rezerwa terenowa GO3-U/US

Funkcja wiodaca terenu: ustugi i ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia, niezbedna

komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje ustug podstawowych oraz nieucigzliwych

ustug komercyjnych oraz ustug zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacja.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: mieszkalnictwo.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

mieszkalnictwa powigzanego z dziatalnoscig sportowo rekreacyjng, w tym mieszkalnictwa

zbiorowego.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ na min. 65% powierzchni terenu
wskazanego do =zainwestowania - w dowolnych proporcjach tzn. dopuszcza sie
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lokalizacje na poszczegéinych dziatkach tylko ustug, ustug sportu i rekreacji,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej; na pozostatej
czesci dopuszcza sie realizacje funkcji uzupetniajacych (na catym obszarze strefy
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej).

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 19 ha.

2.5. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI STRZALKOWA

2.5.1 Rezerwa terenowa ST1-M/US

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia,
niezbedng komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnos$ci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacja.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyc¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie tzn.
dopuszcza sie lokalizacje poszczeg6lnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,3 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajagcej w formie zabudowy mieszane;j
tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

- dla migszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m*~.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podzialu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 8 ha.

32



Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BIERUTOW

2.5.2 Rezerwa terenowa ST2-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i uslugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieuciagzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m%;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podzialu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 7 ha.

2.6. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI SOLNIKI
WIELKIE

2.6.1 Rezerwa terenowa SW1-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.
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Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mzieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m*,

- dla us’rugzj oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m*,

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastgpi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 11 ha.

2.6.2 Rezerwa terenowa SW2-P/U

Funkcja wiodaca terenu: produkcja i ustugi wraz z zielenia, niezbedng komunikacja,

obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje, produkciji i ustug komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: mieszkalnictwo.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowg, w tym

mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 80% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach tylko produkcji, ustug,
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infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacej w formie zabudowy mieszanej
np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dziatce przy zatozeniu, ze
funkcja uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalnoscia,

- dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podzialu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 49 ha.

2.6.3 Rezerwa terenowa SW3-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i uslugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajacych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne

okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
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technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 12 ha.

2.6.4 Rezerwa terenowa SW4-P/U

Funkcja wiodaca terenu: produkcja i ustugi wraz z zielenig, niezbedng komunikacja,
obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje produkciji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: mieszkalnictwo oraz produkcja rolnicza.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowg, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego oraz lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

przynajmniej 80% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6linych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej oraz lokalizacje funkcji
uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub
na wydzielonej dzialce przy zatozeniu, Zze funkcja uzupetniajgca powigzana jest
z prowadzong dziatalnoscia,

- dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegétowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 12 ha.

2.6.5 Rezerwa terenowa SW5-P/U

Funkcja wiodaca terenu: produkcja i ustugi wraz z zielenia, niezbedng komunikacja,
obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje, produkciji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: mieszkalnictwo oraz produkcja rolnicza.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowg, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego oraz lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:
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przynajmniej 80% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej oraz lokalizacje funkcji
uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub
na wydzielonej dzialce przy zatozeniu, Ze funkcja uzupetniajgca powigzana jest
z prowadzong dziatalnoscia,

- dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyjg¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczeg6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 32 ha.

2.7. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI SOLNIKI MALE

2.71 Rezerwa terenowa SM1-P/U

Funkcja wiodaca terenu: produkcja i ustugi wraz z zielenig, niezbedng komunikacja,
obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje, produkciji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: mieszkalnictwo oraz produkcja rolnicza.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowg, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego oraz lokalizacje niewielkiej produkgji rolniczej.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

przynajmniej 80% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6linych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej oraz lokalizacje funkgji
uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub
na wydzielonej dzialce przy zatozeniu, Ze funkcja uzupetniajgca powigzana jest
z prowadzong dziatalnoscia,

- dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyjg¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;
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Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegétowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 58 ha.

2.7.2 Rezerwa terenowa SM2-P/U

Funkcja wiodaca terenu: produkcja i ustugi wraz z zielenig, niezbedng komunikacja,
obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje, produkciji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: mieszkalnictwo.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowg, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 80% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6linych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacej w formie zabudowy mieszanej
np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dziatce przy zatozeniu, ze
funkcja uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalno$cia,

- dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegétowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o fgcznej powierzchni ok. 28 ha.

2.7.3 Rezerwa terenowa SM3-M/U

Funkcja wiodgca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.
Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,

wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.
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Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rugzj oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m*;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 10 ha.

2.8. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH BIERUTOWA

2.8.1 Rezerwa terenowa BR1-P/U

Funkcja wiodaca terenu: produkcja i ustugi wraz z zielenia, niezbedng komunikacja,
obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje, produkcji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: mieszkalnictwo

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowg, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 70% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6linych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,
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- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacej w formie zabudowy mieszanej
np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dziatce przy zatozeniu, ze
funkcja uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalnoscia,

- dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyjg¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegétowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 6 ha.

2.8.2 Rezerwa terenowa BR2-P/U

Funkcja wiodaca terenu: produkcja i ustugi wraz z zielenia, niezbedng komunikacja,
obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcag uznaje sie lokalizacje, produkcji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: mieszkalnictwo

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowg, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 70% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacej w formie zabudowy mieszanej
np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dziatce przy zatozeniu, ze
funkcja uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalnoscia,

- dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyjg¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m2;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegétowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 7 ha.

2.8.3 Rezerwa terenowa BR3-P/U

Funkcja wiodaca terenu: produkcja i ustugi wraz z zielenia, niezbedng komunikacja,
obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje, produkciji i ustug komercyjnych.
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Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: mieszkalnictwo

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowg, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6linych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacej w formie zabudowy mieszanej
np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dziatce przy zatozeniu, ze
funkcja uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalnoscia,

- dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczeg6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 15 ha.

2.8.4 Rezerwa terenowa BR4-P/U

Funkcja wiodaca terenu: produkcja i ustugi wraz z zielenia, niezbedng komunikacja,
obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje, produkciji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: mieszkalnictwo

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowg, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6inych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacej w formie zabudowy mieszanej
np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dziatce przy zatozeniu, ze
funkcja uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalnoscia,
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- dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegétowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 22 ha.

2.8.5 Rezerwa terenowa BR5-P/U

Funkcja wiodaca terenu: produkcja i ustugi wraz z zielenig, niezbedng komunikacja,
obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje, produkciji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: mieszkalnictwo

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowg, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6linych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacej w formie zabudowy mieszanej
np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dziatce przy zatozeniu, ze
funkcja uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalnos$cia,

- dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegétowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o fgcznej powierzchni ok. 4 ha.

2.8.6 Rezerwa terenowa BR6-P/U

Funkcja wiodaca terenu: produkcja i ustugi wraz z zielenig, niezbedng komunikacja,
obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje, produkciji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: mieszkalnictwo

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowg, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego.
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Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

przynajmniej 70% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej np.
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dziatce przy zatozeniu, ze funkcja
uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalnoscia,

- dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegétowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 19 ha.

2.9. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI KARWINIEC

2.9.1 Rezerwa terenowa KA1-L/US

Funkcja wiodaca terenu: lasy i ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje laséw i zadrzewieh oraz ustug sportu
i rekreacji.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: ustugi komercyjne nieuciazliwe zwigzane
z obstuga sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie ustug
komercyjnych nieucigzliwych zwigzanych z obstuga sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 30% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi sportu i rekreacji
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostatej czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajgcych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
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- wyklucza sie lokalizacje zabudowy na obszarze rezerwy w granicach terenéw
zagrozeniem wodami powodziowymi zgodnie z zasadami okreslonymi w odpowiednich
aktach prawa.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 20 ha.

2.9.2 Rezerwa terenowa KA2-L/M

Funkcja wiodaca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz 2z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje lasdéw i zadrzewien oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostatej czesci dopuszcza sie realizacje funkcji
uzupetniajgcych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,3 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla migszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m~.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 11 ha.

2.9.3 Rezerwa terenowa KA3-L/M

Funkcja wiodaca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz 2z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje lasdéw i zadrzewien oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.
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Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostatej czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajgcych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,3 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajacej w formie zabudowy mieszanej tj.
mieszkaniowo-ustugowe; itp.,

- dla migszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m*.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 10 ha.

2.10. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI KIJOWICE

2.10.1 Rezerwa terenowa KI1-P/U

Funkcja wiodaca terenu: produkcja i ustugi wraz z zielenig, niezbedng komunikacja,
obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje, produkciji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: mieszkalnictwo

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowg, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 70% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc¢ terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,
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- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacej w formie zabudowy mieszanej
np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dziatce przy zatozeniu, ze
funkcja uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalnoscia,

- dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 11 ha.

2.10.2 Rezerwa terenowa Ki2-P/U

Funkcja wiodaca terenu: produkcja i ustugi wraz z zielenia, niezbedng komunikacja,
obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcag uznaje sie lokalizacje, produkcji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: mieszkalnictwo oraz produkcja rolnicza.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowg, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego oraz lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej z wykluczeniem
chowu lub hodowli zwierzat.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest objecie calego obszaru
rezerwy jednym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Ww. plan
powinien uwzglednia¢ nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6inych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej oraz lokalizacje funkgiji
uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub
na wydzielonej dzialce przy zatozeniu, ze funkcja uzupetniajgca powigzana jest
z prowadzong dziatalnoscia,

- dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyjg¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m2;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 31 ha.

2.10.3 Rezerwa terenowa KI3-P/U

Funkcja wiodaca terenu: produkcja i ustugi wraz z zielenig, niezbedng komunikacja,
obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje, produkciji i ustug komercyjnych.
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Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: mieszkalnictwo oraz produkcja rolnicza.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowg, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego oraz lokalizacje niewielkiej produkgji rolniczej.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 70% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6inych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej oraz lokalizacje funkgji
uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub
na wydzielonej dzialce przy zatozeniu, ze funkcja uzupetniajgca powigzana jest
z prowadzong dziatalnoscia,

- dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 48 ha.

2.11. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI KRUSZOWICE

2.11.1 Rezerwa terenowa KR1-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i uslugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieuciagzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
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infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rugzj oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m*;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podzialu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 13 ha.

2.11.2 Rezerwa terenowa KR2-L/M

Funkcja wiodaca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz 2z zieleniag, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje lasdéw i zadrzewien oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostatej czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajgcych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczeg6inych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,3 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajagcej w formie zabudowy mieszane;j
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m?,

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne

okreslenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii

rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
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technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 30 ha.

2.11.3 Rezerwa terenowa KR3-L/M

Funkcja wiodaca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje laséw i zadrzewien oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostatej czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajgcych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczeg6inych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m?,

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 11 ha.

2.12. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI PACZKOW

2.12.1 Rezerwa terenowa PA1-L/M

Funkcja wiodaca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz 2z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.
Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje laséw i zadrzewien oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreaciji.
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Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostatej czesci dopuszcza sie realizacje funkcji
uzupetniajgcych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,3 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla migszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m~.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 15 ha.

2.12.2 Rezerwa terenowa PA2-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 65% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach tzn.
dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
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dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rug oraz produkcji nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki
- 1500m*;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 10 ha.

2.13. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI ZAWIDOWICE

2.13.1 Rezerwa terenowa ZA1-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i uslugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla rr12ieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m*;

- dla us’rug oraz produkcji nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki
- 1500m*;
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- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o fgcznej powierzchni ok. 4 ha.

2.13.2 Rezerwa terenowa ZA2-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i uslugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodagcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rugzj oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m*;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o fgcznej powierzchni ok. 4 ha.
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2.13.3 Rezerwa terenowa ZA3-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i uslugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieuciagzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
teren o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 0,5ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rugzj oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m*;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podzialu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 3 ha.

2.13.4 Rezerwa terenowa ZA4-M/US

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia,
niezbedng komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego oraz
ustug zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacja.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.
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Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- przynajmniej 65% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy
przeznaczy¢ na mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekreacji, na pozostatym terenie
dopuszcza sie funkcje uzupetniajgce - w dowolnych proporcjach, przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszane;j.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 12 ha.

2.13.5 Rezerwa terenowa ZA5-M/US

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia,
niezbedng komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug -
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjs.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieucigzliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyc¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreaciji,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,3 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez na catym obszarze strefy realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie
zabudowy mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

- dla miczaszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m*~.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
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sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 7 ha.

2.13.6 Rezerwa terenowa ZA6-M/US

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia,
niezbedng komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjg.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieucigzliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc¢ terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyc¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreaciji,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez na catym obszarze strefy realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie
zabudowy mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

- dla miczaszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m*~.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 12 ha.

2.14. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI ZBYTOWA

2.14.1 Rezerwa terenowa ZB1-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.
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Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 5ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?,

- dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki
- 1500m?,

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastgpi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 16 ha.

2.14.2 Rezerwa terenowa ZB2-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,

wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug

komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieuciazliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;
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projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w dowolnych proporcjach

tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,

infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rug oraz produkcji nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki

- 1500m%;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 13 ha.

2.14.3 Rezerwa terenowa ZB3-L/M

Funkcja wiodaca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz 2z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje laséw i zadrzewien oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢é w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostatej czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajgcych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla miczaszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m*.
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Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 22 ha.

2.14.4 Rezerwa terenowa ZB4-L/M

Funkcja wiodaca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz 2z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje laséw i zadrzewien oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostatej czesci dopuszcza sie realizacje funkcji
uzupetniajgcych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla migszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m~.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 13 ha.

2.14.5 Rezerwa terenowa ZB5-M/US

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia,
niezbedng komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnos$ci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjg.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwe ustugi.
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Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 65% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyé¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczeg6inych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rébwniez na catym obszarze strefy realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie
zabudowy mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

- dla migszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m*~.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 10 ha.

2.14.6 Rezerwa terenowa ZB6-M/US

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia,
niezbedng komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnos$ci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacja.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyé
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,3 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
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dopuszcza sie rowniez na catym obszarze strefy realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie
zabudowy mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

- dla miczaszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m*~.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 13 ha.

2.15. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI SATOK

2.15.1 Rezerwa terenowa SA1-L/M

Funkcja wiodaca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz 2z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje laséw i zadrzewien oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostatej czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajgcych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
teren o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 0,5ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajagcej w formie zabudowy mieszane;j
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla migszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m~.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 4 ha.
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2.15.2 Rezerwa terenowa SA2-L/M

Funkcja wiodaca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz 2z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje laséw i zadrzewien oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostatej czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajgcych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,3 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla migszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m~.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 12 ha.

2.15.3 Rezerwa terenowa SA3-L/M

Funkcja wiodaca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz 2z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje lasdéw i zadrzewien oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
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(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostatej czesci dopuszcza sie realizacje funkcji
uzupetniajgcych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla migszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m~.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podzialu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 27 ha.

2.15.4 Rezerwa terenowa SA4-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 4ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m*;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.
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Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 16 ha.

2.15.5 Rezerwa terenowa SA5-M/U

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodagcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rugzj oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m*;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o fgcznej powierzchni ok. 7 ha.
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2.15.6 Rezerwa terenowa SA6-M/US

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia,
niezbedng komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug -
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjg.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyé¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczeg6inych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,3 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie réwniez na catym obszarze strefy realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie
zabudowy mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

- dla migszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m*~.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 16 ha.

2.16. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI POSADOWICE

2.16.1 Rezerwa terenowa PO1-M/U

Funkcja wiodgca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.
Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.
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Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rugzj oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m*;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 8 ha.

2.16.2 Rezerwa terenowa PO2-L/M

Funkcja wiodaca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz 2z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzagdzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje laséw i zadrzewien oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostatej czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajgcych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,3 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
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- powyzsze ustalenia dotyczace powierzchni dziatek oraz jednorodnej funkcji nie dotyczg
ustug sportu i rekreacji, ktére mozna realizowa¢ w dowolny sposéb — w ramach funkcji
uzupetniajgcej,

- dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla migszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m~.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 17 ha.

2.17. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI RADZIESZYN

2.17.1 Rezerwa terenowa RA1-L/M

Funkcja wiodaca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje laséw i zadrzewien oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostatej czesci dopuszcza sie realizacje funkcji
uzupetniajgcych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,

- powyzsze ustalenia dotyczgce powierzchni dziatek oraz jednorodnej funkcji nie dotyczg
ustug sportu i rekreacji, ktére mozna realizowa¢ w dowolny sposéb — w ramach funkcji
uzupetniajgcej,

- dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m?,

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne

okreslenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
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technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 30 ha.

2.17.2 Rezerwa terenowa RA2-M/US

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia,
niezbedng komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacja.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przystapienia do inwestowania na tym terenie jest sporzadzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgledniaé nastepujace zasady:

- przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyc¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczeg6inych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie réwniez na catym obszarze strefy realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie
zabudowy mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

- dla migszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m°~.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy sa orientacyjne. Doktadne
okreslenie w/w granic oraz szczegotowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatlu terenu powinno nastapi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
opracowanie jednego planu dla wiecej niz jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 23 ha.
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3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
MIESZKALNICTWA

3.1. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ZAINWESTOWANYCH (ETAP 1)

3.1.1  Tereny zainwestowane o charakterze wiejskim

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwa produkcja, produkcja rolnicza oraz
ustugi sporu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji, niewielkiej produkcji rolniczej oraz ustug sportu i rekreaciji.

Na tych terenach obowigzuja nastepujace zasady:

projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w dowolnych proporcjach tzn.
dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie tzn.
dopuszcza sie lokalizacje poszczegolnych funkcji uzupetniajacych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 5ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej tj.
mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodne;j
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla ustug, produkcji oraz produkcji rolniczej nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendéw zainwestowanych sg orientacyjne.
Doktadne okreslenie w/w granic oraz szczeg6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw,
linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastapi¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.1.2 Tereny zainwestowane o charakterze miejskim

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug komercyjnych.
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Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Na tych terenach obowigzuja nastepujace zasady:

projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w dowolnych proporcjach

tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,

infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
teren o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodne;j

z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla us’rug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m*.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendw zainwestowanych sg orientacyjne.
Doktadne okreslenie w/w granic oraz szczeg6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow,
linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.1.3 Tereny zainwestowane o charakterze srodmiejskim

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug komercyjnych
(w szczegolnosci ustug centrotwdrczych).

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Na tych terenach obowigzuja nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w dowolnych proporcjach tzn.
dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
teren o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodne;j
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium,
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- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
700m?;

- dla us’rug oraz produkcji nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki
- 1500m~.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendéw zainwestowanych sg orientacyjne.
Doktadne okreslenie w/w granic oraz szczeg6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw,
linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastapi¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW WSKAZANYCH DO ZAINWESTOWANIA (ETAP 2)

3.2.1 Tereny wskazane do zainwestowania o charakterze wiejskim

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodagcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nieuciazliwa produkcja, produkcija rolnicza oraz
ustugi sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieuciazliwej produkcji, niewielkiej produkciji rolniczej oraz ustug sportu i rekreaciji.
Na tych terenach obowigzujg nastepujace zasady:

projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegélnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 5ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla ustug, produkcji oraz produkciji rolniczej nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terenéw wskazanych do zainwestowania s3g
orientacyjne. Doktadne  okreslenie w/w granic oraz szczegbétowe ustalenie
m.in.: przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o roznych funkcjach, zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno
nastgpi¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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3.2.2 Tereny wskazane do zainwestowania o charakterze miejskim

Funkcja wiodaca terenu: mieszkalnictwo i ustugi wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: nieucigzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Na tych terenach obowigzujg nastepujace zasady:

projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowaé w dowolnych proporcjach

tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,

infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
teren o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjne;j itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

- dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki

- 1500m*.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terenéw wskazanych do zainwestowania s3g
orientacyjne. Dokfadne okreslenie w/w granic oraz szczegétowe ustalenie m.in.:
przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatu terenu powinno
nastgpi¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW AKTYWNOSCI
GOSPODARCZEJ

4.1. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ZAINWESTOWANYCH (ETAP 1)

4.1.1 Tereny zainwestowane - tereny produkciji i ustug

Funkcja wiodaca terenu: produkcja i ustugi wraz z zielenig, niezbedng komunikacja,
obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje ustug komercyjnych oraz produkgciji.
Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: mieszkalnictwo.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig.

Na tych terenach obowigzuja nastepujace zasady:
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- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego oraz
zamieszkania zbiorowego przy zatozeniu, ze funkcja uzupetniajgca jest scisle powigzana
z prowadzong dziatalnoscig, dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajgcej
w formie zabudowy mieszanej tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, rzemiesiniczej itp.,

- dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodne;j
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendéw zainwestowanych sg orientacyjne.
Dokfadne okreslenie w/w granic oraz szczeg6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow,
linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.1.2 Tereny zainwestowane - tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw

Funkcja wiodaca terenu: powierzchniowa eksploatacja kruszyw wraz z zielenia,
niezbedng komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne =z funkcjg wiodacg uznaje sie prowadzenie eksploatacji kruszyw.
Docelowo po zakonczeniu eksploatacji zielen lesna, wody stojgce, urzadzenia i obiekty
rekreacyjno-wypoczynkowe oraz inne formy zagospodarowania wskazane w odpowiednich
dokumentach.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: .

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig.

Na tych terenach obowigzujg nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje tylko powierzchniowej eksploatacji kruszyw, infrastruktury
technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej,

- po zakonczeniu eksploatacji nalezy prowadzi¢ rekultywacje w kierunku wodnym ,leSnym
oraz rekreacyjno-wypoczynkowym lub innym - okreslonym w odpowiednich
dokumentach,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje mieszkalnictwa w tym zamieszkania zbiorowego przy
zatozeniu, ze funkcja uzupetniajgca jest scisle powigzana z prowadzong dziatalnoscia,

- dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodne;j
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terenéw zainwestowanych sg orientacyjne.
Dokfadne okreslenie w/w granic oraz szczeg6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow,
linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastgpic¢ na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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4.2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW WSKAZANYCH DO ZAINWESTOWANIA (ETAP 2)

4.2.1 Tereny wskazane do zainwestowania - tereny produkciji i ustug

Funkcja wiodaca terenu: produkcja i ustugi wraz z zielenia, niezbedng komunikacja,

obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje ustug komercyjnych oraz produkgciji.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: mieszkalnictwo.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig.

Na tych terenach obowigzuja nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko produkcji, ustug,

infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowaé w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego oraz
zamieszkania zbiorowego przy zatozeniu, ze funkcja uzupetniajgca jest Scisle powigzana
z prowadzong dziatalnoscig, dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej
w formie zabudowy mieszane;j tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, rzemiesiniczej itp.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendbw wskazanych do zainwestowania sag

orientacyjne. Dokfadne okreslenie w/w granic oraz szczegétowe ustalenie m.in.:

przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad iwarunkédw podziatu terenu powinno

nastgpi¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW USLUG
SPORTU | REKREACJI

5.1. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ZAINWESTOWANYCH (ETAP 1)

5.1.1  Tereny zainwestowane - tereny ustug sportu i rekreaciji

Funkcja wiodaca terenu: ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje urzadzen zwigzanych ze sportem,
rekreacja, wypoczynkiem i turystyka.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: ustugi komercyjne oraz ustugi podstawowe.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Na tych terenach obowigzuja nastepujace zasady:
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projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach tzn.
dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach ustug sportu i rekreacji,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej,

- projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie tzn.
dopuszcza sie lokalizacje poszczegolnych funkcji uzupetniajacych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,

- dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodne;j
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium,

- dla ustug komercyjnych i podstawowych nalezy przyja¢é minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terenéw zainwestowanych sg orientacyjne.

Doktadne okreslenie w/w granic oraz szczeg6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenéw,

linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5.1.2 Tereny wskazane do zainwestowania - tereny ustug sportu i rekreacji

+ OBSZAR WSI JEMIELNA

Funkcja wiodaca terenu: ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje urzadzen zwigzanych ze sportem,
rekreacja, wypoczynkiem i turystykg wraz z niezbedng infrastrukturg tj. komunikacja,
uzbrojeniem, zielenia, itp.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: ustugi komercyjne oraz ustugi podstawowe.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie ustug
podstawowych, tj. np. Swietlice, przedszkola itp.

Na tych terenach obowigzuja nastepujace zasady:

- projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach tzn.
dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach ustug sportu i rekreacji,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej,

- projektowang funkcje uzupetniajgcg nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie tzn.
dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcej przy zatozeniu, ze dziatka przeznaczona
na ww. funkcje nie bedzie wigksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren o jednorodnej funkcji
nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,

- dla ustug podstawowych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki
- 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendow wskazanych do zainwestowania sag

orientacyjne. Doktadne okreslenie w/w granic oraz szczegétowe ustalenie m.in.:

przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad iwarunkédw podziatu terenu powinno

nastgpi¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

« OBSZAR MIASTA BIERUTOW

Funkcja wiodaca terenu: ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia, niezbedna
komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje ustug zwigzanych ze sportem, rekreacja,
wypoczynkiem i turystyka tj. kempingi, miejsca biwakowe, baseny, boiska, towiska
komercyjne itp. wraz z urzadzeniami i obiektami obstugi z wykluczeniem duzych trwatych
obiektow kubaturowych.
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Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nie okresla sie.
Na tych terenach obowigzuja nastepujace zasady:

- warunkiem zainwestowania tego terenu jest zachowanie priorytetu ochrony $rodowiska
przyrodniczego, w szczegodlnosci ewentualnych cennych siedlisk przyrodniczych,

- projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach tzn.
dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdblnych dziatkach ustug sportu i rekreacji,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendow wskazanych do zainwestowania sag
orientacyjne. Doktadne okreslenie w/w granic oraz szczegétowe ustalenie m.in.:
przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej, wielkosci i skali obiektéw oraz zasad iwarunkow
podzialu terenu powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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obstuqgi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad i warunkow podziatu terenu

powinno nastapié na etapie sporzadzania miejscoweqo planu zagospodarowania
przestrzennego.

6. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW URZADZEN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ZAINWESTOWANYCH (ETAP 1)

6.1.1  Tereny zainwestowane - tereny urzadzen infrastruktury technicznej

Funkcja wiodaca terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z zielenia,
niezbedng komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej.
Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nie okresla sie.

Dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodnej
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendéw zainwestowanych sg orientacyjne.
Doktadne okreslenie w/w granic oraz szczeg6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow,
linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW WSKAZANYCH DO ZAINWESTOWANIA (ETAP 2)

6.2.1 Tereny wskazane do zainwestowania - tereny urzadzen infrastruktury
technicznej

Funkcja wiodaca terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z zielenia,
niezbedng komunikacja, obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej.
Dopuszczalne funkcje uzupetniajace: nie okresla sie.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terenéw wskazanych do zainwestowania s3g
orientacyjne.  Doktadne  okreslenie w/w granic oraz szczegbétowe ustalenie
m.in.: przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o roznych funkcjach, zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno
nastgpi¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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6.3. KIERUNKI ROZWOJU POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.3.1 Gospodarka wodna

W zakresie zaopatrzenia w wode przewiduje sie rozwOj poprzez rozbudowe sieci
o charakterze przesytowym oraz zwiekszanie ilosci przytaczy, szczegOlnie na obszarach
wskazanych pod zainwestowanie.

Z wazniejszych zadan nalezy wymienic:

- rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej o wsie lezgce w bezposrednim sgsiedztwie
miasta Bierutow,

— wigczenie do sieci we wsi Stronia wodociggdéw Wabienice, Jemielna, Strzatkowa oraz
rozbudowe o Solniki Wielkie,

- budowe wodociggu dla miejscowosci Posadowice oraz Radzieszyn zasilanego
z Mitocic,

- budowe wodociggu dla miejscowosci Satok zasilanego z Gredziny.

Szczegétowe zasady dotyczgce przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczegdlnych
elementdéw infrastruktury oraz zakresu obstugiwanych terenéw nalezy okresli¢ na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.3.2 Gospodarka sciekowa

W zakresie gospodarki Sciekowej przewiduje sie dalszg rozbudowe istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz rozbudowe oczyszczalni sciekédw o dodatkowe
urzgdzenia majgce na celu zwiekszenie przepustowosci oczyszczalni.

Z wazniejszych zadan nalezy wymienic:
- wpiecie wsi Karwiniec do sieci w Bierutowie (perspektywicznie rozwaza sie wpiecie
wsi Solniki Mate ewentualnie Kijowice, Kruszowice oraz Paczkéw),

— projektowana oczyszczalnia w Radzieszynie obstugujgca nowe osiedla
w Radzieszynie i Posadowicach,

- projektowana oczyszczalnie we wsi Stronia - dla budynkdéw mieszkaniowych
wielorodzinnych starego PGR-u (perspektywicznie rozwaza sie wpiecie catej wsi),

- projektowana oczyszczalnia w Gorzestawiu.

Szczegotowe zasady dotyczace przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczegdlnych
elementéw infrastruktury oraz zakresu obstugiwanych terenéw nalezy okresli¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Za zgodne ze
studium uznaje sie realizacje urzadzeh zwigzanych z gospodarkg sciekowg w terenach
wskazanych pod inwestycje.

6.3.3 Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami w ,Studium” zaktada sie realizacje sktadowiska odpadow
poza terenem gminy lub korzystanie ze sktadowiska juz istniejgcego w gminie sasiedniej.
Gmina Bierutéw posiada w tym zakresie porozumienie z gming Namystéw. Aktualnie nie
planuje sie terendw na gminne sktadowisko odpadéw na terenie gminy Bierutow.

Wykorzystywane aktualnie sktadowisko odpadéw nalezy zlikwidowag, a teren, na ktérym sie
znajduje przeznaczy¢ do rekultywacji. Szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu
obecnego skfadowiska odpaddéw oraz kierunki rekultywacji nalezy okreslic na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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6.3.4 Zaopatrzenie w energie elektrycznag

W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje sie budowe napowietrznej linii
energetycznej wysokiego napiecia 110 KV oraz stacji 110/20 KV GPZ Bierutow. Ponadto
przewiduje sie dalszy rozwoj nowych elementéw infrastruktury, tj. stacji transformatorowych,
przytaczy itp.

Osobnym zagadnieniem jest energetyka korzystajgca ze zrédet odnawialnych tj. energia
stonca czy energia wiatrowa. W tym zakresie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji urzadzen
do pozyskiwania energii na terenach otwartych (takze uzytkowanych rolniczo) pod
warunkiem zachowania zasady, iz obiekty o charakterze wiezowym np. wiatraki dopuszcza
sie lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 wysokosci catego urzgdzenia (wraz ze
wszystkimi elementami) od granicy terendw wskazanych na rysunku ,Studium” do
zainwestowania oraz nie mniej niz 2 wysokosci od granicy terenow korytarzy ekologicznych,
jednak nie mniej niz odlegto$¢ okreslona w odpowiednich przepisach prawa.

Szczegotowe zasady dotyczace przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczegdlnych
elementéw infrastruktury oraz zakresu obstugiwanych terenéw nalezy okresli¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.3.5 Zaopatrzenie w energie cieplng

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng przewiduje sie ogrzewanie indywidualne lub
zdalaczynne. Jezeli chodzi o zbiorcze systemy ogrzewania zaleca sie takie rozwigzania w
szczegdblnosci na obszarze miasta Bierutow oraz w nowych osiedlach mieszkaniowych.
Lokalne oraz indywidualne kottownie powinny zosta¢ zaprojektowane tak, aby emisja
zanieczyszczen do atmosfery zostata ograniczona do niezbednego minimum. W zakresie
medium uzytego do zasilania kottowni nalezy w planach miejscowych oraz ewentualnych
decyzjach lokalizacyjnych przestrzegac nastepujacych zasad:

— zaleca sie odnawialne zrddta energii tj. energia stoneczna, energia geotermiczna (pompy
ciepta itp.), biomasa (w tym drewno itp.) lub systemy grzewcze o zerowej miejscowej
emisji zanieczyszczen tj. np. systemy elektryczne (piece akumulacyjne, piece elektryczne
itp.)

- dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod
warunkiem zastosowania kottéw o wysokiej sprawnosci;

- dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu wegla i jego pochodnych pod warunkiem
zastosowania kottéw o wysokiej sprawnosci.

PowyZzsze ustalenia powinny dotyczy¢ wszystkich nowych oraz modernizowanych kottowni.

6.3.6 Zaopatrzenie w gaz

W zakresie zaopatrzenie w gaz przewiduje sie rozwdj poprzez realizacje nowych elementdéw
infrastruktury, tj. stacje redukcyjno-pomiarowe, przytacza itp. Przewiduje sie takze realizacje
przesytowej sieci gazowej wysokiego cisnienia 6,3 MPa. Szczegétowe zasady dotyczace
przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczegdlnych elementéw infrastruktury oraz
zakresu obstugiwanych terendw nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6.3.7 Telekomunikacja

Ze wzgledu, iz gmina Bierutébw pokryta jest w catosci siecig telekomunikacyjng nie
przewiduje sie dalszej jej rozbudowy, a jakiekolwiek dziatania bedg polegaty jedynie na
wymianie starych lub zniszczonych elementéw infrastruktury, w tym przytgczy, punktow
dostepu itp..
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Osobnym zagadnieniem jest telefonia komorkowa. W tym zakresie przewiduje sie mozliwosci
lokalizacji urzadzen telekomunikacyjnych w terenach otwartych (takze uzytkowanych
rolniczo) pod warunkiem zachowania zasady, iz obiekty o charakterze wiezowym np. maszty
dopuszcza sie lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 wysokosci catego urzgdzenia
(wraz ze wszystkimi elementami) od granicy terenéw wskazanych na rysunku ,Studium” do
zainwestowania oraz od granicy terendéw korytarzy ekologicznych, jednak nie mniej niz
odlegtos¢ okreslona w odpowiednich przepisach prawa.

Szczegotowe zasady dotyczace dopuszczalnosci lokalizacji urzadzen nadawczo-odbiorczych
w zabudowie oraz lokalizacji poszczegdlnych elementéw infrastruktury a takze zakresu
obstugiwanych terendéw nalezy okre$li¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

7. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA SYSTEMOW
KOMUNIKACJI

7.1. KOMUNIKACJA DROGOWA

Na terenie gminy przewiduje sie umiarkowany rozwoj infrastruktury drogowej. Przewidywany
wzrost inwestycji komunikacyjnych bedzie wynika¢ przede wszystkim z koniecznosci
wybudowania obwodnicy miasta Bierutowa oraz wsi Solniki Wielkie na trasie przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 451. Jest to droga, ktéra przenosi znaczng ilos¢ ruchu tranzytowego na
trasie Wroctaw — Kluczbork — Katowice, ktéry negatywnie oddziatuje na zycie mieszkancow
i funkcjonowanie miasta. Planowana inwestycja na terenie gminy usprawni transport kotowy,
poprawi komfort zycia (oddali ucigzliwg komunikacje od teren6éw mieszkaniowych) oraz
przyniesie nowe miejsca pracy przy budowie drogi i zwigzanej z nig infrastruktura.

7.1.1  Droga wojewodzka nr 451 Olesnica - Bierutéow - Namystow

Dla drogi wojewodzkiej nr 451 planowana jest zmiana trasy ze wzgledu na projektowane
obejscie miasta Bierutéw oraz wsi Solniki Wielkie. Obecnie jednak inwestycja ta nie jest ujeta
w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2007-
2013. W przypadku realizacji obwodnicy jako drogi wojewddzkiej dopuszcza sie przekazanie
zbednych odcinkédw drogi innemu Zarzadcy i obnizenie jej kategorii do klasy L (ulicy
lokalnej). Szczegbdtowe rozwigzania w tym zakresie nalezy ustali¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na zasadach okreslonych przez
Zarzadce drég wojewddzkich.

W przypadku rezygnacji z budowy obwodnicy Bierutowa zaleca sie osiggniecie dla tej drogi
docelowo parametrow klasy G (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 25m,
a w przypadku nowych odcinkéw min. 35m). Po realizacji obwodnicy miasta dopuszcza sie
obnizenie parametréw drogi do klasy Z (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych min. 20m).
Na odcinkach przechodzacych przez tereny zabudowane zaleca sie budowe chodnikéw
(min.2m) oraz zatok autobusowych. W samym miescie zaleca sie korekte najbardziej
niebezpiecznych zakretéw tzn.: skrzyzowanie ul. Wroctawskiej z ul. Solnicka, skrzyzowanie
ul. Wroctawskiej z ul. 1 Maja a takze skrzyzowanie ul. 1 Maja z ul. S. Zeromskiego i ul.
Mtynska. Do czasu realizacji obwodnicy zaleca sie ograniczanie ilosci nowych zjazdow na
dziatki bezposrednio z drogi.
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7.1.2 Droga wojewodzka nr 396 Bierutow -Otawa- Strzelin

Dla drogi wojewddzkiej nr 396 nie przewiduje sie obecnie istotnych zmian na terenie gminy
Bierutéw. Wyjatek stanowig zadania z zakresu poprawy i rozbudowy infrastruktury drogowej
o konieczne elementy, m. in. chodniki, Sciezki rowerowe, skrzyzowania itp. Szczegotowe
rozwigzania w tym zakresie nalezy ustali¢ na etapie sporzgadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

7.1.3 Drogi powiatowe

W zakresie drogowej komunikacji powiatowej nie przewiduje sie znaczgcych zmian,
z wyjgtkiem poprawy i rozbudowy infrastruktury drogowej o konieczne elementy, m.in.
chodniki, $ciezki rowerowe, skrzyzowania itp.

Dla drogi powiatowej nr 1461 na odcinku pomiedzy drogg wojewddzkg, rezerwg terenowg
KI2-P/U a terenami wskazanymi do zainwestowania (etap 2) o wiodacej funkcji produkcja i
ustugi P/U zaleca sie:

- dostep wydzielanych dziatek budowlanych do drogi powiatowej, wytgcznie poprzez
drogi wewnetrzne,

- lokalizacja miejsc parkingowych w granicach dziatek budowlanych,
- lokalizacja sieci infrastruktury poza korong drogi.

Szczegotowe rozwigzania w tym zakresie nalezy ustali¢ na etapie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

7.1.4 Drogi gminne

W zakresie drogowej komunikacji gminnej przewiduje sie znaczacy rozwdj, szczegdlnie
w kierunku  wydzielania nowych terenédw komunikacyjnych  stuzacych obstudze
projektowanych terenéw wskazanych do zainwestowania. Szczegétowe rozwigzania w tym
zakresie nalezy ustalic na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

7.1.5 Komunikacja pieszo-rowerowa

W zakresie komunikacji pieszo-rowerowej przewiduje sie znaczacy rozwodj poprzez
wskazywanie nowych terenéw i segregacje ruchu (reprezentacyjne ciagi piesze, wydzielone
Sciezki rowerowe) oraz poprawe uktadu komunikacji pieszej i rowerowej w ramach
istniejgcych drog. Szczegbétowe rozwigzania w tym zakresie nalezy ustalic na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.2. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Na terenach przylegtych do zelektryfikowanej linii kolejowej nr 143, (tereny zamkniete -
tereny komunikacji kolejowej) nalezacego do grupy PKP S.A., relacji Kgty Wroctawskie -
Wroctaw Mikotajow przez Lubliniec, Kluczbork, Namystow, Olesnice ustala sie:

- Zakazuje sie wprowadzania zmian stosunkéw wodnych w sgsiedztwie linii
kolejowych, mogacych negatywnie wptyng¢ na podtorze kolejowe (mozliwosc
deformaciji torowiska w planie i profilu).

- Strefa wzdtuz linii kolejowej nie moze by¢ zwigzana z produkcjg i obrotem (m. in.
przebiegiem nowych gazociggébw oraz rurociggéw paliw ptynnych) substancjami
tatwopalnymi, wybuchowymi, zragcymi i pylacymi stanowigcymi potencjalne
zagrozenie dla ruchu kolejowego.
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Dla obszaru sasiadujgcego z terenami kolejowymi obowigzuje wyposazenie
budynkéw i budowli w zabezpieczenia przed wibracjami, drganiami oraz hatasem
pochodzgcym od linii kolejowych.

W sasiedztwie linii kolejowych nalezy dazyé do wykluczenia lokalizacji obiektéw
mieszkalnych, stuzby zdrowia, szkolnictwa, oswiaty.

Obowigzuje zakaz prowadzenia magistrali wodociggowych o Srednicach wiekszych
niz @ 1200 mm wzdtuz linii kolejowych.

Dopuszcza sie w strefie linii kolejowej lokalizacje urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych, pod warunkiem:

o Lokalizacji masztu (konstrukcji wiezowej) w odlegtosci wiekszej od obszaru
kolejowego - uzytek Tk, niz wynosi planowana wysokos$¢ obiektu budowlanego
celem unikniecia w razie awaryjnego upadku konstrukcji, zatarasowania toréw
kolejowych oraz przeniesienie potencjatu 3kV (sie¢ trakcyjna) i 20kV (sie¢
potrzeb nie trakcyjnych) z linii kolejowej na obszar nienalezacy do kolei.

o Planowane urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie mogg powodowaé
zaktécen tgcznosciowych na linii kolejowej.
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CZESC XV
KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ORAZ TERENOW ZIELENI

1. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, rolniczg przestrzen produkcyjng nalezy chronic¢
m.in. poprzez ograniczanie przeznaczania cennych gruntow rolnych na cele nierolnicze lub
nielesne.

Ze wzgledu na to, iz na obszarze gminy Bierutéw wystepuja gleby dobre i $rednio dobre
(klasy | - IV) szczegdlnie w jej pétnocnej czesci, dziatalnos¢ rolna bedzie nadal odgrywac
gtéwne znaczenie w gospodarce gminy. Podstawowym kierunkiem produkcji rolniczej na
terenie gminy bedag uprawy polowe. W procesie przeksztatcania rolnictwa oraz dostosowania
do warunkéw aktualnej gospodarki nalezy dgzy¢é do intensyfikacji procesow
restrukturyzacyjnych w kierunku tworzenia silnych i duzych gospodarstw rolnych oraz grup
producenckich. Ze wzgledu na dobre warunki glebowe oraz bliskos¢ duzego rynku zbytu
jakim jest Wroctaw, szczegoélnie zalecane jest propagowanie przetwoérstwa rolno-
spozywczego oraz wykorzystanie gleb dobrej jakosci do uprawy roslin o wysokich
wymaganiach glebowych.

W czesci potudniowej zaleca sie stopniowe odchodzenie od intensywnej produkcji rolniczej
w kierunku tworzenia gospodarstw ekologicznych i agroturystycznych oraz tworzenia miejsc
pracy np.: w sektorze ustug rekreacji i wypoczynku.

Zasady ochrony gruntow rolnych okreslajg przepisy Ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz.U. 2004 Nr 121, poz. 1266 ze zmianami).

1.1. USTALENIA DLA TERENOW ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1.1.1  Tereny zainwestowane - obstuga produkcji rolniczej (etap 1)

Tereny istniejgcego zainwestowania, wskazane w ,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji —
obstuga produkcji rolniczej, wraz z obstugg komunikacyjng oraz niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku ,Studium” kolorem ciemnozottym.

W terenach tych zaleca sie utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu. Ponadto zaleca sie
podwyzszanie standardu istniejgcych obiektéw poprzez remonty oraz ewentualnie
rozbudowy. Remontowane oraz nowe obiekty powinny zachowywaé¢ charakter typowy dla
wiejskiego krajobrazu.

W terenach tych dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany profilu produkcji rolniczej,
a takze zmiane przeznaczenia terenu na inng funkcje pokrewng typu produkcja
przemystowa, ustugi z dopuszczeniem ucigzliwosci w granicach wifasnej dziafki.
W zaleznosci od potrzeby dopuszcza sie rozbudowe istniejacych  obiektow
i powiekszenie przestrzeni produkcyjnej na przylegajgce tereny, o ile nie stanowi to
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zagrozenia dla sasiadujgcych terendéw mieszkaniowych. Ponadto dopuszcza sie aby
ewentualne nowe obiekty produkcji rolniczej lokalizowa¢ w terenach oznaczonych symbolami
UiP.

Dla terenu oznaczonego symbolem RU 1 dopuszcza sie dziatalnos¢ rolniczg w
szczegolnosci chow i hodowle zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 110 duzych jednostek
przeliczeniowych. Ponadto dopuszcza sie w tym terenie zabudowe zagrodowa.

Parametry zabudowy dla terenu RU 1:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw w nowej zabudowie - 10 m,

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 45%,
- procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 30%,

- dach dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci 25°- 45°,

- pokrycie dachowe - dachoéwka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat
imitujgcy dachowke - w kolorze czerwonym, ceglastym, o matowym wykonczeniu
powierzchni,

- dopuszcza sie odstepstwo od zasad okreslonych powyzej dla takich elementéw jak:
tarasy, lukarny, Swietliki, zadaszenia nad wejsciem jednak nie wiecej niz dla 25%
powierzchni dachu.

Dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodnej
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium.

W terenach tych nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zwartej zabudowy mieszkaniowej.

1.1.2 Tereny wskazane do zainwestowania - obstuga produkcji rolniczej (etap 2)

Funkcja wiodgca terenu: obstuga produkcji rolniczej, wraz z obstugg komunikacyjng oraz
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje produkciji rolniczej oraz ustug zwigzanych
z rolnictwem w tym chéw i hodowle zwierzat.

Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce: zieleh oraz infrastruktura zwigzana z ochrong przed
powodzig.

Na tych terenach obowigzujg nastepujgce zasady:

projektowane funkcje nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach tzn. dopuszcza sie

lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach tylko produkcji rolnej, ustug, zwigzanych

rolnictwem, infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.:

produkcyjno-ustugowe;j itp.,

- dopuszcza sie realizacje dziatalnosci rolnej zwigzanej z chowem i hodowlg zwierzat w
liczbie nie przekraczajgcej 60 duzych jednostek przeliczeniowych,

- dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodne;j
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw w nowej zabudowie - 10 m,

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%,

- procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 50%,

- dach dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci 20°- 45°,

- pokrycie dachowe - dachdéwka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat
imitujgcy dachéwke - w kolorze czerwonym, ceglastym, o matowym wykonczeniu
powierzchni,

- dopuszcza sie odstepstwo od zasad okreslonych powyzej dla takich elementéw jak:
tarasy, lukarny, Swietliki, zadaszenia nad wejsciem jednak nie wiecej niz dla 25%
powierzchni dachu,
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- wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,
- zagospodarowanie terenu winno uwzgledniac istniejace zagrozenie powodziowe.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendéw zainwestowanych sg orientacyjne.
Dokfadne okreslenie w/w granic oraz szczeg6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow,
linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.1.3  Tereny ogréodkéw dziatkowych (etap 1i 2)

Tereny ogrodow dziatkowych (istniejgcych i projektowanych) wraz z obiektami
towarzyszgcymi, obstugg komunikacyjng oraz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZD i kolorem zottym.

W terenach tych zaleca sie utrzymanie istniejgcej funkciji.

W terenach tych dopuszcza sie rezygnacje z dotychczasowego sposobu uzytkowania pod
warunkiem zmiany dotychczasowej funkcji na zielen publiczna.

Dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodnej
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium.

Nie dopuszcza sie przeksztatcania ogroddéw na dziatki budowlane i lokalizowania zabudowy
mieszkaniowe;j itp.

1.1.4  Tereny gruntow rolnych, uzytkéw zielonych, zadrzewien

Tereny gruntéw ornych, uzytkéw zielonych, zadrzewien wraz drogami, rowami, niewielkimi
obiektami zwigzanymi bezposrednio z produkcjg rolng oraz pozostatymi elementami
zagospodarowania, oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem R i kolorem jasnozéttym.

Zaleca sie ochrone wskazanych na rysunku ,Studium” terenédw rolnych przed
zainwestowaniem, (w szczegolnosci dotyczy to gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej | — Il oraz
wiekszych kompleksdw gruntow klasy |V, a takze komplekséw gruntéw wytworzonych z gleb
pochodzenia organicznego). Istniejgce w terenach rolnych nieuzytki, nalezy zrekultywowaé
i przywroci¢ do funkcji rolniczej. Zaleca sie pielegnacje istniejgcych i wprowadzenie nowych
zadrzewien srodpolnych, w szczegblnosci dotyczy to terendw potozonych przy drogach.
Wyjatek od powyzszych zasad stanowig tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000
,Bierutdw” oraz obszaru Natura 2000 ,Lasy Gredzinskie”, ktére nalezatoby wytgczy¢ z
mozliwosci rekultywaciji i prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej oraz wprowadzania
zalesien i zadrzewien.

W celu zachowania tadu przestrzennego i ochrony terenéw rolnych przed chaotyczng
i rozproszong zabudowa, nie dopuszcza sie mozliwosci wprowadzania zabudowy w terenach
wskazanych na rysunku ,Studium” symbolem R. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie mozliwos¢ przesuniecia granic projektowanych inwestycji na przylegajace tereny rolne.
W takim przypadku zaleca sie opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniajgcego w sposob szczegdlny ochrone najlepszych gruntéw
rolnych.

2.  KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA TERENOW ZIELENI

Szczegblne znaczenie w procesie rozwoju gospodarczego i zagospodarowania
przestrzennego gminy majg lasy. Odgrywaja one zasadniczg role zarbwno w zakresie
przyrodniczym, gospodarczym oraz rekreacyjnym. Dlatego w zakresie ksztattowania lesnej
przestrzeni produkcyjnej przewiduje sie ochrone terenéw lesnych przed zainwestowaniem.
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Wyjatek moga stanowi¢ tereny w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z infrastrukturg
techniczng tj. projektowana linia energetyczna 110 kV oraz projektowany gazocigg
wysokiego cisnienia 6,3 MPa itp.

Zar6wno lasy jak i korytarze ekologiczne petnig role ciggéw, wzdtuz ktérych wedrowac¢ beda
zwierzeta i ptaki, a takze rozwijac sie bedzie flora i fauna. Zasady ochrony gruntow lesnych
okreslajg m.in. przepisy Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.
(t.j. Dz.U. 2004 Nr 121, poz. 1266 ze zmianami).

2.1. TERENY LASOW (GOSPODARKA LESNA)

2.1.1  Ogodlne kierunki rozwoju gospodarki lesnej

Na rysunku ,Studium” wskazano istniejgce lasy oraz grunty lesne, oznaczone kolorem
zielonym i symbolem ZL.

W najblizszej przysztosci wraz z przewidywanym na terenie gminy Bierutow rozwojem
rekreacji (zwtaszcza weekendowej), konieczne jest zwiekszenie powierzchni terenéw
lesnych w drodze dolesiania najstabszych gruntéw rolniczych.

Skutki powodzi w 1997r. pokazaly, ze najtanszym i najpewniejszym przeciwdziataniem dla
ich zminimalizowania jest istnienie duzych lesnych powierzchni retencyjnych
i transpiracyjnych.

Niebagatelng role odgrywajg tereny lesne dla retencji wody dla potrzeb higieniczno —
spozywczych. Zaspokojenie zapotrzebowania na wode bedzie wzrasta¢, totez nalezy
harmonijnie potgczy¢ inwestycje wodociggowo — kanalizacyjne z dziataniami zwiekszajgcymi
powierzchnie terenoéw lesnych.

Za zgodne ze ,Studium” uznaje sie kazde zwiekszenie lesistosci gminy, (za wyjgtkiem
teren6w potozonych w granicach obszaru Natura 2000 ,Bierutow” oraz obszaru Natura 2000
,Lasy Gredzinskie”).

2.1.2 Ustalenia dla terenéw gospodarki lesnej

Na terenach istniejgcych lasdéw, oznaczonych na rysunku ,Studium” kolorem zielonym
i symbolem ZL zaleca sie dazy¢ do sukcesywnego wprowadzania réznych form ochrony
laséw oraz dokonywania sukcesywnej zmiany klasyfikacji gruntéw zalesionych na grunty
leSne. Zaleca sie pielegnacje istniejacej zieleni oraz koniecznos¢ zapewnienia przez
witascicieli laséw ciagtosci ich uzytkowania. Zaleca sie zagospodarowanie dla celow
rekreacyjnych laséw ( z wyjatkiem obszaréw proponowanych do objecia ochrong) poprzez
utrzymanie istniejgcych i wprowadzanie nowych pieszych szlakéw turystycznych, Sciezek
rowerowych itp.

W terenach tych dopuszcza sie wprowadzenie tymczasowych elementéw zainwestowania
(miejsca odpoczynku, tawki, itp.) stuzgcych obstudze turystyki.

W terenach tych nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia terenu na cele inne niz zielen
publiczna.

2.2. ZIELEN PARKOWA

Na terenach parkéw, oznaczonych na rysunku ,Studium” kolorem ciemno zielonym
i symbolem ZP zaleca sie pielegnacje istniejgcej zieleni oraz koniecznos¢ zapewnienia
ciggtosci ich uzytkowania, szczegdlnie poprzez zachowanie istniejgcej roslinnosci. Zaleca sie
zagospodarowanie parkéw dla celéw rekreacyjnych i wypoczynkowych poprzez utrzymanie

85



Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BIERUTOW

istniejgcych i wprowadzanie nowych alei, pieszych szlakéw turystycznych, $ciezek
rowerowych itp.

Dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodnej
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium.

W terenach tych dopuszcza sie wprowadzenie r6znych elementéw zainwestowania (w tym
miejsca odpoczynku, tawki, itp.).

W terenach tych nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia terenu na cele inne niz zielen
parkowa.

2.3. CMENTARZE

2.3.1  Tereny cmentarzy (istniejace)

Funkcja wiodaca terenu: cmentarze z zielenig, niezbedng komunikacjg, obiektami
towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje cmentarzy.

Dopuszczalne funkcje uzupetlniajagce: ustugi komercyjne nieuciazliwe - zwigzane
z obstuga cmentarza oraz ustugi podstawowe zwigzane z kultem religijnym.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie ustug
komercyjnych nieucigzliwych zwigzanych z obstugg cmentarza oraz lokalizacje obiektéw
zwigzanych z kultem religijnym tj. kaplice, itp.

Dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodnej
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendéw zainwestowanych sg orientacyjne.
Dokfadne okreslenie w/w granic oraz szczeg6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow,
linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.3.2 Tereny cmentarzy - tereny wskazane do zainwestowania (etap 2)

Funkcja wiodaca terenu: cmentarze z zielenig, niezbedng komunikacja, obiektami
towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje cmentarzy.

Dopuszczalne funkcje uzupetlniajagce: ustugi komercyjne nieuciazliwe - zwigzane
z obstuga cmentarza oraz ustugi podstawowe zwigzane z kultem religijnym.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie ustug
komercyjnych nieucigzliwych zwigzanych z obstugg cmentarza oraz lokalizacje obiektéw
zwigzanych z kultem religijnym tj. kaplice, itp.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terenéw wskazanych do zainwestowania sg
orientacyjne.  Doktadne  okre$lenie w/w granic oraz szczeg6towe ustalenie
m.in.: przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o roznych funkcjach, zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno
nastgpi¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.4. ZIELEN INNA

Po zakonczeniu skitadowania odpadoéw teren, na ktérym sie znajduje sktadowisko nalezy
przeznaczy¢ do rekultywacji w kierunku zieleni. Szczegétowe zasady zagospodarowania
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terenu obecnego wysypiska oraz kierunki rekultywacji nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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CZESC XVI
LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO ORAZ OBSZARY | ZASADY JEGO
OCHRONY

1.  OGOLNE KIERUNKI OCHRONY ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Zasada zrownowazonego rozwoju i ochrona srodowiska przyrodniczego stanowig podstawe
sporzadzania ,Studium”. W ramach tego opracowania ustala sie warunki podejmowania
i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efektéw
w zakresie ochrony srodowiska.

Jednostki samorzgdu terytorialnego sg zobowigzane zapewniaé ochrone s$rodowiska
naturalnego miedzy innymi poprzez: rozmieszczanie o$rodkow produkcji w sposéb najmniej
szkodliwy dla srodowiska, zapewnianie w przygotowywanej dziatalnosci gospodarczej
wymaganej ochrony elementéw przyrodniczych oraz dbatos¢ o walory krajobrazowe
Srodowiska.

W ,Studium” okresla sie nastepujagce podstawowe kierunki ochrony $rodowiska
przyrodniczego:

- utrzymanie istniejgcej ochrony obszaréw o wysokich wartosciach przyrodniczych;
— objecie ochrong najcenniejszych obszaréw i obiektéw przyrodniczych;

- prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki rolnej i lesnej;

- zwiekszenie retencji wod opadowych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym;

- stosowanie ekologicznych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej;

- ochrona ilosciowa i jakosciowa wdd podziemnych i powierzchniowych;

- prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska przyrodniczego;

- tagodzenie skutkéw niewtasciwego korzystania ze srodowiska.

2. CHRONIONE OBSZARY | OBIEKTY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO ORAZ OBSZARY PROPONOWANE DO
OBJECIA OCHRONA

2.1.1  Obszary chronione

Na terenie gminy Bierutow wystepujg nastepujace obszary objete ochrong s$rodowiska
przyrodniczego na podstawie przepisow szczegdélnych:
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— Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 PLH020065 “BIERUTOW”, oznaczenia na
rysunku ,Studium”;

- Grunty rolne klas bonitacyjnych | — Ill, o duzej przydatnosci rolniczej, oznaczone na
rysunku “Uwarunkowania przyrodnicze”;

- Lasy oraz grunty lesne, oznaczenia na rysunku ,Studium”;
- Lasy wodochronne, oznaczone na rysunku “Studium” granicg w kolorze niebieskim;

- Lasy uszkodzen przemystowych, (wszystkie lasy na terenie gminy Bierutow zostaty
uznane za lasy | strefy uszkodzen przemystowych);

- Lasy gospodarcze — chronione drzewostany nasienne, oznaczone na rysunku “Studium”
granicg w kolorze pomaranczowym;

- Zloza o udokumentowanych i zarejestrowanych zasobach surowcow naturalnych
~Stronia Il” oraz ,Satok”, oznaczone na rysunku ,Studium”;

- Wody powierzchniowe, czesciowo oznaczone na rysunku ,Studium” (gtdéwne cieki).

Istniejgce obszary Srodowiska przyrodniczego zostaly szczegbétowo omoéwione w czesci
| ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow”

2.1.2 Obiekty chronione

Na terenie gminy Bierutow wystepuja nastepujace obiekty objete ochrong s$rodowiska
przyrodniczego na podstawie przepisow szczegdélnych:

- pomniki przyrody,

- rosliny chronione,

- zwierzeta chronione,

- drzewa i krzewy (aleje i szpalery),

- zrédha i ujecia wod.

Rosliny chronione, zwierzeta chronione, zrédta i ujecia wéd posiadajg odrebne oznaczenia
na rysunkach Uwarunkowan oraz zostaty szczeg6étowo omédwione w czesci |
,2Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow”.

2.1.3 Obszary proponowane do objecia ochrona:

Na terenie gminy Bierutow obszary cenne przyrodniczo, proponowane do objecia ochrong
prawna to :

— Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Widawy”, oznaczony na rysunku ,Studium”;

— Obszar z udokumentowanymi zasobami wdd podziemnych poziomu wapienia
muszlowego - rejon Wroctaw, oznaczony na rysunku ,Studium”;

- Obszar wysokiej ochrony Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP nr 320
,Pradolina rzeki Odry” oraz nr 322 ,Olesnica”), ktérych granice oznaczono na rysunku
»Studium”;

— Grunty rolne klas |V, nie posiadajgce odrebnego oznaczenia na rysunku ,Studium”;
Korytarze ekologiczne, oznaczone na rysunku ,Studium”.
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3. ZASADY OCHRONY POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.1. OBSZARY NATURA 2000

Program Natura 2000 funkcjonuje w zakresie ochrony siedlisk przyrodniczych, gatunkow
roslin i zwierzat. Na terenie gminy wskazano dwa obszary, ktére stanowig kolejny element
sieci obszarow Natura 2000. SzczegoOtowy opis ww. obszardOw znajduje sie w czesci
| ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow”.

Na obszarach objetych programem Natura 2000 obowigzujg m.in. nastepujgce zasady

ochrony:

— zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan
srodowiska przyrodniczego, w tym stan siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych
ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000 na terenie gminy Bierutéw;

- zabrania sie podejmowania dziatanh mogacych w znaczgcy spos6b wptyngé negatywnie
na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000;

- nie podlega ograniczeniu na obszarach Natura 2000 dziatalno$¢ zwigzana z
utrzymaniem urzgdzen i obiektéw stuzacych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz
dziatalno$¢ gospodarcza, rolna, lesna, towiecka i rybacka, jezeli nie zagrazajg one
zachowaniu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roslin lub zwierzat ani nie wptywajg w
sposéb istotny negatywnie na gatunki roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000.

Obszary Natura 2000 ,Bierutow” i ,Lasy Gredzinskie” zostaly przedstawione na rysunku
,Studium”.

3.2. PROPONOWANY OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
»DOLINA WIDAWY”

Na terenie gminy Bierutdw zostaly wyznaczone granice proponowanego obszaru
chronionego krajobrazu, obejmujacego te czes¢ srodowiska przyrodniczego, ktdra jest cenna
pod wzgledem historycznym, kulturowym oraz krajobrazowym w celu zachowania
i popularyzacji swoich wartosci. Granice ww. obszaru zlokalizowane sg w potudniowo-
zachodniej czesci gminy i dalej rozciggajg sie w kierunku gminy Olesnica oraz Jelcz
Laskowice. Proponowany obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Widawy” zostat
przedstawiony na rysunku ,Studium”.

Na terenie projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Widawy” nalezy
przestrzega¢ priorytetu ochrony krajobrazu na zasadach okreslonych we wiasciwych
przepisach prawa.

Na omawianym obszarze obowigzujg m. in. nastepujgce zasady ochrony:

- zabrania sie likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

- zabrania sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

- zabrania sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkédw rolnych i lesnych oraz
racjonalnej gospodarce wodnej lub rybackiej;
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— zabrania sie likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno-bfotnych;

Proponowany obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Widawy” zostat przedstawiony na
rysunku ,Studium”.

3.3. POMNIKI PRZYRODY

Obiekty objete tg formg ochrony przyrody podlegajg ochronie na podstawie przepiséw
Ustawy z dnia z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 Nr 92, poz. 880). Na
terenie gminy Bierutéw objete ochrong jako pomnik przyrody sg trzy deby szyputkowe.
W przypadku terendw niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub
mienia, drzewa bedace pomnikami przyrody podlegaja ochronie, az do ich samoistnego,
catkowitego rozpadu. Omawiane obiekty szczeg6towo przedstawiono w czesci
| ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow”.

3.4. ROSLINY | ZWIERZETA CHRONIONE

Gatunki Roslin i zwierzg podlegajg ochronie na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 Nr 92, poz. 880). Omawiane elementy
Srodowiska przyrodniczego szczeg6towo przedstawiono w czesci | ,Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutéw”.

3.5. KORYTARZE EKOLOGICZNE, DOLINY RZECZNE

Postuluje sie objecie ochrong na terenie gminy korytarzy ekologicznych, rozumianych jako
tereny otwarte potozone wzdtuz ciekbw wodnych, obejmujacych zaréwno zadrzewienia, lasy
jak iroslinnos¢ wodno-tegowa. Na rysunku ,Studium” oznaczono korytarze ekologiczne
obejmujgce przede wszystkim wazniejsze cieki.

W ramach ochrony nalezy ograniczy¢ intensyfikacje produkcji rolniczej na tych terenach.
Plany miejscowe obejmujgce te tereny powinny uwzglednia¢ priorytet ochrony ciggow,
przede wszystkim poprzez pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu. W ramach
wskazanych ciggéw dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, szczeg6lnie
infrastruktury zwigzanej z zapobieganiem powodzi. Za zgodne ze Studium uznaje sie
rowniez lokalizacje ustug zwigzanych ze sportem, rekreacjg, wypoczynkiem i turystyka tj.
kempingi, miejsca biwakowe, fowiska komercyjne itp. z wykluczeniem trwatych obiektéw
kubaturowych, pod warunkiem zachowania priorytetu ochrony srodowiska przyrodniczego,
w szczegolnosci ochrony cennych siedlisk przyrodniczych.

W obrebie korytarzy ekologicznych, wyklucza sie lokalizacje jakichkolwiek funkcji mogacych
stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego, w tym wprowadzanie nowych zalesien i
zadrzewien (dotyczy terendw potozonych wzdtuz ciekéw wodnych).

Doktadny zasieg korytarzy oraz szczeg6towe zasady ochrony i zagospodarowania, powinny
zostac okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3.6. GRUNTY ROLNE KLASY I -1l

Grunty o duzej przydatnosci rolniczej (grunty klasy | - lll) podlegajg ochronie zgodnie
z aktualnymi przepisami prawa, polegajgcej m.in. na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele
nierolnicze, zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji oraz koniecznosci ich
rekultywacji. Ich ewentualne przeznaczenie na cele nierolnicze moze nastgpi¢ jedynie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po uzyskaniu odpowiedniej
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zgody na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa. Szczego6towe zasady
ochrony gruntéw rolnych okreslajg przepisy ustawy.

3.7. LASY | GRUNTY LESNE

Lasy i grunty lesne podlegajg ochronie, polegajgcej na trwatym utrzymaniu lasu oraz
koniecznosci zapewnienia przez wtascicieli laséw ciggtosci ich uzytkowania. Przeznaczenie
terenu na cele nielesSne dopuszczalne jest na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach
prawa.

3.8. ZLOZA O UDOKUMENTOWANYCH | ZAREJESTROWANYCH
ZASOBACH SUROWCOW NATURALNYCH

Ztoza o udokumentowanych i zarejestrowanych zasobach surowcéw naturalnych ,Stronia II”
oraz ,Satok” podlegajg ochronie, polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami
oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym réwniez kopalin towarzyszacych oraz
koniecznosci uzyskania odpowiedniej koncesji zgodnie z zasadami okreslonymi
w odpowiednich aktach prawa.

3.9. WODY POWIERZCHNIOWE

Wody powierzchniowe podlegajg ochronie, polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich
zasobami, zapobieganiu i przeciwdziataniu naruszania réwnowagi przyrodniczej
i wywotywania zmian ograniczajgcych lub powodujgcych ich nieprzydatnosé zaréwno dla
ludzi, zwierzat jak i roslin.

3.10. OBSZAR Z UDOKUMENTOWANYMI ZASOBAMI WOD PODZIEMNYCH

Obszar z udokumentowanymi zasobami wéd podziemnych poziomu wapienia muszlowego -
rejon Wroctaw, postuluje sie do objecia ochrong polegajgca na ustanowieniu obszaru
ochronnego w granicach wskazanych na rysunku ,Studium”. Konieczno$é ochrony zbiornika
nie wptywa istotnie na sposéb zagospodarowania powierzchni ziemi.

3.11. ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH (NR 320 ,,PRADOLINA RZEKI ODRY”
ORAZ NR 322 ,,OLESNICA”), OZNACZONE NA RYSUNKU ,,STUDIUM”

Zbiorniki Wod Podziemnych Nr 320 ,Pradolina rzeki Odry” oraz Nr 322 ,Olesnica”
(w granicach przedstawionych na rysunku ,Studium”) podlega ochronie polegajacej na
niedopuszczeniu do ich zanieczyszczenia oraz zapobieganiu i przeciwdziataniu szkodliwym
wptywom na obszary ich zasilania.

3.12. GRUNTY ROLNE KLAS IV

Grunty rolne klas IV podlegajg ochronie, polegajgcej m.in. na ograniczaniu przeznaczenia ich
na cele nierolnicze, zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji oraz koniecznosci ich
rekultywacji.
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CZESC XV
OBSZARY | ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1.  OGOLNE KIERUNKI OCHRONY

Zasada zrownowazonego rozwoju uwzgledniajgca m. in. ochrone dziedzictwa kulturowego
stanowi podstawe sporzadzania ,Studium”.

Jednostki samorzadu terytorialnego sg zobowigzane zapewniaé ochrone ddébr kultury
poprzez m. in. ustanawianie nowych form ochrony, a takze zapewnianie we wszystkich
etapach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wymaganej ochrony cennych elementéw.

W zwigzku z powyzszym na catym obszarze gminy ,Studium” wprowadza sie wymédg
powiadomienia przez inwestora, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw, o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych. W
przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych zostang podjete ratownicze
badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem
konserwatorskim.

W ,Studium” okresla sie nastepujgce podstawowe kierunki ochrony srodowiska kulturowego:

- zachowanie obiektéw o wartosciach kulturowych poprzez ich rewaloryzacje, adaptacje do
wspétczesnych potrzeb i wymogéw;

- rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszaréw ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

- przeksztatcenie i waloryzacja obiektdéw dysharmonijnych w oparciu o przepisy
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

- kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji
cech przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do
historycznej, jako jej twdrczej interpretacii;

- aktywizacja turystyczna gminy polegajgca w wiekszym stopniu na wykorzystaniu walorow
kulturowych.

2. PROPONOWANE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

2.1. STREFA ,,A” - SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wyznacza sie strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje obszary i elementy
historycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci lub ich czesci. Przy jej wyznaczaniu
uwzgledniono m.in. obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkdw, najstarszg zabudowe oraz
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powigzane z nig tereny, a takze istotne elementy krajobrazu, ktére zostaty zachowane
w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztatconym.

W strefie tej zaktada sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustalenn konserwatorskich nad
wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania
konserwatorskie w strefie zmierzajg do zachowania historycznego uktadu przestrzennego
ido konserwacji jego gtébwnych elementdbw — rozplanowania, przebiegu ciggéw
komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy
i uktadow zieleni. Nalezy dgzy¢ do utrzymania historycznych podziatéw wtasnosciowych.

Do budowy nowych obiektéw i budynkéw nalezy stosowaé materiaty wystepujgce w lokalnym
budownictwie, tj. ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych, pokrycia dachéw
z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorach tradycyjnych. W zakresie ksztattowania
wielkosci bryty i detalu architektonicznego zaleca sie stosowanie rozwigzan
architektonicznych nawigzujgcych do zabudowy powstatej przed rokiem 1945.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, budowlana, w tym przebudowy, remonty, adaptacje,
dostosowywanie do wspotczesnych funkcji, czy tez dokonywanie podziatéw nieruchomosci
znajdujacych sie w obszarze strefy wymaga uzgodnienia z Dolnoslgskim Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw.

Ponadto nalezy uzna¢, ze strefa ,A” jest rbwnoznaczna ze $cistg strefg ochrony zabytkow
archeologicznych, dla ktdérych obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane 2z pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych i wykopaliskowych (w
uzasadnionych przypadkach wyprzedzajgcych), przez uprawnionego archeologa,
historyka architektury i odpowiednie zespoty badawcze na koszt inwestora, za
pozwoleniem konserwatorskim na prace archeologiczne i wykopaliskowe;

- pozwolenie nalezy uzyska¢ przed pozwoleniem na budowe, a dla rob6t nie
wymagajgcych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji tj. przed realizacjg
inwestyciji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia
zgtoszenia wykonania rob6t budowlanych;

- dla planowanej zabudowy uzupetniajacej obowigzuje wymdg przeprowadzenia
wyprzedzajgcych badan archeologiczno-architektonicznych, ktére pozwolg na okreslenie
pierwotnej linii zabudowy, historycznych podziatow dziatek, szerokos¢ zabudowy
historycznej. Dziatania te powinny znalez¢ odzwierciedlenie w projektach elewacji
budynkow;

- w przypadku dziatan inwestycyjnych nalezy liczy¢ sie takze z koniecznoscig zachowania
w nowej zabudowie czy zagospodarowaniu terenu wartosciowych reliktéw historycznych
zabudowy (piwnic, muréw) i ekspozycji w nawierzchni zarysow dawnej zabudowy,
wjazdow, bram itp.;

- odtworzenie historycznej zabudowy uzupetniajgcej powinno nastgpi¢ zgodnie z
przekazami ikonograficznymi oraz wynikami badan archeologiczno-architektonicznymi;

- dla obszaréw i obiektow szczegdlnie cennych pod wzgledem historycznym i
architektonicznym nalezy wprowadzi¢ program rewaloryzacji wraz z terenami przylegtymi,
na podstawie jednolitej koncepcji przestrzenno-architektonicznej (réwniez uwzgledniajgc
uporzgdkowanie stanu wtadania nieruchomosciami);

- dla wyzej wymienionych zasad moga nastgpi¢ odstepstwa za pozwoleniem i na
zasadach okreslonych przez Dolnos$lgski Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow.

Proponowane granice strefy ,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej przedstawiono na rysunku
,Srodowisko kulturowe”. Doktadne okreslenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczegdtowe
ustalenia powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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2.2. STREFA ,,B” - OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wyznacza sie strefe ,B” Scistej ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje obszary i elementy
historycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci lub ich czesci. Przy jej wyznaczaniu
uwzgledniono m.in. obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw, najstarszg zabudowe,
powigzane z nig tereny i istotne elementy krajobrazu, ktére zostaty zachowane w stanie
stosunkowo dobrym, a cato$¢ stanowi wartos¢ kulturowg w skali lokalnej.

Dziatania konserwatorskie w strefie zmierzajg do zachowania historycznego uktadu
przestrzennego i do konserwacji jego gtownych elementéw — rozplanowania, przebiegu
ciggow komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy
i uktadbw zieleni. Nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych podziatow wtasnosciowych.

Do budowy nowych obiektow i budynkow nalezy stosowaé materiaty wystepujgce w lokalnym
budownictwie, tj. ceramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych, pokrycia dachéw
z dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorach tradycyjnych. W zakresie ksztattowania
wielkosci bryty i detalu architektonicznego zaleca sie stosowanie rozwigzan
architektonicznych nawigzujgcych do zabudowy powstatej przed rokiem 1945.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, budowlana, w tym przebudowy, remonty, adaptacje,
dostosowywanie do wspotczesnych funkcji, czy tez dokonywanie podziatow nieruchomosci
znajdujacych sie w obszarze strefy wymaga uzgodnienia z Dolnoslaskim Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw.

Proponowane granice strefy ,B” - ochrony konserwatorskiej przedstawiono na rysunku
,Srodowisko kulturowe”. Doktadne okreslenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczegdtowe
ustalenia powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2.3. STREFA ,,K” - OCHRONY KRAJOBRAZU

Wyznacza sie strefe ,K” ochrony krajobrazu, ktéra obejmuje swym zasiegiem historyczng
zabudowe wraz z terenami krajobrazu srodowiska przyrodniczego lub terenami o wygladzie
uksztattowanym w wyniku dziatalnosci ludzkiej. Strefa ta stanowi ochrone form i sposobdéw
uzytkowania terenéw takich jak: uktadéw drég, miedz, zadrzewien, alei, szpaleréw, grobli,
stawow, przebiegdéw ciekow wodnych z zaleceniem utrzymania wyksztatconego sposobu
parcelacji gruntow i formy uzytkowania. W przypadku nowej inwestycji polegajaca na
wznoszeniu nowych obiektéw kubaturowych oraz przebudowie i zmianie wygladu
istniejgcych obiektéw znajdujgcych sie w zasiegu ustalonej strefy, wymaga ona uzgodnienia
z Dolnoslgskim Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

Proponowane granice strefy ,K” - ochrony krajobrazu przedstawiono na rysunku ,Srodowisko
kulturowe”. Doktadne okreslenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczegétowe ustalenia
powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2.4. STREFA ,,E” - OCHRONY EKSPOZYCJI

Wyznacza sie strefe ,E” ochrony ekspozycji, kiéra obejmuje swym zasiegiem tereny
potozone we wsi Stronia, Solniki Mate, Zawidowice, Paczkéw, Kruszowice, Kijowice, Satok,
Posadowice. Strefa ta stanowi zabezpieczenie przed niewtasciwym eksponowaniem
zespotow i obiektow zabytkowych o szczegdlnych wartosciach krajobrazowych. W przypadku
nowej inwestycji polegajaca na wznoszeniu nowych obiektow kubaturowych oraz
przebudowie i zmianie wygladu istniejgcych obiektéw znajdujacych sie w zasiegu ustalonej
strefy, wymaga ona uzgodnienia z Dolnoslgskim Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw.
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Proponowane granice strefy ,E” - ochrony ekspozycji przedstawiono na rysunku ,Srodowisko
kulturowe”. Doktadne okreslenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczegétowe ustalenia
powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2.5. STREFA ,W” - OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

Wyznacza sie strefe ,W” ochrony archeologicznej obejmujacg swym zasiegiem zespoty
koscielne, stanowiska archeologiczne o zachowanej formie archeologicznej oraz krzyze
pokutne wraz z najblizszym otoczeniem. Dla wyzej wymienionej strefy wprowadza sie zakaz
jakichkolwiek dziatan za wyjgtkiem prac zwigzanych bezposrednio z konserwacja
i rewaloryzacja danego terenu, a takze zabezpieczeniem przed zniszczeniem. Wszelkie
prace w tym archeologiczne i wykopaliskowe nalezy uzgodni¢ z Dolnoslgskim Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkow.

Dla stanowisk archeologicznych 1.3 oraz 2/112/81-32 znajdujgcych sie w strefie ,W”, nalezy
wprowadzi¢ w bezposrednim ich sgsiedztwie tereny parkowe, ktérych doktadne granice oraz
szczeg6towe ustalenia powinny zostac okreslone na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po uprzednim uzgodnieniu z Dolnoslgskim Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkow.

Proponowane granice strefy ,W” - ochrony archeologicznej przedstawiono na rysunku
,Srodowisko kulturowe”. Doktadne okreslenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczegbtowe
ustalenia powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2.6. STREFA ,,OW” - OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

Wyznacza sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej (dia zabytkow archeologicznych), w
ktorej zostaty ujete tereny o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci waznych reliktéw
archeologicznych w obrebie wsi o s$redniowiecznej metryce, potwierdzonej w zrédtach
historycznych. Zasieq strefy uznaje sie za rownoznaczny z obszarem ujetym w wykazie
zabytkow. Dla _inwestycji _zwigzanych z pracami__ziemnymi, wymagane _jest
przeprowadzenie badan archeologicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelkie
: —— ; - — , icach_strof oz

Proponowane granice strefy ,OW” - ochrony archeologicznej przedstawiono na rysunku
,Srodowisko kulturowe”. Doktadne okreslenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczegbtowe
ustalenia powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA
KONSERWATORSKA

3.1. OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Na terenie miasta i gminy Bierutow znajdujg sie liczne obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkdéw. Ze wzgledu na swdj wiek, architekture oraz warto$¢ kulturowa obowigzuje dla nich
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bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajagcymi z
dziatalno$ci inwestycyjne;j.

Nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji zabytkdw, bez wzgledu na lokalizacje oraz strefe
konserwatorska, w ktérej sie znajduja. Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach
wymagajg pisemnego pozwolenia witasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.
Rewaloryzacja parkéw wpisanych do rejestru zabytkbw moze odbywac sie wytgcznie za
pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na podstawie projektu
rewaloryzacji, opracowanego przez architekta krajobrazu.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw zostaty oznaczone na rysunku ,Srodowisko
kulturowe”, a ich lista jest sukcesywnie weryfikowana i uzupetniana.

3.2. ALEJE | SZPALERY DRZEW DO ZACHOWANIA

Wyznacza sie aleje i szpalery drzew do zachowania, ktére sg cenne pod wzgledem
historycznym oraz ze wzgledu na swojg forme i uktad niezmieniony od kilkudziesieciu lat.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych drzew, w tym
wykonywanie nowych nasadzen, nalezy uzgodni¢ z Dolnoslgskim Wojewo6dzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw.

Aleje i szpalery do zachowania przedstawiono na rysunku ,Srodowisko kulturowe”.

Doktadne okreslenie przebiegu alei i szpalerow oraz szczeg6towe ustalenia powinno
nastgpi¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.3. TERENY PARKOW ZABYTKOWYCH ORAZ ZIELENI ZABYTKOWEJ.

Wyznacza sie tereny parkdéw zabytkowych oraz zieleni zabytkowej, ktére sg cenne pod
wzgledem historycznym, przyrodniczym jak i krajobrazowym. Nalezy dgzy¢ do zachowania
istniejgcych terendw, a wszelkie dziatania inwestycyjne na ww. obszarze, nalezy uzgodnic¢
z Dolnoslaskim Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

Tereny parkéw zabytkowych oraz zieleni zabytkowej przedstawiono na rysunku ,Srodowisko
Kulturowe”.

Doktadne okreslenie i wprowadzenie granic ww. terendw oraz szczegOtowe ustalenia
powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3.4. NAWIERZCHNIE BRUKOWE DO ZACHOWANIA

We wsiach posiadajgcych historyczng nawierzchnie wyznacza sie nawierzchnie brukowe do
zachowania,

Elementy te sg cenne pod wzgledem historycznym oraz podkres$lajg zabytkowych charakter
wsi. Wszelkie prace zwigzane z konserwacja i modernizacjg nawierzchni nalezy uzgodnic¢ z
Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw.

Doktadne okreslenie obszaru nawierzchni brukowych do zachowania oraz szczegdétowe
ustalenia powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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3.5. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Na terenie miasta i gminy Bierutédw zlokalizowanych jest kilkadziesigt stanowisk
archeologicznych. W przypadku rozpoczecia prac inwestycyjnych w obrebie stanowisk lub w
ich bezpos$rednim sasiedztwie wymagane jest przeprowadzenie ratowniczych badan
archeologicznych. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla rob6t nie wymagajacych
pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonania rob6t domowych) nalezy
uzyska¢ pozwolenie Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow na
przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich,
ktore polegajg na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych
metodg wykopaliskowg, przez uprawnionego archeologa.

W celu ochrony cennych pod wzgledem historycznym jak i kulturowym stanowisk
archeologicznych 1.3 oraz 2/112/81-32 oznaczonych na planszy ,Srodowisko kulturowe,
nalezy wprowadzi¢ w bezposrednim ich sasiedztwie tereny parkowe, ktérych doktadne
granice oraz szczegoétowe ustalenia powinny zostaé okreslone na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po uprzednim uzgodnieniu z
Dolnoslaskim Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

Stanowiska archeologiczne zostaty naniesione na rysunku ,Srodowisko kulturowe”, a ich lista
jest sukcesywnie weryfikowana i uzupetniana.

3.6. CMENTARZE ZABYTKOWE

Wyznacza sie tereny cmentarzy zabytkowych, kidére sg cenne pod wzgledem historycznym
oraz kulturowym. Nalezy dgzyé do utrzymania oraz zachowania historycznego uktadu
przestrzennego cmentarzy poprzez konserwacje oraz zabezpieczenie ich przed dewastacja.
Wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych
konserwatorskich, a w przypadku robét ziemnych nalezy je uzgodni¢ z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw.

Dla cmentarzy obecnie uzytkowanych nowe inwestycje dopuszcza sie wytgcznie jako
uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia historycznych relaciji.

Zabytkowe cmentarze zostaty naniesione na rysunku ,Srodowisko kulturowe”, a ich lista
zostat zawarta w zatgczniku ,F” do niniejszego studium.
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CZESC XVl
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM, W TYM OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

Jako obszar przestrzeni publicznej nalezy rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.
Celem publicznym natomiast sg wszelkie dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
stanowigce realizacje celow okreslonych w ustawie z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2004 Nr 261, poz. 2603 ze zmianami). W tym zakresie
w ,Studium” wyznacza sie ponizsze obszary i inwestycje.

* Tereny komunikacji

W zakresie komunikacji przewiduje sie inwestycje celu publicznego o charakterze lokalnym
okreslone w czesci VI, w rozdziale ,Kierunki rozwoju systemow komunikacji”.

* Obszary przestrzeni publicznej

W zakresie przestrzeni o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw
przewiduje sie tworzenie obszaréw o charakterze publicznym, w poblizu koncentracji ustug
centrotwérczych oraz zabudowy mieszkaniowej. Najcelniejszym pod tym wzgledem
obszarem jest Rynek wraz terenami przylegtymi w Bierutowie.

+ Infrastruktura techniczna

W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie inwestycje celu publicznego
o charakterze lokalnym okreslone w czesci VI, w rozdziale ,Kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej”.

» Ustugi o charakterze spotecznym

W zakresie ustug o charakterze spotecznym obszary, na ktdrych rozmieszczone bedag
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezy uzna¢ za wystarczajgce.
Podstawowym kierunkiem rozwoju jest podnoszenie standardu istniejgcych obiektéw oraz
podnoszenie jakosci oferowanych ustug. Ww. ustugi zostaly szczeg6étowo omoéwione w
czesci | ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow”.

* Budownictwo spoteczne

W ,Studium” nie wyznacza sie odrebnych terendéw przeznaczonych pod zabudowe
wynikajgcg z koniecznosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowe;.
Dopuszcza sie lokalizacje takiej zabudowy w ramach projektowanych terenow
mieszkaniowych. Szczegétowe rozwigzania nalezy wustali€¢ na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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CZESC XIX
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Na terenie gminy zostaty wprowadzone przez odpowiednie jednostki programy majgce na
celu realizacje inwestycji celu publicznego o charakterze ponadlokalnym. Zostalty one
uzupetnione o propozycje inwestycji majgce zasadnicze znaczenie dla prawidtowego
funkcjonowania catego regionu.

1. ZADANIA Z ZAKRESU KOMUNIKACJI

« Komunikacja drogowa

W zakresie komunikacji drogowej planowana jest zmiana przebiegu trasy drogi wojewddzkiej
nr 451 po przez wybudowanie p6tnocnego obejscia wsi Solniki Wielkie oraz miasta Bierutow.

+ Komunikacja kolejowa
W zakresie komunikacji kolejowej proponuije sie:
- modernizacje linii kolejowej nr 143;
- modernizacje obiektéw obstugi komunikacji kolejowe;.

2. ZADANIA Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie infrastruktury technicznej projektowane sa:

- napowietrzna linia energetyczna 110 KV wraz ze stacjg 110/20 KV GPZ Bierutéw
- gazocigg wysokiego cisnienia 6,3 MPa,

- wodociggi dla miejscowosci Posadowice, Radzieszyn oraz Satok.

3. ZADANIA Z ZAKRESU OCHRONY PRZYRODY

W zakresie ochrony przyrody planowane sg nastepujace zadania:
- utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Doliny Widawy”.
— tworzenie korytarzy ekologicznych w oparciu o cieki wodne, doliny rzeczne.
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4. ZADANIA Z ZAKRESU OCHRONY PRZED POWODZIA

W zakresie gospodarki wodnej proponuje sie modernizacje istniejacych elementéw
zabezpieczenia przeciwpowodziowego oraz budowe nowych urzgdzehn i obiektow
hydrotechnicznych (w tym zbiornikbw przeciwpowodziowych) majacych na celu ochrone
gminy przed powodzig.

Projektowany zbiornik wodny w sasiedztwie rzeki Widawy (zlokalizowany na potudniowy-
wschdd od miasta Bierutowa) bedzie petnit funkcje zbiornika przeciwpowodziowego.

Na rysunku ,Studium” oznaczono tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi Qje,
i Qy0%. W celu ochrony przed wodami powodziowymi niezbedne jest:

- przestrzeganie obowigzujgcych zasad okreslonych w odpowiednich przepisach prawa,
dla terenéw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi,

- ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w terenach dolinnych szczegdlnie narazonych
na zalewanie;

- budowa kompleksowego systemu  obwatowan, uzupetniajgcego istniejgce
zabezpieczenia przeciwpowodziowe rz. Widawy;

- budowa urzadzen i obiektéw stuzgcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu (w tym
zbiornikow przeciwpowodziowych),

- przeprowadzenie prac scaleniowych w projektowanym miedzywalu.

5. ZADANIA WYMAGAJACE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI
GMINAMI

W ,Studium” gminy Bierutdw okreslono zadania w zakresie wspétpracy z sasiednimi
gminami. Sa to:

» z gming Olesnica:
- niezbedna wspoétpraca w celu ochrony przed powodzig poprzez remont istniejgcych
oraz budowe nowych watéw przeciwpowodziowych;
- niezbedna wspotpraca przy realizacji obwodnicy wsi Solniki Wielkie;

- niezbedna wspétpraca przy realizacji drogi zbiorczej miedzy Zawidowicami a Smolng
— korekta drogi powiatowej 47 115;

- tworzenie korytarzy ekologicznych w oparciu o istniejgce cieki wodne i kompleksy
lesne;

— ochrona doliny rzeki Widawy;
- ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 322 ,Olesnica”;

- ochrona obszaru o udokumentowanych zasobach wdéd podziemnych w utworach
wapienia muszlowego — rejon Wroctaw;

- tworzenie sieci szlakéw turystycznych i rowerowych;
— ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Widawy”;

- niezbedna wspoipraca przy realizacji budowy napowietrznej linii energetycznej
wysokiego napiecia 110 KV oraz stacja 110/20 KV GPZ Bierutéw;

* 2z gming Dziadowa Ktoda:

- ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 322 ,Ole$nica”;
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tworzenie sieci szlakow turystycznych i rowerowych;

tworzenie korytarzy ekologicznych w oparciu o istniejgce cieki wodne i kompleksy
lesne - ochrona doliny rzeki Widawy;

z gming Wilkow:

tworzenie sieci szlakow turystycznych i rowerowych;

tworzenie korytarzy ekologicznych w oparciu o istniejace cieki wodne i kompleksy
lesne - ochrona doliny rzeki Widawy;

niezbedna wspétpraca przy realizacji budowy napowietrznej linii energetycznej
wysokiego napiecia 110 KV oraz stacji 110/20 KV GPZ Bierutow;

ochrona doliny rzeki Widawy;
ochrona Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320 ,Pradolina rzeki Odry”;

niezbedna wspétpraca w celu ochrony przed powodzig poprzez remont istniejgcych
oraz budowe nowych watéw przeciwpowodziowych;

z gming Jelcz-Laskowice:

tworzenie korytarzy ekologicznych w oparciu o istniejace cieki wodne i kompleksy
lesne,

ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”,

ochrona obszaru o udokumentowanych zasobach wdd podziemnych w utworach
wapienia muszlowego — rejon Wroctaw,

tworzenie sieci szlakéw turystycznych i rowerowych,
ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Widawy”,

budowa sieci infrastruktury technicznej (w szczegélnosci sieci wodociggowej)
dla miejscowosci potozonych w potudniowej czesci gminy;

niezbedna wspotpraca przy realizacji budowy przesytowej sieci gazowej wysokiego
cisnienia 6,3 MPa;

z gming Namystow:

ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320 ,Pradolina rzeki Odry”,
tworzenie sieci szlakow turystycznych i rowerowych.
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CZESC XX
OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU

W ramach Studium wskazuje sie nastepujgce obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych:

» obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

W ,Studium” nie wyznacza sie obszar6w wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. Dopuszcza sie jednak wskazanie takich terendéw na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktoéry powinien szczegbétowo
okresla¢ warunki takiego scalenia i podziatu nieruchomosci.

» tereny gornicze

Na terenie gminy znajdujg sie zioza kopalin o zarejestrowanych zasobach, ktére
szczegotowo oméwione zostaty w czesci | ,Uwarunkowania Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutéw”. Dla wszystkich zt6z nalezy sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, zapewniajgce integracje wszelkich dziatan
podejmowanych w granicach terendéw gorniczych.
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CZESC XXI
OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
| LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Ze wzgledu na specyfike miejsca oraz wystepujace szczegdlne uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, zaleca sie aby gmina sporzadzita miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujgce wszystkie miejscowosci. Celem zabiegu jest
opracowanie ustalen spojnych dla catosci gminy.

W zakresie przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze plany miejscowe powinny
przeanalizowa¢ koniecznos¢ wytgczenia poszczegélnych obszaréw. Zgodnie z zasadami
podanymi w czesci Il ,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenéw”, tereny wskazane w Studium nalezy rozumie¢ jako maksymalny zasieg
zainwestowania.

W zakresie przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne nie przewiduje sie znaczacych
zmian i wyfgczania duzych obszaréw lesnych z produkcji lesnej. Wyjatek stanowig tereny
zwigzane z istotnymi celami spotecznymi, tj. infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
uporzadkowanie stanu wytgczen itp.
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CZESC XXII
OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Samorzad ma ustawowy obowigzek prowadzenia polityki zréwnowazonego rozwoju.

W  zwigzku z

tym w ,Studium” zaleca sie sporzadzanie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego dla terenu catej gminy. Zaleca sie, aby granice
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmowaty swoim zasiegiem cate
jednostki osadnicze, co pozwoli na spojne zapisy obejmujgce poszczegdlne obreby.

Obszary wymagajgce sporzgdzenia planow:

- tereny, dla ktérych wymdg sporzadzenia planéw wynika z przepiséw szczegdlnych;

- tereny wskazane dla nowej zabudowy o dowolnej funkcji - wymagajace zgody
ministra lub wojewody na wytgczenie gruntdéw rolnych z produkgji rolnej;

- tereny przysztej eksploatacji surowcéw naturalnych;

- tereny obejmujgce obszary, na ktérych przewiduje sie realizacje programéw
zawierajgcych zadania rzgdowe i samorzgdowe stuzgcych realizacji ponadlokalnych
i regionalnych celéw publicznych (oméwione w czesci VIl niniejszego opracowania);

- tereny, na ktorych przewiduje sie realizacje lokalnych celéw publicznych: drég (np.:
obwodnicy Solnik Wielkich oraz Bierutowa), obiektéw ustug administracji, zdrowia,
oswiaty, kultury, sportu, wypoczynku, zieleni publicznej oraz urzgdzen infrastruktury
technicznej nie lezacych w granicach pasa drogowego (np.: projektowanego
gazociggu, oczyszczalni sciekow);

- wszystkie rezerwy terenowe oznaczone na rysunku ,Studium” - na zasadach
okreslonych w czesci Il niniejszego opracowania.
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CZESC XXII ,
OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Ochrone ludzi i mienia przed powodzig oraz suszg realizuje sie w szczegdélnosci przez:

- zachowanie i tworzenie wszelkich systemoéw retencji wod, budowe i rozbudowe
zbiornikow retencyjnych, zbiornikobw przeciwpowodziowych (w tym zbiornikow suchych)
oraz polderdéw przeciwpowodziowych;

- racjonalne retencjonowanie woéd oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych,
a takze sterowanie przeptywami wéd;

- funkcjonowanie systemu ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami zachodzgcymi
w atmosferze oraz hydrosferze;

- ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych Ilub terenéw
zalewowych, budowanie oraz utrzymywanie watéw przeciwpowodziowych, a takze
kanatéw ulgi.

Powyzsze zalecenia na terenie gminy Bierutdw s3g realizowane w ,Studium” przede

wszystkim poprzez ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy na terenach zagrozonych

zalewaniem wodami powodziowymi, ograniczeniem wprowadzania funkcji mogacych
utrudnic¢ lub uniemozliwi¢ ochrone przed powodzig oraz wspétprace z sasiednimi gminami

w zakresie monitoringu i wczesnego ostrzegania.

W ramach ochrony przeciwpowodziowej gminy Bierutéw studium wskazuje lokalizacje

zbiornika przeciwpowodziowego w sasiedztwie rzeki Widawy, na potudniowy-wschéd od

miasta Bierutowa.

Tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi przedstawiono na rysunku ,Studium”.

2. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Bierutow nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania
sie mas ziemnych.
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CZESC XXIV
OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF
OCHRONNYCH

Na terenie gminy Bierutéw nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady w zwigzku z czym nie
okresla sie zasad ochrony.

CZESC XXV ,
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na terenie gminy zasadniczo nie wystepujg wieksze tereny wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywacji. Wyjatek stanowig obszary:

» skladowiska odpadow

Istniejgce gminne wysypisko $mieci zlokalizowane w pétnocnej czesci miasta Bierutéw
obecnie nalezy poddac rekultywacji - zaleca sie kierunek zielen urzgdzona. Szczegétowe
zasady zagospodarowania powinny zostac¢ okreslone na etapie planu miejscowego.

« zespotéw urbanistycznych

Na terenie miasta Bierutow znajdujg sie obszary wymagajgce rehabilitacji i przeksztatcen
w kierunku tworzenia przestrzeni uspotecznionej o wysokich walorach architektoniczno-
estetycznych. W szczegdlnosci dotyczy to przestrzeni zabytkowej czesci miasta - rynku
i jego terendw przylegtych, ktoére poprzez dziatania rehabilitacyjne powinny sta¢ sie
wizytdbwka miasta i gminy Bierutow.

+ zabudowy przemystowej i ustugowej

W gminie Bierutow istniejg tereny produkcyjne wymagajgce przeksztatcen. W szczegdInosci
dotyczy to obszaréw, na ktérych zlokalizowana jest zabudowa po bytych panstwowych
zaktadach gospodarki rolnej oraz terenu po bytej cukrowni zlokalizowanej we wschodniej
czesci miasta Bierutow. Ww. tereny nalezy przeksztatca¢ zgodnie z kierunkami okreslonymi
w czesci |l niniejszego opracowania.

» eksploatacji powierzchniowej

Na terenie gminy Bierutow obecnie wymaga przeksztatcen teren po eksploatacji w Stroni, dla
ktorego wyznacza sie przyrodniczy kierunek rekultywacji (z docelowg funkcjg rolno-lesng).
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CZESC XXVI
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF
OCHRONNYCH

Na terenie miasta i gminy Bierutdbw wystepujg tereny zamkniete tj. tereny komunikacji
kolejowej. Zgodnie z przepisami odnoszacymi sie do terendw zamknietych, w studium
wyznaczono granice tych obszaréw. Jednoczesnie wskazano postulowane kierunki rozwoju.
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