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WSTEP

Gtéwnym celem opracowania jest wskazanie wiasciwych kierunkdow zrownowazonego
rozwoju gminy, w oparciu o analize istniejacych uwarunkowan przedstawionych w tomie |
.,Jwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow”,
w szczegolnosci:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw;

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz débr kultury
wspotczesnej;

kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;
obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacii;
granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.




Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BIERUTOW

CZESC |
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.

GLOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania, w ,Studium” okreslono nastepujgce cele
polityki przestrzennej gminy Bierutow:

— ochrona srodowiska przyrodniczego,

— ochrona srodowiska kulturowego,

- dywersyfikacja kierunkéw rozwoju gminy,
- podniesienie komfortu zycia mieszkancow.

1.1 OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Ze wzgledu, iz na terenie gminy Bierutdw wystepujg gleby wysokich klas o bardzo dobrej
przydatnosci rolniczej oraz istniejg tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym, jednym
z giéwnych celow polityki gminy jest ochrona srodowiska przyrodniczego realizowana
poprzez:

ochrone juz istniejgcych form ochrony, szczegbétowo omoéwionych w tomie |
~-Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy”;

tworzenie nowych form ochrony srodowiska przyrodniczego, szczeg6towo oméwionych w
czesci IV, w rozdziale ,Chronione obszary i obiekty srodowiska przyrodniczego oraz
obszary proponowane do objecia ochrong prawng”;

ograniczenie inwestycji szkodliwych dla srodowiska poprzez ograniczanie szkodliwych
technologii w juz istniejacych obiektach oraz poprzez wskazywanie nowych terenéw tylko
pod inwestycje, ktorych wptyw na srodowisko jest ograniczony do minimum,

ochrone korytarzy ekologicznych ciekéw, wzdtuz ktérych nalezy zachowa¢ pas min. 10 m
od granicy rzeki Widawy i Mlynéwki - wolny od zabudowy, lokalizacji stawow, zalesien i
zadrzewien (za wyjatkiem lokalizacji urzadzen stuzacych ochronie przed zalewaniem i
podtapianiem).

1.2. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Ze wzgledu na fakt, iz miasto Bierutow jak i wiekszo$¢ okolicznych wsi posiadajg cenne pod
wzgledem historycznym jak i krajobrazowym elementy oraz znajdujg sie tu liczne stanowiska
archeologiczne, jednym z wazniejszych celow polityki gminy jest ochrona $rodowiska
kulturowego realizowana poprzez:

przestrzeganie juz ustanowionych form ochrony, szczegélowo omowionych w
tomie | ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow”;

zachowanie elementéw dziedzictwa kulturowego poprzez prowadzenie polityki
sprzyjajacej ochronie Srodowiska kulturowego, dazenie do odbudowy i rewaloryzacji
zabytkéw architektury i budownictwa;

ustanawianie réznych form ochrony, obejmujacych poszczegoélne elementy srodowiska
kulturowego, szczeg6towo oméwionych w czesci V ,Obszary i zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej”.
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1.3. DYWERSYFIKACJA KIERUNKOW ROZWOJU GMINY

Ze wzgledu na zagrozenia wynikajgce z dotychczasowego jednokierunkowego rolnego
charakteru gminy, nalezy dazy¢ do zminimalizowania ryzyka zwigzanego z niekorzystng
koniunkturg na rynku rolnym, a takze problemami i zagrozeniami wynikajgcymi
z prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Wszelkie dziatania majace na celu niwelowanie
niekorzystnych skutkéw prowadzonej dotychczasowej polityki gminy nalezy ukierunkowac na
wielofunkcyjny rozwoj realizowany poprzez nastepujgce dziatania:

— zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej i wypoczynkowej poprzez wskazywanie nowych
terenéw pod inwestycje, ktére by zaspokoity w dostateczny spos6b potrzeby w tym
zakresie;

- zwiekszenie wplywow do budzetu gminy oraz ich dywersyfikacje - stworzenie réznych
form zainwestowania na terenie gminy (nie tylko powigzanych z dziatalnoscig rolnicza)
m.in. poprzez tworzenie dogodnych warunkéw do inwestowania na terenach
wyznaczonych pod rozwdj aktywnosci gospodarczej znajdujgcych sie miedzy innymi
w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewodzkiej nr 451,

- poprawe niekorzystnej sytuacji demograficznej, wskazujac nowe tereny pod rozwoj
osadnictwa oraz podjecie dziatan majgcych na celu zatrzymanie mtodych ludzi na terenie
gminy poprzez tworzenie nowych miejsc pracy, ktére zapewnityby godne ptace i szanse
na dalszy rozwoj mieszkancow;

- poprzez tworzenie na rynku pracy, warunkow dla rozwoju ustug powigzanych
z rolnictwem oraz poza nim (strefa aktywnosci gospodarczej);

— racjonalizacja rozwoju osadnictwa na obszarze gminy poprzez wyznaczenie nowych
terendéw pod budownictwo mieszkaniowe wielo i jednorodzinne, itp.;

- rozwdj infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe | modernizacje systemu
komunikacyjnego oraz uzbrojenia technicznego.

1.4 PODNIESIENIE KOMFORTU ZYCIA MIESZKANCOW

Jednym z gtéwnych kierunkdw rozwoju kazdej gminy jest zintegrowane dziatania majace na
celu reprezentowanie interesu ogo6tu mieszkancow gminy realizowane poprzez:

podnoszenie bezpieczenstwa na terenie gminy w tym ochrona przed powodzig tj. rozwgj
infrastruktury hydrotechnicznej zapobiegajacej zalewaniu oraz ograniczenie lokalizacji
nowej zabudowy na terenach zagrozonych powodzia;

— zapewnienie mozliwosci rozwoju poprzez m.in. wskazywanie nowych terenow
mieszkaniowych, tworzenie warunkow do rozwoju miejsc pracy, Sszczeg6towo
omoéwionych w czesci Il. ,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow”;

— rozbudowe infrastruktury spotecznej, tj. ustug podstawowych;

- rozbudowe infrastruktury technicznej, w tym drég, chodnikow, $ciezek rowerowych
itp. szczegotowo omowionych w czesci Il dotyczacej kierunkéw rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. ISTNIEJACY PODZIAL FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY
GMINY

Na podstawie analizy istniejgcych uwarunkowan nalezy stwierdzi¢, iz na terenie gminy
Bierutbw mozna wyroznic trzy strefy funkcjonalno-przestrzenne:
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» strefa pétnocna
Zespot obejmujacy wsie: Jemielna, Stronia, Wabienice, Strzatkowa, Gorzestaw o wiodace]
funkcji rolno-mieszkaniowej.

Funkcjonalnie, ze wzgledu na korzystne potgczenia komunikacyjne oraz rozmiar
i dostepnosc ustug silnie powigzany z miastem Olesnica.

» strefa centralna z miastem Bierutéw

Zespot obejmujacy miejscowosci: Bierutéw, Solniki Wielkie, Solniki Mate, Zawidowice,
Kijowice, Zbytowa, Paczkéw, Kruszowice, Karwiniec o wiodgcej funkcji mieszkaniowo-
ustugowo-rolne;j.

Funkcjonalnie, ze wzgledu na ukfad komunikacyjny (droga wojewddzka) oraz niewielka
odlegtosc silnie powigzany z miastem Bierutow.

o strefa potudniowa

Zespot obejmujacy wsie: Satok, Posadowice, Radzieszyn o wiodacej funkcji mieszkaniowo-
rolnej. Skala i rozmiary terenéw wskazanych w aktualnych planach pod zainwestowanie
mieszkaniowe wskazuje na staty wzrost znaczenia tej funkcji dla tego zespotu.

Funkcjonalnie, ze wzgledu na polgczenia komunikacyjne powigzany z miastem Bierutow
oraz stabo z miastem Jelcz-Laskowice.

W ,Studium” ustala sie, iz polityka gminy bedzie polegata nadal na rozwijaniu istniejacego
zainwestowania poprzez dopuszczanie na ich obszarze nowych funkcji zwigzanych
z aktualnym uzytkowaniem terendw.

3. ZASADY WSKAZYWANIA NOWYCH TERENOW POD
ZAINWESTOWANIE

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:

- obowigzujgce Studium Uwarunkowan i kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Bierutow;

— warunki fizjograficzne (np. strefy zagrozenia zalewaniem wodami powodziowymi);

— warunki dostepnosci komunikacyjnej;

— konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego (tworzenie roznych form
ochrony przyrody, ograniczenie inwestycji szkodliwych dla srodowiska);

— koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu
(tworzenie roznych form ochrony $rodowiska kulturowego — zgodnie z zasadami
zawartymi w wytycznych konserwatorskich);

— rejony wystepowania gleb najstabszych oraz zdegradowanych (ograniczenie
inwestowania na glebach klasy bonitacyjnej | - Ill);

rejony najwiekszego zainteresowania inwestoréw.

12



Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BIERUTOW

CZESC Ii
KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA TERENOW

1. OGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

1.1 GLOWNA FUNKCJA GMINY

W zwigzku z wystepowaniem na terenie gminy bardzo dobrych gleb oraz stosunkowo matym
zainwestowaniem terendéw przewiduje sie, ze gtdwng funkcjg gminy Bierutow bedzie
rolnictwo, zas funkcjami uzupetniajgcymi beda mieszkalnictwo, ustugi i produkcja.
Szczegolnie tereny potozone na poéinoc od projektowanej drogi wojewodzkiej nr 451 beda sie
rozwijaty w kierunku rolniczym. Natomiast na terenach potozonych w srodkowej i potudniowe]
czesci gminy przewiduje sie rozwoj nastepujacych funkcji: mieszkalnictwo oraz lasy.
Przewiduje sie, ze osig rozwoju gospodarczego w gminie stang sie tereny zlokalizowane
wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 451 oraz jej projektowanych obejS¢ Bierutowa i Solnik
Wielkich. W studium tereny te sg przeznaczone na produkcje i ustugi komercyjne.

1.2. FUNKCJE TERENU

Wskazane w ,Studium” projektowane funkcje poszczegoélnych terenéw nalezy szczego6towo
okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ,Studium”, stosownie do skali opracowania, stosujgc daleko idace uproszczenia zapisu
graficznego, wskazano nastepujgce rodzaje zagospodarowania, okreslajgce projektowang
funkcje terenu:

— tereny mieszkaniowe,

— tereny aktywnosci gospodarczej,

— tereny obstugi produkgciji rolnej,

- tereny gruntow rolnych, uzytkow zielonych, zadrzewien oraz tereny nieuzytkowane,
— tereny sportu i rekreacii,

— tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw,

— tereny urzadzen infrastruktury technicznej,

— tereny komunikaciji,

— tereny zieleni,

- tereny wod.

1.3. ZASADY WSKAZYWANIA NOWYCH TERENOW
DO ZAINWESTOWANIA

W celu okreslenia kierunku rozwoju poszczegdlnych czesci gminy i wskazania
projektowanych funkcji na danym terenie w ,Studium” okreslono trzy etapy rozwoju
zainwestowania.

Wszelkie zainwestowanie winno uwzglednia¢ wystepowanie réznych form ochrony (miedzy
innymi: natura 2000, pomniki przyrody, itp.) w tym roéwniez wystepowanie chronionych
gatunkow roslin i zwierzat.
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1.3.1 Tereny zainwestowane (etap 1)

Jako pierwszy etap rozwoju w niniejszym studium uznano rozwoj juz istniejacych
zainwestowanych terenéw poprzez rozbudowe, przebudowe itp. istniejacych form
zagospodarowania oraz poprzez wprowadzanie nowego zainwestowania w ramach
istniejgcych terendw. Za zgodne ze Studium uznaje sie utrzymanie istniejgcej funkcji takze w
przypadku, gdy nie jest zgodna z funkcjg proponowang w niniejszym dokumencie.

1.3.2  Nowe tereny wskazane pod zainwestowanie (etap  2)

Jako drugi etap rozwoju w niniejszym studium uznano zainwestowanie terendéw
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie juz istniejgcego zainwestowania. Jest to
naturalny kierunek rozwoju poszczegélnych jednostek osadniczych. Wskazany na rysunku
Studium zasieg zainwestowania nalezy traktowac jako maksymalny zasieg terendw, ktore w
ramach planu miejscowego nalezy wskazac¢ pod zabudowe. Za zgodne z niniejszym Studium
nalezy wiec uzna¢ wskazanie pod zainwestowanie obszaru réwnego lub mniejszego od
wskazanego zasiegu maksymalnego.

1.3.3  Rezerwy terenowe (etap 3)

Jako osobny etap rozwoju gminy okreslono na rysunku studium tereny rezerw terenowych.
Sa to tereny, ktdrych mozliwosci i potrzebe tworzenia nalezy okresli¢ na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Za zgodne ze studium uznaje sie
rowniez plan, ktéry catkowicie pomija wskazane w niniejszym opracowaniu studium tereny
rezerw. W celu poprawienia czytelnosci studium oraz ze wzgledu na wielofunkcyjnosc rezerw
zapisy dotyczace poszczegolnych terendw zawarto w rozdziale 2 niniejszej czesci studium -
z pominieciem podzialu na funkcje zgodnie z potozeniem w granicach poszczegdélnego
obrebu.

2. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
REZERW (ETAP 3)

2.1. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI JEMIEL NA

2.1.1 Rezerwa terenowa JE1-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach tzn.
dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdllnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
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infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 4 ha.

2.1.2 Rezerwa terenowa JE2-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwa produkcja, produkcja rolnicza oraz
ustugi sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji, niewielkiej produkcji rolniczej oraz ustug sportu i rekreaciji.
Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz ~ gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 4ha
i jednoczesnie bedzie przylegat do istniejgcych terendw produkcji i obstugi rolnictwa,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajagcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;
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— dla ustug, produkcji oraz produkcji rolniczej nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 12 ha.

2.1.3 Rezerwa terenowa JE3-M/US

Funkcja wiod aca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekr eacji wraz z zieleni a,
niezb edna komunikacj a, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjq.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyc¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie réwniez na catym obszarze strefy realizacje funkcji uzupetniajacej w formie
zabudowy mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 11 ha.

2.1.4 Rezerwa terenowa JE4-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.
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Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 65% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 27 ha.

2.1.5 Rezerwa terenowa JE5-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:
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przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 14 ha.

2.1.6 Rezerwa terenowa JE6-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
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dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj.: mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 7 ha.

2.2. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI WABIEN ICE

2.2.1 Rezerwa terenowa WA1-US/M

Funkcja wiod gca terenu: ustugi sportu i rekreacji wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjq.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci azliwe ustugi oraz mieszkalnictwo.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz mieszkalnictwa powigzanego
z dziafalnoscig sportowo rekreacyjng, w tym mieszkalnictwa zbiorowego zwigzanego
z turystyka i wypoczynkiem.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

- przynajmniej 50% obszaru rezerwy (bez wod powierzchniowych) nalezy przeznaczy¢ do

zainwestowania, pozostatg czes¢ terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu;

— przynajmniej 65% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy
przeznaczy¢ na ustugi sportu i rekreacji, na pozostatym terenie dopuszcza sie funkcje
uzupelniajgce - w dowolnych proporcjach, przy zatozeniu, ze dziatka przeznaczona na
ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczesnie teren o jednorodnej funkcji nie
bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha, dopuszcza sie réwniez
realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszane.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 18 ha.
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2.2.2 Rezerwa terenowa WA2-M/US

Funkcja wiod aca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekr eacji wraz z zieleni a,
niezb edna komunikacj a, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjq.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyc¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

— projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie tzn.
dopuszcza sie lokalizacje ustug przy zatozeniu, ze dziatka przeznaczona na ww. funkcje
nie bedzie wieksza niz 0,2 ha i jednoczesnie teren o jednorodnej funkcji nie bedzie
obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1lha, dopuszcza sie réwniez na calym
obszarze strefy realizacje funkcji uzupelniajgcej w formie zabudowy mieszane]
tj. mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-sportowo-rekreacyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 8 ha.

2.2.3 Rezerwa terenowa WA3-M/US

Funkcja wiod aca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekr eacji wraz z zieleni a,
niezb edna komunikacj a, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,

wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjq.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;
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— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyc¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie réwniez na catym obszarze strefy realizacje funkcji uzupetniajacej w formie
zabudowy mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 23 ha.

2.2.4 Rezerwa terenowa WA4-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajagcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;
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- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 12 ha.

2.2.5 Rezerwa terenowa WA5-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajacg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajagcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 4 ha.
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2.2.6 Rezerwa terenowa WAG-RU/U

Funkcja wiod gca terenu: obstuga produkcji rolniczej oraz ustugi komercyjne, wraz
z zielenia, niezbednag komunikacj @, obiektami towarzysz acymi oraz urz gdzeniami
infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje obiektow obstugi produkcji rolniczej oraz
lokalizacje ustug komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegolnych dziatkach tylko obiektow obstugi
produkcji rolniczej, ustug, infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji
mieszanej,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
o0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajagcej w formie zabudowy mieszanej
tj. ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki

- 1500m?;
Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii

rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 6 ha.

2.2.°7 Rezerwa terenowa WA7-RU/U

Funkcja wiod gca terenu: obstuga produkcji rolniczej oraz ustugi komercyjne, wraz
z zielenia, niezbednag komunikacj @, obiektami towarzysz acymi oraz urz gdzeniami
infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje obiektow obstugi produkcji rolniczej oraz
lokalizacje ustug komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwa produkcja.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;
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— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegolnych dziatkach tylko obiektow obstugi
produkcji rolniczej, ustug, infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji
mieszanej,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki

- 1500m?;
Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii

rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 6 ha.

2.2.8 Rezerwa terenowa WA8-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwa produkcja, produkcja rolnicza oraz
ustugi sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji, niewielkiej produkcji rolniczej oraz ustug sportu i rekreaciji.
Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajagcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug, produkcji oraz produkcji rolniczej nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;
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- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 9 ha.

2.2.9 Rezerwa terenowa WA9-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj agce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegolnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegolnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 7 ha.
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2.3. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI STRONI A

2.3.1 Rezerwa terenowa SR1-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajacej w formie zabudowy mieszanej,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 4 ha.

2.3.2 Rezerwa terenowa SR2-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.
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Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegolnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdinych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej tj.
mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

— dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 19 ha.

2.3.3 Rezerwa terenowa SR3-PG/US

Funkcja wiod aca terenu: powierzchniowa eksploatacja kruszyw oraz ustugi sportu
i rekreacji wraz z zieleni a, niezbednag komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz
urz gdzeniami infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcqg uznaje sie lokalizacje powierzchniowej eksploatacji kruszyw
oraz ustug zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjq.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwe ustugi oraz mieszkalnictwo.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajacg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz mieszkalnictwa powigzanego
z dziatalnoscig sportowo rekreacyjng, w tym mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegoélnych dziatkach tylko ustug sportu i rekreaciji
lub powierzchniowej eksploatacji kruszyw lub lokalizacje funkcji mieszanej,
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— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajacej w formie zabudowy mieszanej,

- w zwigzku z ucigzliwoscig powierzchniowej eksploatacji nalezy uwzgledni¢ koniecznosc
etapowania we wprowadzaniu poszczegoélnych funkcji na terenie rezerwy.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 44 ha.

2.3.4 Rezerwa terenowa SR4-US

Funkcja wiod gca terenu: ustugi sportu i rekreacji wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje ustug zwigzanych ze sportem,
wypoczynkiem i rekreacja.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwe ustugi oraz mieszkalnictwo.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz mieszkalnictwa powigzanego
z dziatalnoscig sportowo rekreacyjng, w tym mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— przynajmniej 65% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy
przeznaczy¢ na ustugi sportu i rekreacji, na pozostatym terenie dopuszcza sie funkcje
uzupelniajgce - w dowolnych proporcjach, przy zatozeniu, ze dziatka przeznaczona na
ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczesnie teren o jednorodnej funkcji nie
bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha, dopuszcza sie réwniez
realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszane.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 19 ha.

2.35 Rezerwa terenowa SR5-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.
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Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 9 ha.

2.4. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI GORZES tAW

2.4.1 Rezerwa terenowa GO1-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwa produkcja, produkcja rolnicza oraz
ustugi sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji, niewielkiej produkcji rolniczej oraz ustug sportu i rekreaciji.
Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:
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przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug, produkcji oraz produkcji rolniczej nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 13 ha.

2.4.2 Rezerwa terenowa GO2-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
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dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 11 ha.

2.4.3 Rezerwa terenowa GO3-U/US

Funkcja wiod aca terenu: ustugi i ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje ustug podstawowych oraz nieucigzliwych
ustug komercyjnych oraz ustug zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacja.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: mieszkalnictwo.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z dziatalnoscig sportowo rekreacyjng, w tym mieszkalnictwa
zbiorowego.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ na min. 65% powierzchni terenu
wskazanego do zainwestowania - w dowolnych proporcjach tzn. dopuszcza sie
lokalizacje na poszczegllnych dziatkach tylko ustug, ustug sportu i rekreacji,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej; na pozostale]
czesci dopuszcza sie realizacje funkcji uzupetniajgcych (na calym obszarze strefy
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajacej w formie zabudowy mieszanej).

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 19 ha.
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2.5. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI STRZAtL KOWA

2.5.1 Rezerwa terenowa ST1-M/US

Funkcja wiod aca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekr eacji wraz z zieleni a,
niezb edna komunikacj a, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjq.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyc¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

— projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie tzn.
dopuszcza sie lokalizacje poszczegoélnych funkcji uzupetniajacych przy zalozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajagcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 8 ha.

2.5.2 Rezerwa terenowa ST2-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.
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Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegolnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajacej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 7 ha.

2.6. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI SOLNIK |
WIELKIE

2.6.1 Rezerwa terenowa SW1-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
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infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?,

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?,

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 11 ha.

2.6.2 Rezerwa terenowa SW2-P/U

Funkcja wiod gca terenu: produkcja i ustugi wraz z zieleni g, niezbedng komunikacj a,
obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje, produkcji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: mieszkalnictwo.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 80% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegéinych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupelniajgcej w formie zabudowy mieszanej
np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dzialce przy zatozeniu, ze
funkcja uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalnoscia,

— dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
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sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 49 ha.

2.6.3 Rezerwa terenowa SW3-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdinych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajagcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 12 ha.

2.6.4 Rezerwa terenowa SW4-P/U

Funkcja wiod gca terenu: produkcja i ustugi wraz z zieleni g, niezbedng komunikacj a,
obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje produkciji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: mieszkalnictwo oraz produkcja rolnicza.
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Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego oraz lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 80% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6inych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej oraz lokalizacje funkcji
uzupeltniajgcej w formie zabudowy mieszanej np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub
na wydzielone] dzialce przy zalozeniu, Ze funkcja uzupetniajgca powigzana jest
z prowadzong dziatalnoscia,

— dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 12 ha.

2.6.5 Rezerwa terenowa SW5-P/U

Funkcja wiod gca terenu: produkcja i ustugi wraz z zieleni g, niezbedng komunikacj a,
obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje, produkcji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: mieszkalnictwo oraz produkcja rolnicza.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego oraz lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 80% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6linych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej oraz lokalizacje funkcji
uzupeltniajacej w formie zabudowy mieszanej np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub
na wydzielone] dzialce przy zalozeniu, Zze funkcja uzupetniajgca powigzana jest
z prowadzong dziatalnoscia,
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— dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczegoétowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 32 ha.

2.7. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI SOLNIK | MALE

2.7.1 Rezerwa terenowa SM1-P/U

Funkcja wiod gca terenu: produkcja i ustugi wraz z zieleni g, niezbedng komunikacj a,
obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje, produkcji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: mieszkalnictwo oraz produkcja rolnicza.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego oraz lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz ~ gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 80% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegéinych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej oraz lokalizacje funkcji
uzupelniajgcej w formie zabudowy mieszanej np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub
na wydzielone] dzialce przy zalozeniu, Zze funkcja uzupetniajgca powigzana jest
z prowadzong dziatalnoscia,

— dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 58 ha.

2.7.2 Rezerwa terenowa SM2-P/U

Funkcja wiod gca terenu: produkcja i ustugi wraz z zieleni g, niezbedng komunikacj a,
obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje, produkcji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: mieszkalnictwo.
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Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 80% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ wdowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6inych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupelniajgcej w formie zabudowy mieszanej

np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dzialce przy zatozeniu, ze
funkcja uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalnoscia,

— dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczegoétowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 28 ha.

2.7.3 Rezerwa terenowa SM3-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci azliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegolnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,
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dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 10 ha.

2.8. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH BIERUTOWA

2.8.1 Rezerwa terenowa BR1-P/U

Funkcja wiod gca terenu: produkcja i ustugi wraz z zieleni g, niezbedng komunikacj a,
obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje, produkcji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: mieszkalnictwo

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 70% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6inych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupelniajgcej w formie zabudowy mieszanej
np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dzialce przy zatozeniu, ze
funkcja uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalnoscia,

— dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 6 ha.
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2.8.2 Rezerwa terenowa BR2-P/U

Funkcja wiod gca terenu: produkcja i ustugi wraz z zieleni g, niezbedng komunikacj a,
obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje, produkcji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: mieszkalnictwo

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 70% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6lnych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupelniajgcej w formie zabudowy mieszanej
np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dzialce przy zatozeniu, ze
funkcja uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalnoscia,

— dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m2;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 7 ha.

2.8.3 Rezerwa terenowa BR3-P/U

Funkcja wiod gca terenu: produkcja i ustugi wraz z zieleni g, niezbedng komunikacj a,
obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcq uznaje sie lokalizacje, produkcji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: mieszkalnictwo

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia € nastepujace zasady:

— przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,
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— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupelniajgcej w formie zabudowy mieszanej
np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dzialce przy zatozeniu, ze
funkcja uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalnoscia,

— dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 15 ha.

2.8.4 Rezerwa terenowa BR4-P/U

Funkcja wiod gca terenu: produkcja i ustugi wraz z zieleni g, niezbedng komunikacj a,
obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcq uznaje sie lokalizacje, produkcji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: mieszkalnictwo

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6linych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupelniajgcej w formie zabudowy mieszanej
np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dzialce przy zatozeniu, ze
funkcja uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalnoscia,

— dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 22 ha.

2.85 Rezerwa terenowa BR5-P/U

Funkcja wiod gca terenu: produkcja i ustugi wraz z zieleni g, niezbedng komunikacj a,
obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje, produkcji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: mieszkalnictwo
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Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ wdowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6inych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupelniajgcej w formie zabudowy mieszanej
np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dzialce przy zatozeniu, ze
funkcja uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalnoscia,

— dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczegoétowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 4 ha.

2.8.6 Rezerwa terenowa BR6-P/U

Funkcja wiod gca terenu: produkcja i ustugi wraz z zieleni g, niezbedng komunikacj a,
obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje, produkcji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: mieszkalnictwo

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 70% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej np.

zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dziatce przy zatozeniu, ze funkcja
uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalnoscia,

— dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;
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Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczegoétowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 19 ha.

2.9. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI KARWIN IEC

2.9.1 Rezerwa terenowa KA1-L/US

Funkcja wiod gca terenu: lasy i ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenig, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje lasow i zadrzewieh oraz ustug sportu
i rekreaciji.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj agce: ustlugi komercyjne nieuci azliwe zwigzane
z obstug a sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupelniajacg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie ustug
komercyjnych nieucigzliwych zwigzanych z obstuga sportu i rekreaciji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 30% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi sportu i rekreacji
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostate] czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajacych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdinych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,

- wyklucza sie lokalizacje zabudowy na obszarze rezerwy w granicach terenéw
zagrozeniem wodami powodziowymi zgodnie z zasadami okreslonymi w odpowiednich
aktach prawa.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 20 ha.

2.9.2 Rezerwa terenowa KA2-L/M

Funkcja wiod gca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz z zieleni g, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje lasdéw i zadrzewieh oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreacji.
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Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczyc¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostate] czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajacych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdinych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
o0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla miczaszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m*.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 11 ha.

2.9.3 Rezerwa terenowa KA3-L/M

Funkcja wiod gca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz z zieleni g, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje lasoéw i zadrzewieh oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostate] czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajacych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej tj.
mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla miczaszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m*.
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Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 10 ha.

2.10. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI KIJOW ICE

2.10.1 Rezerwa terenowa Kl1-P/U

Funkcja wiod gca terenu: produkcja i ustugi wraz z zieleni g, niezbedng komunikacj a,
obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje, produkcji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: mieszkalnictwo

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 70% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6inych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupelniajgcej w formie zabudowy mieszanej
np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub na wydzielonej dzialce przy zatozeniu, ze
funkcja uzupetniajgca powigzana jest z prowadzong dziatalnoscia,

— dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 11 ha.

2.10.2 Rezerwa terenowa Kl2-P/U

Funkcja wiod gca terenu: produkcja i ustugi wraz z zieleni g, niezbedng komunikacj a,
obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje, produkcji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: mieszkalnictwo oraz produkcja rolnicza.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa, w tym
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mieszkalnictwa zbiorowego oraz lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej z wykluczeniem
chowu lub hodowli zwierzat.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest obj  ecie calego obszaru
rezerwy jednym miejscowym planem zagospodarowania p rzestrzennego. Ww. plan
powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6linych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej oraz lokalizacje funkcji
uzupelniajgcej w formie zabudowy mieszanej np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub
na wydzielone] dzialce przy zalozeniu, Zze funkcja uzupetniajgca powigzana jest
z prowadzong dziatalnoscia,

— dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m2;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 31 ha.

2.10.3 Rezerwa terenowa KI3-P/U

Funkcja wiod gca terenu: produkcja i ustugi wraz z zieleni g, niezbedng komunikacj a,
obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje, produkcji i ustug komercyjnych.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: mieszkalnictwo oraz produkcja rolnicza.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa, w tym
mieszkalnictwa zbiorowego oraz lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 70% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6linych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje niewielkiej produkcji rolniczej oraz lokalizacje funkcji
uzupelniajgcej w formie zabudowy mieszanej np. zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub
na wydzielone] dzialce przy zalozeniu, Zze funkcja uzupeiniajgca powigzana jest
z prowadzong dziatalnoscia,

— dla produkcji oraz ustug komercyjnych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
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rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 48 ha.

2.11. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI KRUSZ OWICE

2.11.1 Rezerwa terenowa KR1-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 13 ha.
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2.11.2 Rezerwa terenowa KR2-L/M

Funkcja wiod gca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz z zieleni g, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje lasoéw i zadrzewieh oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostate] czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajacych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla miczaszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m*.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 30 ha.

2.11.3 Rezerwa terenowa KR3-L/M

Funkcja wiod gca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz z zieleni g, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje lasoéw i zadrzewieh oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostate] czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajacych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,
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— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla miczaszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m*.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 11 ha.

2.12. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI PACZK OW

2.12.1 Rezerwa terenowa PA1-L/M

Funkcja wiod gca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz z zieleni g, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje lasoéw i zadrzewieh oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostate] czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajgcych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m>.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 15 ha.
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2.12.2 Rezerwa terenowa PA2-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 65% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach tzn.
dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdllnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 10 ha.

2.13. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI ZAWID OWICE

2.13.1 Rezerwa terenowa ZA1l-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.
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Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegolnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdinych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajagcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

— dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 4 ha.

2.13.2 Rezerwa terenowa ZA2-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,
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projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -

900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 4 ha.

2.13.3 Rezerwa terenowa ZA3-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
teren o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 0,5ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajagcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.
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Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 3 ha.

2.13.4 Rezerwa terenowa ZA4-M/US

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i ustugi sportu i rekreac j wraz z zieleni a,
niezb edna komunikacj a, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego oraz
ustug zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjq.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— przynajmniej 65% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy
przeznaczy¢ na mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekreacji, na pozostatym terenie
dopuszcza sie funkcje uzupelniajgce - w dowolnych proporcjach, przy zalozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie réwniez realizacje funkcji uzupetniajacej w formie zabudowy mieszane;.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 12 ha.

2.13.5 Rezerwa terenowa ZA5-M/US

Funkcja wiod aca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekr eacji wraz z zieleni a,
niezb edna komunikacj a, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,

wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug -
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjq.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:
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— przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyc¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rébwniez na catym obszarze strefy realizacje funkcji uzupetniajacej w formie
zabudowy mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 7 ha.

2.13.6 Rezerwa terenowa ZA6-M/US

Funkcja wiod aca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekr eacji wraz z zieleni a,
niezb edna komunikacj a, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjq.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyc¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie réwniez na catym obszarze strefy realizacje funkcji uzupetniajacej w formie
zabudowy mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m?.
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Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 12 ha.

2.14. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI ZBYTO WA

2.14.1 Rezerwa terenowa ZB1-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdinych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 5ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

- dla mzieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m*,

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?,

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 16 ha.
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2.14.2 Rezerwa terenowa ZB2-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 13 ha.

2.14.3 Rezerwa terenowa ZB3-L/M

Funkcja wiod gca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz z zieleni g, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje lasoéw i zadrzewieh oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.
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Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostate] czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajacych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla miczaszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m*.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 22 ha.

2.14.4 Rezerwa terenowa ZB4-L/M

Funkcja wiod gca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz z zieleni g, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje lasoéw i zadrzewieh oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostate] czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajacych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla miczaszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m*.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
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rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 13 ha.

2.145 Rezerwa terenowa ZB5-M/US

Funkcja wiod aca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekr eacji wraz z zieleni a,
niezb edna komunikacj a, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjq.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 65% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyc¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rébwniez na catym obszarze strefy realizacje funkcji uzupetniajacej w formie
zabudowy mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 10 ha.

2.14.6 Rezerwa terenowa ZB6-M/US

Funkcja wiod aca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekr eacji wraz z zieleni a,
niezb edna komunikacj a, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjq.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwe ustugi.
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Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyc¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie réwniez na catym obszarze strefy realizacje funkcji uzupetniajacej w formie
zabudowy mieszane;j tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 13 ha.

2.15. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI S ATOK

2.15.1 Rezerwa terenowa SA1-L/M

Funkcja wiod gca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz z zieleni g, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje lasoéw i zadrzewieh oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostate] czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajacych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
teren o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 0,5ha,
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dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m”.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 4 ha.

2.15.2 Rezerwa terenowa SA2-L/M

Funkcja wiod gca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz z zieleni g, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje lasoéw i zadrzewieh oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostate] czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajgcych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdinych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajacej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla miczaszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m*.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 12 ha.

2.15.3 Rezerwa terenowa SA3-L/M

Funkcja wiod gca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz z zieleni g, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje lasoéw i zadrzewieh oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.
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Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostate] czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajacych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

- dla miczaszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m*.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 27 ha.

2.15.4 Rezerwa terenowa SA4-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajacg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 4ha,
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dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 16 ha.

2.15.5 Rezerwa terenowa SA5-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegolnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajagcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

- dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

— dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
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technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 7 ha.

2.15.6 Rezerwa terenowa SA6-M/US

Funkcja wiod aca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekr eacji wraz z zieleni a,
niezb edna komunikacj a, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug -
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjq.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyc¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegolnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rébwniez na catym obszarze strefy realizacje funkcji uzupetniajacej w formie
zabudowy mieszane;j tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 16 ha.

2.16. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI POSAD OWICE

2.16.1 Rezerwa terenowa PO1-M/U

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.
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Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie

nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 50% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 8 ha.

2.16.2 Rezerwa terenowa PO2-L/M

Funkcja wiod gca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz z zieleni g, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje lasoéw i zadrzewieh oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostate] czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajacych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,
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projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,

— powyzsze ustalenia dotyczace powierzchni dzialek oraz jednorodnej funkcji nie dotyczg
ustug sportu i rekreacji, ktére mozna realizowa¢ w dowolny sposéb — w ramach funkciji
uzupetniajgcej,

- dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m”.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 17 ha.

2.17. KIERUNKI ROZWOJU REZERW W GRANICACH WSI RADZI ESZYN

2.17.1 Rezerwa terenowa RA1-L/M

Funkcja wiod gca terenu: lasy i mieszkalnictwo wraz z zieleni g, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie lokalizacje lasoéw i zadrzewieh oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: ustugi komercyjne, podstawowe oraz ustugi
sportu i rekreacji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreaciji.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la catego obszaru rezerwy.
Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach:
przynajmniej 35% powierzchni terenu rezerwy nalezy przeznaczy¢ na lasy i zadrzewienia
oraz nie mniej niz 25% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na mieszkalnictwo jednorodzinne
(dopuszcza sie funkcje mieszang), na pozostate] czesci dopuszcza sie realizacje funkciji
uzupetniajgcych lub pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdinych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 3ha,

— powyzsze ustalenia dotyczace powierzchni dzialek oraz jednorodnej funkcji nie dotyczg
ustug sportu i rekreacji, ktére mozna realizowa¢ w dowolny sposéb — w ramach funkciji
uzupetniajacej,

- dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-ustugowej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
2000m”.
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Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 30 ha.

2.17.2 Rezerwa terenowa RA2-M/US

Funkcja wiod aca terenu: mieszkalnictwo oraz ustugi sportu i rekr eacji wraz z zieleni a,
niezb edna komunikacj a, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy oraz mieszkalnictwa zbiorowego i ustug
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i rekreacjq.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwe ustugi.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Warunkiem przyst gpienia do inwestowania na tym terenie jest sporz  gdzenie jednego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la calego obszaru rezerwy.

Ww. plan powinien uwzgl ednia ¢ nastepujace zasady:

— przynajmniej 60% obszaru rezerwy nalezy przeznaczy¢ do zainwestowania, pozostatg
czesc terenu dopuszcza sie pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w nastepujgcych proporcjach: nie
wiecej niz 50% powierzchni obszaru wskazanego do zainwestowania nalezy przeznaczyc¢
na mieszkalnictwo oraz nie mniej niz 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ustugi
sportu i rekreacji,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,3 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie réwniez na catym obszarze strefy realizacje funkcji uzupetniajacej w formie
zabudowy mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowej, sportowo-rekreacyjno-ustugowej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
1500m>.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice rezerwy s a orientacyjne. Dokfadne
okre slenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruk tury
technicznej oraz zasad iwarunkow podziatu terenu p  owinno nast gpié na etapie
sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Dopuszcza si e
opracowanie jednego planu dla wi  ecej ni z jednej rezerwy.

Rezerwa o tgcznej powierzchni ok. 23 ha.
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3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
MIESZKALNICTWA

3.1. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ZAINWESTOWANYCH (ETAP 1)

3.1.1  Tereny zainwestowane o charakterze wiejskim

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwa produkcja, produkcja rolnicza oraz
ustugi sporu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji, niewielkiej produkcji rolniczej oraz ustug sportu i rekreaciji.

Na tych terenach obowi gzuja nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach tzn.
dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdllnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie tzn.
dopuszcza sie lokalizacje poszczegoélnych funkcji uzupetniajacych przy zalozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 5ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej tj.
mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodnej
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug, produkcji oraz produkcji rolniczej nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendéw zainwestowanych sg orientacyjne.
Dokfadne okres$lenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow,
linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastapic¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.1.2  Tereny zainwestowane o charakterze miejskim

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj a, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu
i rekreaciji.
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Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.
Na tych terenach obowi gzuja nastepujace zasady:

projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowe;j itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdinych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
teren o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodnej
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terenéw zainwestowanych sg orientacyjne.
Dokfadne okres$lenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow,
linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastapic¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.1.3  Tereny zainwestowane o charakterze  $rédmiejskim

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, wustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug komercyjnych
(w szczegolnosci ustug centrotworczych).

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Na tych terenach obowi gzuja nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach tzn.
dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdllnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdinych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
teren o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajagcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodnej
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
700m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?.
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Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendéw zainwestowanych sg orientacyjne.
Dokfadne okres$lenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow,
linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastapic¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.2. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW WSKAZANYCH DO ZAINWESTOWANIA (ETAP 2)

3.2.1  Tereny wskazane do zainwestowania o charakter  ze wiejskim

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, zagrodowego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug
komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nieuci gzliwa produkcja, produkcja rolnicza oraz
ustugi sportu i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji, niewielkiej produkcji rolniczej oraz ustug sportu i rekreaciji.
Na tych terenach obowi gzuja nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdinych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
0 jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 5ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug, produkcji oraz produkcji rolniczej nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

- dla mieszkalnictwa zagrodowego nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 2000m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendw wskazanych do zainwestowania sg
orientacyjne.  Dokladne  okreslenie w/w granic oraz szczegGlowe ustalenie
m.in.: przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznych funkcjach, zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno
nastgpic¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

« TEREN M/U 1 - KIJOWICE

Funkcja wiodgca terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy
szeregowe] wraz z zielenig, niezbedng komunikacjg, obiektami towarzyszacymi oraz
urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

Na tym terenie obowigzujg nastepujgce zasady:

— zagospodarowanie terenu oraz ewentualne obiekty budowlane powinny by¢ starannie i
harmonijnie wkomponowane w krajobraz i ksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej,
historycznej tradycji architektonicznej,
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- maksymalna wysokos$¢ budynkow - 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako
poddasze, jednak nie wiecej niz 9 m,

— maksymalna szerokosc¢ elewacji szczytowej - 9 m,
— powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40%,
— powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40%,

- nalezy stosowac¢ tradycyjne rozwigzania formalne, w szczegolnosci w zakresie
ksztattowania zabudowy,

- parametry dachéw budynkéw: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia 35°-
45° bez mijajacych sie potaci, kryty dachowka ceramiczng lub betonowa - w kolorze
matowym ceglastym, przy czym dopuszcza sie odstepstwo dla takich elementow jak:
tarasy, lukarny, swietliki, zadaszenia nad wejsciem jednak nie wiecej niz dla 25%
powierzchni dachu,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?,

3.2.2  Tereny wskazane do zainwestowania o charakter ze miejskim

Funkcja wiod gca terenu: mieszkalnictwo i wuslugi wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, ustug podstawowych oraz nieucigzliwych ustug komercyjnych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj gce: nieuci gzliwa produkcja oraz ustugi sportu

i rekreaciji.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwej produkcji oraz ustug sportu i rekreacji.

Na tych terenach obowi gzuja nastepujace zasady:

projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach

tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegodlnych dziatkach tylko mieszkalnictwa, ustug,

infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: mieszkaniowo-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji uzupetniajgcych przy zatozeniu, ze
teren o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 2ha,
dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajgcej w formie zabudowy mieszanej
tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej itp.,

— dla mieszkalnictwa nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki -
900m?;

— dla ustug oraz produkcji nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki

- 1500m?.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendw wskazanych do zainwestowania sg
orientacyjne. Dokladne okreslenie w/w granic oraz szczegbélowe ustalenie m.in.:
przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatu terenu powinno
nastgpic¢ na etapie sporzgadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW AKTYWNO SCI
GOSPODARCZEJ

4.1. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ZAINWESTOWANYCH (ETAP 1)

4.1.1  Tereny zainwestowane - tereny produkcjii ust  ug

Funkcja wiod gca terenu: produkcja i ustugi wraz z zieleni g, niezbedng komunikacj a,
obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje ustug komercyjnych oraz produkcji.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: mieszkalnictwo.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscia.

Na tych terenach obowi gzuja nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6inych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego oraz
zamieszkania zbiorowego przy zatozeniu, ze funkcja uzupetniajgca jest scisle powigzana
z prowadzong dziatalnoscig, dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajacej
w formie zabudowy mieszanej tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, rzemiesiniczej itp.,

— dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodnej
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendéw zainwestowanych sg orientacyjne.
Dokfadne okres$lenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow,
linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastapic¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.1.2  Tereny zainwestowane - tereny powierzchniowej  eksploatacji kruszyw

Funkcja wiod gca terenu: powierzchniowa eksploatacja kruszyw wraz z zielenia,
niezb edna komunikacj a, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie prowadzenie eksploatacji kruszyw.
Docelowo po zakonczeniu eksploatacji zielen lesna, wody stojgce, urzadzenia i obiekty
rekreacyjno-wypoczynkowe oraz inne formy zagospodarowania wskazane w odpowiednich
dokumentach.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: .

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscia.

Na tych terenach obowi gzuja nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje tylko powierzchniowej eksploatacji kruszyw, infrastruktury
technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej,
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— po zakonczeniu eksploatacji nalezy prowadzic¢ rekultywacje w kierunku wodnym ,leSnym
oraz rekreacyjno-wypoczynkowym lub innym - okreslonym w odpowiednich
dokumentach,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje mieszkalnictwa w tym zamieszkania zbiorowego przy
zatozeniu, ze funkcja uzupetniajgca jest scisle powigzana z prowadzong dziatalnoscia,

— dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodnej
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendéw zainwestowanych sg orientacyjne.
Dokfadne okres$lenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow,
linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastapic¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.2. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW WSKAZANYCH DO ZAINWESTOWANIA (ETAP 2)

4.2.1  Tereny wskazane do zainwestowania - tereny pr  odukcji i ustug

Funkcja wiod gca terenu: produkcja i ustugi wraz z zieleni g, niezbedng komunikacj a,
obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje ustug komercyjnych oraz produkcji.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: mieszkalnictwo.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajacg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscia.

Na tych terenach obowi gzuja nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach
tzn. dopuszcza sie lokalizacje na poszczeg6inych dziatkach tylko produkcji, ustug,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.: produkcyjno-
ustugowej itp.,

— projektowane funkcje uzupeiniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie
tzn. dopuszcza sie lokalizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego oraz
zamieszkania zbiorowego przy zatozeniu, ze funkcja uzupetniajgca jest scisle powigzana
z prowadzong dziatalnoscig, dopuszcza sie rowniez realizacje funkcji uzupetniajacej
w formie zabudowy mieszanej tj. mieszkaniowo-produkcyjnej, rzemiesiniczej itp.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendw wskazanych do zainwestowania sg
orientacyjne. Dokladne okreslenie w/w granic oraz szczegbélowe ustalenie m.in.:
przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatu terenu powinno
nastgpic¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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5. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW USLUG
SPORTU | REKREACJI

5.1. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ZAINWESTOWANYCH (ETAP 1)

5.1.1  Tereny zainwestowane - tereny ustug sportu i rekreacji

Funkcja wiod gca terenu: ustugi sportu i rekreacji wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodgacqg uznaje sie lokalizacje urzadzen zwigzanych ze sportem,
rekreacjg, wypoczynkiem i turystyka.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: ustugi komercyjne oraz ustugi podstawowe.

Za zgodne z funkcjg uzupetniajgcg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz ustug podstawowych.

Na tych terenach obowi gzuja nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach tzn.
dopuszcza sie lokalizacje na poszczegllnych dziatkach ustug sportu i rekreacii,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej,

— projektowane funkcje uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie tzn.
dopuszcza sie lokalizacje poszczegoélnych funkcji uzupetniajacych przy zalozeniu, ze
dziatka przeznaczona na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczes$nie teren
o jednorodnej funkcji nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,

— dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodnej
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium,

— dla ustug komercyjnych i podstawowych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki - 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendéw zainwestowanych sg orientacyjne.
Dokfadne okres$lenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow,
linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastapic¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5.1.2  Tereny wskazane do zainwestowania - tereny us  tug sportu i rekreac;ji

» OBSZAR WSI JEMIELNA

Funkcja wiod gca terenu: ustugi sportu i rekreacji wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodgacqg uznaje sie lokalizacje urzadzen zwigzanych ze sportem,
rekreacjg, wypoczynkiem i turystyka wraz z niezbedng infrastrukturg tj. komunikacja,
uzbrojeniem, zielenia, itp.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: ustugi komercyjne oraz ustugi podstawowe.

Za zgodne z funkcjg uzupelniajacg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie ustug
podstawowych, tj. np. Swietlice, przedszkola itp.

Na tych terenach obowi gzuja nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach tzn.

dopuszcza sie lokalizacje na poszczegllnych dziatkach ustug sportu i rekreacii,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej,

— projektowang funkcje uzupetniajgcg nalezy realizowa¢ w ograniczonym zakresie tzn.
dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacej przy zatozeniu, ze dziatka przeznaczona
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na ww. funkcje nie bedzie wieksza niz 0,5 ha i jednoczesnie teren o jednorodnej funkcji
nie bedzie obejmowat w zwartym kompleksie wiecej niz 1ha,

— dla ustug podstawowych nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
- 1500m?;

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendw wskazanych do zainwestowania sg
orientacyjne. Dokladne okreslenie w/w granic oraz szczegbélowe ustalenie m.in.:
przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad iwarunkéw podziatu terenu powinno
nastgpic¢ na etapie sporzgadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

+ OBSZAR MIASTA BIERUTOW

Funkcja wiod gca terenu: ustugi sportu i rekreacji wraz z zieleni @, niezbedna
komunikacj g, obiektami towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne,;.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje ustug zwigzanych ze sportem, rekreacja,
wypoczynkiem i turystyka tj. kempingi, miejsca biwakowe, baseny, boiska, towiska
komercyjne itp. wraz z urzadzeniami i obiektami obstugi z wykluczeniem duzych trwatych
obiektéw kubaturowych.

Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nie okre sla sie.
Na tych terenach obowi gzuja nastepujace zasady:

— warunkiem zainwestowania tego terenu jest zachowanie priorytetu ochrony srodowiska
przyrodniczego, w szczegoélnosci ewentualnych cennych siedlisk przyrodniczych,

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach tzn.
dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdllnych dziatkach ustug sportu i rekreacji,
infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszane;.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendw wskazanych do zainwestowania sg
orientacyjne. Doktadne okreslenie w/w granic oraz szczegbélowe ustalenie m.in.:
przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej, wielkosci i skali obiektéw oraz zasad iwarunkow
podzialu terenu powinno nastgpic na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

+ OBSZAR WSI KIJOWICE (teren US 1)

Funkcja wiod aca terenu: ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi pu bliczne wraz z zieleni a,
niezb edna komunikacj a, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgca uznaje sie:

— uslugi sportu, rekreacji, wypoczynku i turystyki wraz z niezbedng infrastrukturg tj.
komunikacja, uzbrojeniem, zielenig, itp.,

— ustugi publiczne z zakresu oswiaty iwychowania, Kkultury, organizacji spotecznych,
administracji wraz z niezbedng infrastrukturg, komunikacjg, uzbrojeniem, zielenig itp.

Na tych terenach obowi gzuja nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodace nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach tzn.
dopuszcza sie lokalizacje na poszczegoélnych dziatkach ustug sportu i rekreacji, ustug
publicznych, infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej,

- maksymalna wysokos¢ nowych budynkow - 9 m,
— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 15%,
— procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 55%,

- dla nowych budynkéw: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 35°- 45°, pokryty
dachowka ceramiczng Iub betonowg, ewentualnie innym materiatem imitujgcym
dachowke - w kolorze czerwonym, ceglastym, o matowym wykonczeniu powierzchni,
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- nalezy stosowac tradycyjne rozwigzania formalne i materialowe, w tym pokrycia dachdw,

- dopuszcza sie odstepstwo od zasad okreslonych powyzej dla takich elementéow jak:
tarasy, lukarny, Swietliki, zadaszenia nad wejsciem jednak nie wiecej niz dla 25%
powierzchni dachu,

- nowe zagospodarowanie nie moze wplywa¢ negatywnie na zabytkowg aleje
zlokalizowang w potudniowej czesci obszaru,

— zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ potozenie w granicach obszaru natura 2000
PLH020065 ,Bierutow”.

« OBSZAR WSI JEMIELNA (teren US 2)

Funkcja wiod aca terenu: ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi pu bliczne wraz z zieleni a,
niezb ednag komunikacj q, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury
techniczne,.

Za zgodne z funkcjg wiodacg uznaje sie:
— ustugi sportu, rekreacji, wypoczynku i turystyki wraz z niezbedng infrastrukturg tj.
komunikacjg, uzbrojeniem, zielenia, itp.,

— ustugi publiczne z zakresu oswiaty iwychowania, kultury, organizacji spotecznych,
administracji wraz z niezbedng infrastrukturg, komunikacja, uzbrojeniem, zielenig itp.

Na tych terenach obowi gzuja nastepujace zasady:

— projektowane funkcje wiodgce nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach tzn.
dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach ustug sportu i rekreacji, ustug
publicznych, infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej,

— maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw - 9 m,
— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 15%,
— procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 55%,

— dla nowych budynkéw: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 35°- 45°, pokryty
dachéwka ceramiczng lub betonowag, ewentualnie innym materiatem imitujgcym
dachéwke - w kolorze czerwonym, ceglastym, o matowym wykonczeniu powierzchni,

- nalezy stosowac tradycyjne rozwigzania formalne i materiatowe, w tym pokrycia dachéw,

— dopuszcza sie odstepstwo od zasad okreslonych powyzej dla takich elementéw jak:
tarasy, lukarny, swietliki, zadaszenia nad wejsciem jednak nie wiecej niz dla 25%
powierzchni dachu.

6. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW URZ ADZEN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ZAINWESTOWANYCH (ETAP 1)

6.1.1  Tereny zainwestowane - tereny urz gdzen infrastruktury technicznej

Funkcja wiod aca terenu: urz gdzenia infrastruktury technicznej wraz z zieleni a,
niezb edng komunikacj @, obiektami towarzysz acymi oraz urz gadzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nie okre sla sie.
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Dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodne;j
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendéw zainwestowanych sg orientacyjne.
Dokfadne okres$lenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow,
linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastapic¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.2. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW WSKAZANYCH DO ZAINWESTOWANIA (ETAP 2)

6.2.1  Tereny wskazane do zainwestowania - tereny ur  zgdzen infrastruktury
technicznej

Funkcja wiod gca terenu: urz gdzenia infrastruktury technicznej wraz z zieleni 3,
niezb edna komunikacj a, obiektami towarzysz agcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury
techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj ace: nie okre sla sie.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendw wskazanych do zainwestowania sg
orientacyjne.  Dokladne  okreslenie w/w granic oraz szczegGlowe ustalenie
m.in.: przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o roéznych funkcjach, zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno
nastgpic¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.3. KIERUNKI ROZWOJU POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.3.1  Gospodarka wodna

W zakresie zaopatrzenia w wode przewiduje sie rozwOj poprzez rozbudowe sieci
o charakterze przesylowym oraz zwiekszanie ilosci przytaczy, szczegoélnie na obszarach
wskazanych pod zainwestowanie.

Z wazniejszych zadan nalezy wymienic:
— rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej 0 wsie lezgce w bezposrednim sasiedztwie
miasta Bierutow,

- wilgczenie do sieci we wsi Stronia wodociggéw Wabienice, Jemielna, Strzatkowa oraz
rozbudowe o Solniki Wielkie,

— budowe wodociggu dla miejscowosci Posadowice oraz Radzieszyn zasilanego
z Mitocic,

— budowe wodociggu dla miejscowosci Satok zasilanego z Gredziny.

Szczegotowe zasady dotyczace przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczegolnych
elementow infrastruktury oraz zakresu obstugiwanych terenéw nalezy okresli¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.3.2  Gospodarka sciekowa

W zakresie gospodarki sciekowej przewiduje sie dalszg rozbudowe istniejgce] sieci
kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz rozbudowe oczyszczalni Sciekow o dodatkowe
urzgdzenia majgce na celu zwiekszenie przepustowosci oczyszczalni.

Z wazniejszych zadan nalezy wymienic:
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— wpiecie wsi Karwiniec do sieci w Bierutowie (perspektywicznie rozwaza sie wpiecie
wsi Solniki Mate ewentualnie Kijowice, Kruszowice oraz Paczkow),

— projektowana oczyszczalniaa w Radzieszynie obstugujgca nowe osiedla
w Radzieszynie i Posadowicach,

- projektowana oczyszczalnie we wsi Stronia - dla budynkow mieszkaniowych
wielorodzinnych starego PGR-u (perspektywicznie rozwaza sie wpiecie calej wsi),

— projektowana oczyszczalnia w Gorzestawiu.

Szczegotowe zasady dotyczace przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczegolnych
elementow infrastruktury oraz zakresu obstugiwanych terenéw nalezy okresli¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Za zgodne ze
studium uznaje sie realizacje urzadzen zwigzanych z gospodarkg sciekowg w terenach
wskazanych pod inwestycje.

6.3.3  Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami w ,Studium” zaktada sie realizacje skladowiska odpadow
poza terenem gminy lub korzystanie ze skladowiska juz istniejgcego w gminie sasiedniej.
Gmina Bierutow posiada w tym zakresie porozumienie z gming Namystow. Aktualnie nie
planuje sie terendéw na gminne skladowisko odpaddéw na terenie gminy Bierutow.

Wykorzystywane aktualnie sktadowisko odpadow nalezy zlikwidowac, a teren, na ktérym sie
znajduje przeznaczy¢ do rekultywacji. Szczegbétowe zasady zagospodarowania terenu
obecnego skfadowiska odpadow oraz kierunki rekultywacji nalezy okreslic na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.3.4  Zaopatrzenie w energi e elektryczn a

W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje sie budowe napowietrznej linii
energetycznej wysokiego napiecia 110 KV oraz stacji 110/20 KV GPZ Bierutéw. Ponadto
przewiduje sie dalszy rozwoj nowych elementow infrastruktury, tj. stacji transformatorowych,
przylaczy itp.

Osobnym zagadnieniem jest energetyka korzystajgca ze zrodet odnawialnych tj. energia
stonca czy energia wiatrowa. W tym zakresie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji urzadzen
do pozyskiwania energii na terenach otwartych (takze uzytkowanych rolniczo) pod
warunkiem zachowania zasady, iz obiekty o charakterze wiezowym np. wiatraki dopuszcza
sie lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 wysokosci catego urzadzenia (wraz ze
wszystkimi elementami) od granicy terendw wskazanych na rysunku ,Studium” do
zainwestowania oraz nie mniej niz 2 wysokosci od granicy terendw korytarzy ekologicznych,
jednak nie mniej niz odlegtos¢ okreslona w odpowiednich przepisach prawa.

Szczegotowe zasady dotyczace przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczegolnych
elementow infrastruktury oraz zakresu obstugiwanych terenéw nalezy okresli¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.3.5  Zaopatrzenie w energi e ciepin g

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng przewiduje sie ogrzewanie indywidualne lub
zdalaczynne. Jezeli chodzi o zbiorcze systemy ogrzewania zaleca sie takie rozwigzania w
szczegoblnosci na obszarze miasta Bierutow oraz w nowych osiedlach mieszkaniowych.
Lokalne oraz indywidualne kottownie powinny zosta¢ zaprojektowane tak, aby emisja
zanieczyszczeh do atmosfery zostala ograniczona do niezbednego minimum. W zakresie
medium uzytego do zasilania kottowni nalezy w planach miejscowych oraz ewentualnych
decyzjach lokalizacyjnych przestrzegac¢ nastepujacych zasad:

- zaleca sie odnawialne zrédta energii tj. energia stoneczna, energia geotermiczna (pompy
ciepfa itp.), biomasa (w tym drewno itp.) lub systemy grzewcze o zerowej miejscowe;j
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emisji zanieczyszczenh tj. np. systemy elektryczne (piece akumulacyjne, piece elektryczne
itp.)

— dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opatlowego pod
warunkiem zastosowania kottéw o wysokiej sprawnosci;

— dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu wegla i jego pochodnych pod warunkiem
zastosowania kottow o wysokiej sprawnosci.

Powyzsze ustalenia powinny dotyczy¢ wszystkich nowych oraz modernizowanych kottowni.

6.3.6  Zaopatrzenie w gaz

W zakresie zaopatrzenie w gaz przewiduje sie rozwoj poprzez realizacje nowych elementow
infrastruktury, tj. stacje redukcyjno-pomiarowe, przytgcza itp. Przewiduje sie takze realizacje
przesytowej sieci gazowej wysokiego cisnienia 6,3 MPa. Szczegbtowe zasady dotyczace
przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczeg6inych elementdéw infrastruktury oraz
zakresu obstugiwanych terendéw nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6.3.7  Telekomunikacja

Ze wzgledu, iz gmina Bierutbw pokryta jest w cafosci siecig telekomunikacyjng nie
przewiduje sie dalszej jej rozbudowy, a jakiekolwiek dziatania beda polegaly jedynie na
wymianie starych lub zniszczonych elementéw infrastruktury, w tym przylgczy, punktow
dostepu itp..

Osobnym zagadnieniem jest telefonia komorkowa. W tym zakresie przewiduje sie mozliwosci
lokalizacji urzadzen telekomunikacyjnych w terenach otwartych (takze uzytkowanych
rolniczo) pod warunkiem zachowania zasady, iz obiekty o charakterze wiezowym np. maszty
dopuszcza sie lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 wysokosci catego urzadzenia
(wraz ze wszystkimi elementami) od granicy terenéw wskazanych na rysunku ,Studium” do
zainwestowania oraz od granicy terendw korytarzy ekologicznych, jednak nie mniej niz
odlegtos¢ okreslona w odpowiednich przepisach prawa.

Szczegotowe zasady dotyczace dopuszczalnosci lokalizacji urzadzen nadawczo-odbiorczych
w zabudowie oraz lokalizacji poszczegodlnych elementow infrastruktury a takze zakresu
obstugiwanych terenéw nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

7.1. KOMUNIKACJA DROGOWA

Na terenie gminy przewiduje sie umiarkowany rozwdj infrastruktury drogowej. Przewidywany
wzrost inwestycji komunikacyjnych bedzie wynika¢ przede wszystkim z koniecznosci
wybudowania obwodnicy miasta Bierutowa oraz wsi Solniki Wielkie na trasie przebiegu drogi
wojewoddzkiej nr 451. Jest to droga, ktora przenosi znaczng ilo$¢ ruchu tranzytowego na
trasie Wroctaw — Kluczbork — Katowice, ktory negatywnie oddziatuje na zycie mieszkancéw
i funkcjonowanie miasta. Planowana inwestycja na terenie gminy usprawni transport kotowy,
poprawi komfort zycia (oddali ucigzliwg komunikacje od terendéw mieszkaniowych) oraz
przyniesie nowe miejsca pracy przy budowie drogi i zwigzanej z nig infrastruktura.

7.1.1  Droga wojewbdzka nr 451 Ole snica - Bierutow - Namystow

Dla drogi wojewodzkiej nr 451 planowana jest zmiana trasy ze wzgledu na projektowane
obejscie miasta Bierutow oraz wsi Solniki Wielkie. Obecnie jednak inwestycja ta nie jest ujeta
w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym dla Wojewodztwa Dolnoslgskiego na lata 2007-
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2013. W przypadku realizacji obwodnicy jako drogi wojewodzkiej dopuszcza sie przekazanie
zbednych odcinkéw drogi innemu Zarzadcy i obnizenie jej kategorii do klasy L (ulicy
lokalnej). Szczego6lowe rozwigzania w tym zakresie nalezy ustali¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na zasadach okreslonych przez
Zarzadce drog wojewodzkich.

W przypadku rezygnacji z budowy obwodnicy Bierutowa zaleca sie osiagniecie dla tej drogi
docelowo parametrow klasy G (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 25m,
a w przypadku nowych odcinkéw min. 35m). Po realizacji obwodnicy miasta dopuszcza sie
obnizenie parametréw drogi do klasy Z (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 20m).
Na odcinkach przechodzacych przez tereny zabudowane zaleca sie budowe chodnikow
(min.2m) oraz zatok autobusowych. W samym miescie zaleca sie korekte najbardziej
niebezpiecznych zakretow tzn.: skrzyzowanie ul. Wroctawskiej z ul. Solnicka, skrzyzowanie
ul. Wroctawskiej z ul. 1 Maja a takze skrzyzowanie ul. 1 Maja z ul. S. Zeromskiego i ul.
Miyiniska. Do czasu realizacji obwodnicy zaleca sie ograniczanie ilosci nowych zjazdow na
dziatki bezposrednio z drogi.

7.1.2  Droga wojewddzka nr 396 Bierutdéw -Otawa- Strz  elin

Dla drogi wojewoddzkiej nr 396 nie przewiduje sie obecnie istotnych zmian na terenie gminy
Bierutow. Wyjatek stanowig zadania z zakresu poprawy i rozbudowy infrastruktury drogowej
o konieczne elementy, m. in. chodniki, Sciezki rowerowe, skrzyzowania itp. Szczegbtowe
rozwigzania w tym zakresie nalezy ustali¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

7.1.3  Drogi powiatowe

W zakresie drogowej komunikacji powiatowej nie przewiduje sie znaczacych zmian,
z wyjatkiem poprawy i rozbudowy infrastruktury drogowej o konieczne elementy, m.in.
chodniki, $ciezki rowerowe, skrzyzowania itp.

Dla drogi powiatowej nr 1461 na odcinku pomiedzy drogg wojewddzka, rezerwg terenowg
KI2-P/U a terenami wskazanymi do zainwestowania (etap 2) o wiodgcej funkcji produkcja i
ustugi P/U zaleca sie:

- dostep wydzielanych dziatlek budowlanych do drogi powiatowej, wytgcznie poprzez
drogi wewnetrzne,

- lokalizacja miejsc parkingowych w granicach dzialek budowlanych,
- lokalizacja sieci infrastruktury poza korong drogi.

Szczegotowe rozwigzania w tym zakresie nalezy ustali¢ na etapie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

7.1.4  Drogi gminne

W zakresie drogowej komunikacji gminnej przewiduje sie znaczacy rozwoj, szczegoOlnie
w kierunku  wydzielania nowych terendbw komunikacyjnych stuzacych obstudze
projektowanych terendw wskazanych do zainwestowania. Szczegétowe rozwigzania w tym
zakresie nalezy ustalic na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

7.1.5 Komunikacja pieszo-rowerowa

W zakresie komunikacji pieszo-rowerowej przewiduje sie znaczacy rozwdj poprzez
wskazywanie nowych terendw i segregacje ruchu (reprezentacyjne ciggi piesze, wydzielone
Sciezki rowerowe) oraz poprawe ukiadu komunikacji pieszej i rowerowej w ramach
istniejagcych drog. Szczegbtowe rozwigzania w tym zakresie nalezy ustalic na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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7.2. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Na terenach przyleglych do zelektryfikowanej linii kolejowej nr 143, (tereny zamkniete -
tereny komunikacji kolejowej) nalezacego do grupy PKP S.A., relacji Katy Wroctawskie -
Wroctaw Mikotajow przez Lubliniec, Kluczbork, Namystow, Olesnice ustala sie:

- Zakazuje sie wprowadzania zmian stosunkéw wodnych w sasiedztwie linii
kolejowych, mogacych negatywnie wptyng¢ na podtorze kolejowe (mozliwosc
deformaciji torowiska w planie i profilu).

- Strefa wzdtuz linii kolejowej nie moze by¢ zwigzana z produkcjg i obrotem (m. in.
przebiegiem nowych gazociggdw oraz rurociggéw paliw ptynnych) substancjami
tatwopalnymi, wybuchowymi, zrgcymi i pylacymi stanowigcymi potencjalne
zagrozenie dla ruchu kolejowego.

- Dla obszaru sasiadujgcego z terenami kolejowymi obowigzuje wyposazenie
budynkoéw i budowli w zabezpieczenia przed wibracjami, drganiami oraz hatasem
pochodzacym od linii kolejowych.

- W sasiedztwie linii kolejowych nalezy dazy¢ do wykluczenia lokalizacji obiektow
mieszkalnych, stuzby zdrowia, szkolnictwa, oswiaty.

- Obowigzuje zakaz prowadzenia magistrali wodociggowych o Srednicach wiekszych
niz @ 1200 mm wzdtuz linii kolejowych.

- Dopuszcza sie w strefie linii kolejowej lokalizacje urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych, pod warunkiem:

0 Lokalizacji masztu (konstrukcji wiezowej) w odlegtosci wiekszej od obszaru
kolejowego - uzytek Tk, niz wynosi planowana wysokos¢ obiektu budowlanego
celem unikniecia w razie awaryjnego upadku konstrukcji, zatarasowania toréw
kolejowych oraz przeniesienie potencjatu 3kV (sie¢ trakcyjna) i 20kV (sie¢
potrzeb nie trakcyjnych) z linii kolejowej na obszar nienalezacy do kolei.

o Planowane urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie mogg powodowac
zakidcen tgcznosciowych na linii kolejowej.

CZESC Il
KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ORAZ TERENOW ZIELENI

1. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, rolniczg przestrzen produkcyjng nalezy chronic
m.in. poprzez ograniczanie przeznaczania cennych gruntéw rolnych na cele nierolnicze lub
nielesne.

Ze wzgledu na to, iz na obszarze gminy Bierutbw wystepuja gleby dobre i Srednio dobre
(klasy | - IV) szczegolnie w jej potnocnej czesci, dziatalnos¢ rolna bedzie nadal odgrywacé
giébwne znaczenie w gospodarce gminy. Podstawowym kierunkiem produkcji rolniczej na
terenie gminy bedg uprawy polowe. W procesie przeksztatcania rolnictwa oraz dostosowania
do warunkdow aktualnej gospodarki nalezy dazy¢é do intensyfikacji proceséw
restrukturyzacyjnych w kierunku tworzenia silnych i duzych gospodarstw rolnych oraz grup
producenckich. Ze wzgledu na dobre warunki glebowe oraz bliskos¢ duzego rynku zbytu
jakim jest Wroctaw, szczegoélnie zalecane jest propagowanie przetwérstwa rolno-
spozywczego oraz wykorzystanie gleb dobrej jakosci do uprawy roslin o wysokich
wymaganiach glebowych.

80



Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BIERUTOW

W czesci potudniowej zaleca sie stopniowe odchodzenie od intensywnej produkcji rolniczej
w kierunku tworzenia gospodarstw ekologicznych i agroturystycznych oraz tworzenia miejsc
pracy np.: w sektorze ustug rekreacji i wypoczynku.

Zasady ochrony gruntow rolnych okreslajg przepisy Ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz.U. 2004 Nr 121, poz. 1266 ze zmianami).

1.1 USTALENIA DLA TERENOW ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1.1.1  Tereny zainwestowane - obstuga produkcji roln iczej (etap 1)

Tereny istniejgcego zainwestowania, wskazane w ,Studium” jako tereny o wiodgcej funkcji —
obstuga produkcji rolniczej, wraz z obstugg komunikacyjng oraz niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku ,Studium” kolorem ciemnozoéttym.

W terenach tych zaleca sie utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu. Ponadto zaleca sie
podwyzszanie standardu istniejgcych obiektdw poprzez remonty oraz ewentualnie
rozbudowy. Remontowane oraz nowe obiekty powinny zachowywac¢ charakter typowy dla
wiejskiego krajobrazu.

W terenach tych dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany profilu produkcji rolniczej,
a takze zmiane przeznaczenia terenu na inng funkcje pokrewng typu produkcja
przemystowa, ustugi z dopuszczeniem ucigzliwosci w granicach wiasnej dziafki.
W zaleznosci od potrzeby dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych  obiektow
i powiekszenie przestrzeni produkcyjnej na przylegajgce tereny, o ile nie stanowi to
zagrozenia dla sasiadujgcych terendw mieszkaniowych. Ponadto dopuszcza sie aby
ewentualne nowe obiekty produkcji rolniczej lokalizowac w terenach oznaczonych symbolami
UiP.

Dla terenu oznaczonego symbolem RU 1 dopuszcza sie dzialalnos¢ rolniczg w
szczegoblnosci chéw i hodowle zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 110 duzych jednostek
przeliczeniowych. Ponadto dopuszcza sie w tym terenie zabudowe zagrodowa.

Parametry zabudowy dla terenu RU 1:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw w nowej zabudowie - 10 m,

— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 45%,
— procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 30%,

— dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 25°- 45°,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat
imitujgcy dachowke - w kolorze czerwonym, ceglastym, o matowym wykonczeniu
powierzchni,

- dopuszcza sie odstepstwo od zasad okreslonych powyzej dla takich elementow jak:
tarasy, lukarny, swietliki, zadaszenia nad wejSciem jednak nie wiecej niz dla 25%
powierzchni dachu.

Dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodnej

z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium.

W terenach tych nie dopuszcza sie lokalizowania nowej zwartej zabudowy mieszkaniowe;.

1.1.2  Tereny wskazane do zainwestowania - obstuga p  rodukgcji rolniczej (etap 2)

Funkcja wiodaca terenu: obstuga produkcji rolniczej, wraz z obstugg komunikacyjng oraz
niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Za zgodne z funkcjg wiodaca uznaje sie lokalizacje produkcji rolniczej oraz ustug zwigzanych
z rolnictwem w tym chéw i hodowle zwierzat.
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Dopuszczalne funkcje uzupelniajgce: zielen oraz infrastruktura zwigzana z ochrong przed
powodzia.

Na tych terenach obowigzujg nastepujgce zasady:

projektowane funkcje nalezy realizowa¢ w dowolnych proporcjach tzn. dopuszcza sie
lokalizacje na poszczegollnych dziatkach tylko produkcji rolnej, ustug, zwigzanych
rolnictwem, infrastruktury technicznej, zieleni itd. lub lokalizacje funkcji mieszanej tj.:
produkcyjno-ustugowej itp.,

— dopuszcza sie realizacje dziatalnosci rolnej zwigzanej z chowem i hodowlg zwierzat w
liczbie nie przekraczajgcej 60 duzych jednostek przeliczeniowych,

— dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkgcji - niezgodnej
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw w nowej zabudowie - 10 m,

— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%,
— procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 50%,
— dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 20°- 45°,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat
imitujgcy dachowke - w kolorze czerwonym, ceglastym, o matowym wykonczeniu
powierzchni,

- dopuszcza sie odstepstwo od zasad okreslonych powyzej dla takich elementow jak:
tarasy, lukarny, swietliki, zadaszenia nad wejSciem jednak nie wiecej niz dla 25%
powierzchni dachu,

— wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,
— zagospodarowanie terenu winno uwzgledniac istniejgce zagrozenie powodziowe.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terenbéw zainwestowanych sg orientacyjne.
Dokfadne okres$lenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow,
linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastapic¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.1.3  Tereny ogrédkéw dziatkowych (etap 1 i 2)

Tereny ogrodow dziatkowych (istniejagcych i projektowanych) wraz 2z obiektami
towarzyszacymi, obstugg komunikacyjng oraz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZD i kolorem z6ttym.

W terenach tych zaleca sie utrzymanie istniejgcej funkciji.

W terenach tych dopuszcza sie rezygnacje z dotychczasowego sposobu uzytkowania pod
warunkiem zmiany dotychczasowej funkcji na zieleh publiczna.

Dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodne;j
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium.

Nie dopuszcza sie przeksztatcania ogrodéw na dziatki budowlane i lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej itp.

1.1.4  Tereny gruntéw rolnych, u zytkéw zielonych, zadrzewie n

Tereny gruntow ornych, uzytkéw zielonych, zadrzewien wraz drogami, rowami, niewielkimi
obiektami zwigzanymi bezposrednio z produkcjg rolng oraz pozostatymi elementami
zagospodarowania, oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem R i kolorem jasnozottym.

Zaleca sie ochrone wskazanych na rysunku ,Studium” terenow rolnych przed
zainwestowaniem, (w szczegolnosci dotyczy to gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej | — Il oraz
wiekszych komplekséw gruntéw klasy 1V, a takze komplekséw gruntéw wytworzonych z gleb
pochodzenia organicznego). Istniejgce w terenach rolnych nieuzytki, nalezy zrekultywowac
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i przywrécic¢ do funkcji rolniczej. Zaleca sie pielegnacije istniejacych i wprowadzenie nowych
zadrzewien srodpolnych, w szczegolnosci dotyczy to terendw potozonych przy drogach.
Wyijatek od powyzszych zasad stanowig tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000
.Bierutbw” oraz obszaru Natura 2000 ,Lasy Gredzinskie”, ktdre nalezaloby wylgczy¢ z
mozliwosci rekultywacji i prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej oraz wprowadzania
zalesien i zadrzewien.

W celu zachowania fadu przestrzennego i ochrony terendw rolnych przed chaotyczng
i rozproszong zabudowa, nie dopuszcza sie mozliwosci wprowadzania zabudowy w terenach
wskazanych na rysunku ,Studium” symbolem R. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie mozliwos¢ przesuniecia granic projektowanych inwestycji na przylegajace tereny rolne.
W takim przypadku zaleca sie opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniajagcego w sposob szczegdlny ochrone najlepszych gruntéw
rolnych.

2. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA TERENOW ZIELENI

SzczeglOlne znaczenie w procesie rozwoju gospodarczego i zagospodarowania
przestrzennego gminy majg lasy. Odgrywajg one zasadniczg role zarbwno w zakresie
przyrodniczym, gospodarczym oraz rekreacyjnym. Dlatego w zakresie ksztattowania lesnej
przestrzeni produkcyjnej przewiduje sie ochrone terenow lesnych przed zainwestowaniem.
Wyjatek moga stanowic tereny w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z infrastrukturg
techniczng tj. projektowana linia energetyczna 110 kV oraz projektowany gazociag
wysokiego cisnienia 6,3 MPa itp.

Zarowno lasy jak i korytarze ekologiczne petnig role ciagéw, wzdtuz ktérych wedrowac¢ bedq
zwierzeta i ptaki, a takze rozwijac¢ sie bedzie flora i fauna. Zasady ochrony gruntéw lesnych
okreslaja m.in. przepisy Ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r.
(t.j. Dz.U. 2004 Nr 121, poz. 1266 ze zmianami).

2.1. TERENY LASOW (GOSPODARKA LE $NA)

2.1.1  Ogodlne kierunki rozwoju gospodarki le  snej

Na rysunku ,Studium” wskazano istniejgce lasy oraz grunty lesne, oznaczone kolorem
zielonym i symbolem ZL.

W najblizszej przysziosci wraz z przewidywanym na terenie gminy Bierutdw rozwojem
rekreacji (zwlaszcza weekendowej), konieczne jest zwiekszenie powierzchni terenéw
lesnych w drodze dolesiania najstabszych gruntéw rolniczych.

Skutki powodzi w 1997r. pokazaly, ze najtanszym i najpewniejszym przeciwdziataniem dla
ich  zminimalizowania jest istnienie duzych lesnych powierzchni retencyjnych
i transpiracyjnych.

Niebagatelng role odgrywajg tereny lesne dla retencji wody dla potrzeb higieniczno —
spozywczych. Zaspokojenie zapotrzebowania na wode bedzie wzrasta¢, totez nalezy
harmonijnie potaczy¢ inwestycje wodociggowo — kanalizacyjne z dziataniami zwiekszajgcymi
powierzchnie terenow lesnych.

Za zgodne ze ,Studium” uznaje sie kazde zwiekszenie lesistosci gminy, (za wyjatkiem
terenéw potozonych w granicach obszaru Natura 2000 ,Bierutéw” oraz obszaru Natura 2000
.Lasy Gredzinskie”).

2.1.2  Ustalenia dla terenéw gospodarkile  $nej

Na terenach istniejacych lasow, oznaczonych na rysunku ,Studium” kolorem zielonym
i symbolem ZL zaleca sie dazy¢ do sukcesywnego wprowadzania réznych form ochrony
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laséw oraz dokonywania sukcesywnej zmiany klasyfikacji gruntow zalesionych na grunty
leSne. Zaleca sie pielegnacje istniejacej zieleni oraz koniecznos¢ zapewnienia przez
wihascicieli laséw ciggtosci ich uzytkowania. Zaleca sie zagospodarowanie dla celow
rekreacyjnych laséw ( z wyjatkiem obszaréw proponowanych do objecia ochrong) poprzez
utrzymanie istniejgcych i wprowadzanie nowych pieszych szlakéw turystycznych, Sciezek
rowerowych itp.

W terenach tych dopuszcza sie wprowadzenie tymczasowych elementéw zainwestowania
(miejsca odpoczynku, fawki, itp.) stuzagcych obstudze turystyki.

W terenach tych nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia terenu na cele inne niz zielen
publiczna.

2.2. ZIELEN PARKOWA

Na terenach parkéw, oznaczonych na rysunku ,Studium” kolorem ciemno zielonym
i symbolem ZP zaleca sie pielegnacje istniejgcej zieleni oraz koniecznos¢ zapewnienia
ciggtosci ich uzytkowania, szczegdlnie poprzez zachowanie istniejgcej roslinnosci. Zaleca sie
zagospodarowanie parkéw dla celéw rekreacyjnych i wypoczynkowych poprzez utrzymanie
istniejacych i wprowadzanie nowych alei, pieszych szlakéw turystycznych, $ciezek
rowerowych itp.

Dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodnej
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium.

W terenach tych dopuszcza sie wprowadzenie réznych elementéw zainwestowania (w tym
miejsca odpoczynku, tawki, itp.).

W terenach tych nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia terenu na cele inne niz zielen
parkowa.

2.3. CMENTARZE

2.3.1  Tereny cmentarzy (istniej ace)

Funkcja wiod gca terenu: cmentarze z zieleni g, niezbedng komunikacj g, obiektami
towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje cmentarzy.
Dopuszczalne funkcje uzupetniaj agce: ustugi komercyjne nieuci azliwe - zwigzane
z obstug 3 cmentarza oraz ustugi podstawowe zwi  gzane z kultem religijnym.

Za zgodne z funkcjg uzupelniajacg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie ustug
komercyjnych nieucigzliwych zwigzanych z obslugg cmentarza oraz lokalizacje obiektow
zwigzanych z kultem religijnym tj. kaplice, itp.

Dla istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie aktualnej funkcji - niezgodnej
z funkcjami okreslonymi w niniejszym Studium.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendéw zainwestowanych sg orientacyjne.
Dokfadne okres$lenie w/w granic oraz szczego6towe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenow,
linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno nastapic¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.3.2  Tereny cmentarzy - tereny wskazane do zainwes towania (etap 2)

Funkcja wiod gca terenu: cmentarze z zieleni g, niezbedng komunikacj g, obiektami
towarzysz gcymi oraz urz gdzeniami infrastruktury techniczne;.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg uznaje sie lokalizacje cmentarzy.
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Dopuszczalne funkcje uzupetniaj agce: ustugi komercyjne nieuci azliwe - zwigzane
z obstug g cmentarza oraz ustugi podstawowe zwi  gzane z kultem religijnym.

Za zgodne z funkcjg uzupelniajacg uznaje sie lokalizacje w ograniczonym zakresie ustug
komercyjnych nieucigzliwych zwigzanych z obstugg cmentarza oraz lokalizacje obiektow
zwigzanych z kultem religijnym tj. kaplice, itp.

Oznaczone na rysunku ,Studium” granice terendw wskazanych do zainwestowania sg
orientacyjne.  Dokladne  okreslenie w/w granic oraz szczegGlowe ustalenie
m.in.: przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznych funkcjach, zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad i warunkéw podziatu terenu powinno
nastgpic¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.4. ZIELEN INNA

Po zakonczeniu sktadowania odpaddw teren, na ktorym sie znajduje sktadowisko nalezy
przeznaczy¢ do rekultywacji w kierunku zieleni. Szczegdlowe zasady zagospodarowania
terenu obecnego wysypiska oraz kierunki rekultywacji nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu oznaczonego symbolem ZI 1 - funkcjg wiodaca terenu: zieleh inna (teren
dawnego, nieczynnego cmentarza poewangelickiego) wraz z niezbedng komunikacja,
obiektami towarzyszgcymi oraz urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania dla terenu ZI 1:

— zachowac¢ obszar jako zabytkowy cmentarz bez mozliwosci dokonywania nowych
pochowkaéw,

— utrzymac jako teren zielony,
- wskazane jest ogrodzenie nekropolii w sposéb trwaty,

- nalezy zachowa¢ i konserwowa¢ zachowane elementy historycznego ukiadu
przestrzennego cmentarza,

- relikty mogit i nagrobkéw o wartosciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢ przed
dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzyc¢ dla nich lapidaria lub zachowac¢
je w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski,

— dopuszcza sie wylgcznie uzupehnienie istniejacych lub  historycznych  form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego =zachowania i utrwalenia
dotychczasowych relaciji.

CZESC IV
LOKALNE WARTO SCI ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO ORAZ OBSZARY | ZASADY JEGO
OCHRONY

1. OGOLNE KIERUNKI OCHRONY ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Zasada zrownowazonego rozwoju i ochrona srodowiska przyrodniczego stanowig podstawe
sporzadzania ,Studium”. W ramach tego opracowania ustala sie warunki podejmowania
i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efektow
w zakresie ochrony srodowiska.

Jednostki samorzadu terytorialnego sa zobowigzane zapewnia¢ ochrone srodowiska
naturalnego miedzy innymi poprzez: rozmieszczanie osrodkéw produkcji w sposéb najmniej
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szkodliwy dla srodowiska, zapewnianie w przygotowywanej dziatalnosci gospodarczej
wymaganej ochrony elementéw przyrodniczych oraz dbalo$¢ o walory krajobrazowe
Srodowiska.

W ,Studium” okresla sie nastepujgce podstawowe kierunki ochrony srodowiska
przyrodniczego:

- utrzymanie istniejgcej ochrony obszaréw o wysokich wartosciach przyrodniczych;
- objecie ochrong najcenniejszych obszaréw i obiektéw przyrodniczych;

- prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki rolnej i lesnej;

— zwiekszenie retencji wod opadowych;

— przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym;

— stosowanie ekologicznych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej;

— ochrona ilosciowa i jakosciowa wod podziemnych i powierzchniowych;

— prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska przyrodniczego;

- tagodzenie skutkbéw niewtasciwego korzystania ze srodowiska.

2.  CHRONIONE OBSZARY | OBIEKTY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO ORAZ OBSZARY PROPONOWANE DO
OBJECIA OCHRONA

211  Obszary chronione

Na terenie gminy Bierutow wystepuja nastepujgce obszary objete ochrong sSrodowiska
przyrodniczego na podstawie przepisow szczegolnych:

- Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 PLH020065 “BIERUTOW”, oznaczenia na
rysunku ,Studium”;

— Grunty rolne klas bonitacyjnych | — Ill, o duzej przydatnosci rolniczej, oznaczone na
rysunku “Uwarunkowania przyrodnicze”;

— Lasy oraz grunty leSne, oznaczenia na rysunku ,Studium”;
— Lasy wodochronne, oznaczone na rysunku “Studium” granicg w kolorze niebieskim;

- Lasy uszkodzen przemystowych, (wszystkie lasy na terenie gminy Bierutéw zostaty
uznane za lasy | strefy uszkodzen przemystowych);

— Lasy gospodarcze — chronione drzewostany nasienne, oznaczone na rysunku “Studium”
granicg w kolorze pomarahczowym;

- Zloza o udokumentowanych i zarejestrowanych zasobach surowcow naturalnych
.Stronia 1I” oraz ,,Satok”, oznaczone na rysunku ,Studium”;

- Wody powierzchniowe, czesciowo oznaczone na rysunku ,Studium” (gtéwne cieki).

Istniejgce obszary $rodowiska przyrodniczego zostaly szczegOlowo omoéwione w
tomie | ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow”

2.1.2  Obiekty chronione

Na terenie gminy Bierutdw wystepujg nastepujgce obiekty objete ochrong srodowiska
przyrodniczego na podstawie przepisow szczegolnych:

— pomniki przyrody,

— rosliny chronione,

— zwierzeta chronione,

— drzewa krzewy (aleje i szpalery),
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- zrodfa i ujecia wod.
Rosliny chronione, zwierzeta chronione, zrédta i ujecia wod posiadajg odrebne oznaczenia
na rysunkach Uwarunkowan oraz zostaty szczeg6towo omoéwione w tomie |

~Jwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow”.

2.1.3  Obszary proponowane do obj ecia ochron a:

Na terenie gminy Bierutdw obszary cenne przyrodniczo, proponowane do objecia ochrong
prawnag to :

— Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Widawy”, oznaczony na rysunku ,Studium”;

— Obszar z udokumentowanymi zasobami wodd podziemnych poziomu wapienia
muszlowego - rejon Wroctaw, oznaczony na rysunku ,Studium”;

— Obszar wysokiej ochrony Gtéwnych Zbiornikbw Wod Podziemnych (GZWP nr 320
.Pradolina rzeki Odry” oraz nr 322 ,Ole$nica”), ktérych granice oznaczono na rysunku
L~Studium”;

— Grunty rolne klas IV, nie posiadajgce odrebnego oznaczenia na rysunku ,Studium”;
Korytarze ekologiczne, oznaczone na rysunku ,Studium”.

3. ZASADY OCHRONY POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.1. OBSZARY NATURA 2000

Program Natura 2000 funkcjonuje w zakresie ochrony siedlisk przyrodniczych, gatunkéw
roslin i zwierzat. Na terenie gminy wskazano dwa obszary, ktore stanowig kolejny element
sieci obszarobw Natura 2000. Szczeg6towy opis ww. obszarow znajduje sie w
tomie | ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow”.

Na obszarach objetych programem Natura 2000 obowigzujg m.in. nastepujgce zasady

ochrony:

— zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposob pogorszyé stan
Srodowiska przyrodniczego, w tym stan siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000 na terenie gminy Bierutow;

— zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposob wplyngé negatywnie
na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000;

— nie podlega ograniczeniu na obszarach Natura 2000 dziatalnos¢ zwigzana z
utrzymaniem urzadzen i obiektéw stuzacych bezpieczehstwu przeciwpowodziowemu oraz
dziatalno$¢ gospodarcza, rolna, lesna, towiecka i rybacka, jezeli nie zagrazajg one
zachowaniu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roslin lub zwierzat ani nie wptywajg w
sposoOb istotny negatywnie na gatunki roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000.

Obszary Natura 2000 ,Bierutéw” i ,Lasy Gredzinskie” zostaly przedstawione na rysunku
L~Studium”.

3.2. PROPONOWANY OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
»,DOLINA WIDAWY”

Na terenie gminy Bierutbw zostaly wyznaczone granice proponowanego obszaru
chronionego krajobrazu, obejmujgcego te czes¢ srodowiska przyrodniczego, ktéra jest cenna
pod wzgledem historycznym, kulturowym oraz krajobrazowym w celu zachowania
i popularyzacji swoich wartosci. Granice ww. obszaru zlokalizowane sg w potudniowo-
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zachodniej czesci gminy i dalej rozciggajg sie w kierunku gminy Olesnica oraz Jelcz
Laskowice. Proponowany obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Widawy” zostat
przedstawiony na rysunku ,Studium”.

Na terenie projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Widawy” nalezy
przestrzegaC priorytetu ochrony krajobrazu na zasadach okreslonych we wiasciwych
przepisach prawa.

Na omawianym obszarze obowigzujg m. in. nastepujgce zasady ochrony:

— zabrania sie likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one =z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe]
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

— zabrania sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowag, naprawag lub remontem urzgdzen wodnych;

— zabrania sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz
racjonalnej gospodarce wodnej lub rybackiej;

— zabrania sie likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno-btotnych;

Proponowany obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Widawy” zostal przedstawiony na
rysunku ,Studium”.

3.3. POMNIKI PRZYRODY

Obiekty objete tg formag ochrony przyrody podlegaja ochronie na podstawie przepiséw
Ustawy z dnia z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 Nr 92, poz. 880). Na
terenie gminy Bierutow objete ochrong jako pomnik przyrody sg trzy deby szyputkowe.
W przypadku terenéw niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub
mienia, drzewa bedgce pomnikami przyrody podlegajg ochronie, az do ich samoistnego,
catkowitego rozpadu. Omawiane obiekty szczeg6towo przedstawiono w
tomie | ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow”.

3.4. ROSLINY | ZWIERZETA CHRONIONE

Gatunki Roslin i zwierzg podlegajg ochronie na podstawie przepisow Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 Nr 92, poz. 880). Omawiane elementy
Srodowiska przyrodniczego szczegoOtowo przedstawiono w tomie | ,Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow”.

3.5. KORYTARZE EKOLOGICZNE, DOLINY RZECZNE

Postuluje sie objecie ochrong na terenie gminy korytarzy ekologicznych, rozumianych jako
tereny otwarte potozone wzdtuz ciekéw wodnych, obejmujgcych zarbwno zadrzewienia, lasy
jak iroslinnos¢ wodno-tegowa. Na rysunku ,Studium” oznaczono korytarze ekologiczne
obejmujace przede wszystkim wazniejsze cieki.

W ramach ochrony nalezy ograniczy¢ intensyfikacje produkcji rolniczej na tych terenach.
Plany miejscowe obejmujgce te tereny powinny uwzgledniaé priorytet ochrony ciagow,
przede wszystkim poprzez pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu. W ramach
wskazanych ciggéw dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, szczegolnie
infrastruktury zwigzanej z zapobieganiem powodzi. Za zgodne ze Studium uznaje sie
rowniez lokalizacje ustug zwigzanych ze sportem, rekreacjg, wypoczynkiem i turystyka tj.
kempingi, miejsca biwakowe, towiska komercyjne itp. z wykluczeniem trwatlych obiektéw
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kubaturowych, pod warunkiem zachowania priorytetu ochrony srodowiska przyrodniczego,
w szczegolnosci ochrony cennych siedlisk przyrodniczych.

W obrebie korytarzy ekologicznych, wyklucza sie lokalizacje jakichkolwiek funkcji mogacych
stanowi¢ zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego, w tym wprowadzanie nowych zalesien i
zadrzewien (dotyczy terenow potozonych wzdtuz ciekbw wodnych).

Doktadny zasieg korytarzy oraz szczegétowe zasady ochrony i zagospodarowania, powinny
zostac okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3.6. GRUNTY ROLNE KLASY |- 1ll

Grunty o duzej przydatnosci rolniczej (grunty klasy | - lll) podlegajg ochronie zgodnie
z aktualnymi przepisami prawa, polegajgcej m.in. na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele
nierolnicze, zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji oraz koniecznosci ich
rekultywacji. Ich ewentualne przeznaczenie na cele nierolnicze moze nastgpi¢ jedynie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po uzyskaniu odpowiedniej
zgody na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa. SzczegoOtowe zasady
ochrony gruntéw rolnych okreslaja przepisy ustawy.

3.7. LASY | GRUNTY LE SNE

Lasy i grunty lesne podlegajg ochronie, polegajgcej na trwatym utrzymaniu lasu oraz
koniecznosci zapewnienia przez witascicieli laséw ciggtosci ich uzytkowania. Przeznaczenie
terenu na cele nielesne dopuszczalne jest na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach
prawa.

3.8. Zt OZA O UDOKUMENTOWANYCH | ZAREJESTROWANYCH
ZASOBACH SUROWCOW NATURALNYCH

Ztoza o udokumentowanych i zarejestrowanych zasobach surowcow naturalnych ,Stronia II”
oraz ,Satok” podlegajg ochronie, polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami
oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym réwniez kopalin towarzyszacych oraz
koniecznosci uzyskania odpowiedniej koncesji zgodnie z zasadami okreslonymi
w odpowiednich aktach prawa.

3.9. WODY POWIERZCHNIOWE

Wody powierzchniowe podlegajg ochronie, polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich
zasobami, zapobieganiu i przeciwdzialaniu naruszania réwnowagi przyrodniczej
i wywolywania zmian ograniczajacych lub powodujgcych ich nieprzydatnos¢ zaréwno dla
ludzi, zwierzat jak i roslin.

3.10. OBSZAR Z UDOKUMENTOWANYMI ZASOBAMI WOD PODZIE MNYCH

Obszar z udokumentowanymi zasobami wdd podziemnych poziomu wapienia muszlowego -
rejon Wroctaw, postuluje sie do objecia ochrong polegajgcg na ustanowieniu obszaru
ochronnego w granicach wskazanych na rysunku ,Studium”. Koniecznos¢ ochrony zbiornika
nie wptywa istotnie na sposob zagospodarowania powierzchni ziemi.

3.11. ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH (NR 320 ,PRADOLINA RZEKI ODRY”
ORAZ NR 322 ,0OLE SNICA”), OZNACZONE NA RYSUNKU ,STUDIUM”

Zbiorniki Wéd Podziemnych Nr 320 ,Pradolina rzeki Odry” oraz Nr 322 ,Olesnica”
(w granicach przedstawionych na rysunku ,Studium”) podlega ochronie polegajacej na

89



Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BIERUTOW

niedopuszczeniu do ich zanieczyszczenia oraz zapobieganiu i przeciwdziataniu szkodliwym
wpltywom na obszary ich zasilania.

3.12. GRUNTY ROLNE KLAS IV

Grunty rolne klas IV podlegajg ochronie, polegajgcej m.in. na ograniczaniu przeznaczenia ich
na cele nierolnicze, zapobieganiu procesom ich degradaciji i dewastacji oraz koniecznosci ich
rekultywacji.

CZESC V
OBSZARY | ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. OGOLNE KIERUNKI OCHRONY

Zasada zréwnowazonego rozwoju uwzgledniajgca m. in. ochrone dziedzictwa kulturowego
stanowi podstawe sporzadzania ,Studium”.

Jednostki samorzadu terytorialnego sg zobowigzane zapewnia¢ ochrone dobr kultury
poprzez m.in. ustanawianie nowych form ochrony, a takze zapewnianie we wszystkich
etapach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wymaganej ochrony cennych elementow.

W zwigzku z powyzszym na calym obszarze gminy ,Studium” wprowadza sie wymog
powiadomienia przez inwestora, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw, o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych. W
przypadku wystgpienia zabytkdéw i obiektéw archeologicznych zostang podjete ratownicze
badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem
konserwatorskim.

W ,Studium” okresla sie nastepujace podstawowe kierunki ochrony srodowiska kulturowego:

- zachowanie obiektéw o wartosciach kulturowych poprzez ich rewaloryzacje, adaptacje do
wspotczesnych potrzeb i wymogéw;

— rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszaréw ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

— przeksztalcenie i waloryzacja obiektow dysharmonijnych w oparciu o przepisy
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuaciji
cech przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do
historycznej, jako jej tworczej interpretaciji;

- aktywizacja turystyczna gminy polegajaca w wiekszym stopniu na wykorzystaniu waloréw
kulturowych.

N

PROPONOWANE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

2.1. STREFA ,A” - SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wyznacza sie strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje obszary i elementy
historycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci lub ich czesci. Przy jej wyznaczaniu
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uwzgledniono m.in. obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw, najstarszg zabudowe oraz
powigzane z nig tereny, a takze istotne elementy krajobrazu, ktére zostaly zachowane
w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztatconym.

W strefie tej zaklada sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad
wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania
konserwatorskie w strefie zmierzajg do zachowania historycznego ukfadu przestrzennego
ido konserwacji jego gtdwnych elementbw — rozplanowania, przebiegu ciggéw
komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy
i uktadow zieleni. Nalezy dgzy¢ do utrzymania historycznych podziatéw wiasnosciowych.

Do budowy nowych obiektéw i budynkéw nalezy stosowa¢ materiaty wystepujgce w lokalnym
budownictwie, tj. ceramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych, pokrycia dachow
z dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorach tradycyjnych. W zakresie ksztattowania
wielkosci bryly i detalu architektonicznego zaleca sie stosowanie rozwigzan
architektonicznych nawigzujgcych do zabudowy powstatej przed rokiem 1945.

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, budowlana, w tym przebudowy, remonty, adaptacje,
dostosowywanie do wspotczesnych funkcji, czy tez dokonywanie podzialdw nieruchomosci
znajdujacych sie w obszarze strefy wymaga uzgodnienia z Dolnoslaskim Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkow.

Ponadto nalezy uznaé, ze strefa ,A” jest rbwnoznaczna ze Scistg strefa ochrony zabytkow
archeologicznych, dla ktérych obowigzuja nastepujace zasady ochrony:

— wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych i wykopaliskowych (w
uzasadnionych przypadkach wyprzedzajgcych), przez uprawnionego archeologa,
historyka architektury i odpowiednie zespoly badawcze na koszt inwestora, za
pozwoleniem konserwatorskim na prace archeologiczne i wykopaliskowe;

- pozwolenie nalezy uzyska¢ przed pozwoleniem na budowe, a dla robét nie
wymagajgcych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji tj. przed realizacjg
inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia
zgtoszenia wykonania rob6t budowlanych;

- dla planowanej zabudowy uzupetniajgcej obowigzuje wymoég przeprowadzenia
wyprzedzajgcych badan archeologiczno-architektonicznych, ktére pozwolg na okreslenie
pierwotnej linii zabudowy, historycznych podziatow dzialek, szerokos¢ zabudowy
historycznej. Dziatania te powinny znalez¢ odzwierciedlenie w projektach elewaciji
budynkow;

- w przypadku dziatan inwestycyjnych nalezy liczy¢ sie takze z koniecznoscig zachowania
w nowej zabudowie czy zagospodarowaniu terenu warto$ciowych reliktéw historycznych
zabudowy (piwnic, muréw) i ekspozycji w nawierzchni zarysow dawnej zabudowy,
wjazdow, bram itp.;

— odtworzenie historycznej zabudowy uzupetniajgce] powinno nastgpi¢ zgodnie z
przekazami ikonograficznymi oraz wynikami badan archeologiczno-architektonicznymi;

- dla obszaréw i obiektow szczegdlnie cennych pod wzgledem historycznym i
architektonicznym nalezy wprowadzi¢ program rewaloryzacji wraz z terenami przylegtymi,
na podstawie jednolitej koncepcji przestrzenno-architektonicznej (réwniez uwzgledniajac
uporzadkowanie stanu wtadania nieruchomosciami);

- dla wyzej wymienionych zasad moga nastgpi¢ odstepstwa za pozwoleniem i na
zasadach okreslonych przez Dolnoslgski Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow.

Proponowane granice strefy ,A” - scistej ochrony konserwatorskiej przedstawiono na rysunku
,Srodowisko kulturowe”. Doktadne okre$lenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczegétowe
ustalenia powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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2.2. STREFA ,B” - OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wyznacza sie strefe ,B” Scistej ochrony konserwatorskiej, ktdra obejmuje obszary i elementy
historycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci lub ich czesci. Przy jej wyznaczaniu
uwzgledniono m.in. obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow, najstarszg zabudowe,
powigzane z nig tereny i istotne elementy krajobrazu, ktére zostaty zachowane w stanie
stosunkowo dobrym, a catos¢ stanowi wartosc kulturowg w skali lokalnej.

Dzialania konserwatorskie w strefie zmierzajg do zachowania historycznego ukiladu
przestrzennego i do konserwacji jego gtdbwnych elementow — rozplanowania, przebiegu
ciggow komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy
i uktadow zieleni. Nalezy dgzy¢ do utrzymania historycznych podziatéw wiasnosciowych.

Do budowy nowych obiektéw i budynkéw nalezy stosowa¢ materiaty wystepujgce w lokalnym
budownictwie, tj. ceramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych, pokrycia dachow
z dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorach tradycyjnych. W zakresie ksztattowania
wielkosci bryly i detalu architektonicznego zaleca sie stosowanie rozwigzan
architektonicznych nawigzujgcych do zabudowy powstatej przed rokiem 1945.

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, budowlana, w tym przebudowy, remonty, adaptacje,
dostosowywanie do wspotczesnych funkcji, czy tez dokonywanie podzialdw nieruchomosci
znajdujacych sie w obszarze strefy wymaga uzgodnienia z Dolnoslaskim Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkow.

Proponowane granice strefy ,B” - ochrony konserwatorskiej przedstawiono na rysunku
,Srodowisko kulturowe”. Doktadne okre$lenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczegétowe
ustalenia powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2.3. STREFA ,K” - OCHRONY KRAJOBRAZU

Wyznacza sie strefe ,K” ochrony krajobrazu, ktéra obejmuje swym zasiegiem historyczng
zabudowe wraz z terenami krajobrazu srodowiska przyrodniczego lub terenami o wygladzie
uksztattowanym w wyniku dziatalnosci ludzkiej. Strefa ta stanowi ochrone form i sposobow
uzytkowania terendw takich jak: ukladow drég, miedz, zadrzewien, alei, szpaleréw, grobli,
stawOw, przebiegéw ciekédw wodnych z zaleceniem utrzymania wyksztatconego sposobu
parcelacji gruntéw i formy uzytkowania. W przypadku nowej inwestycji polegajaca na
wznoszeniu nowych obiektow kubaturowych oraz przebudowie i zmianie wygladu
istniejacych obiektéw znajdujacych sie w zasiegu ustalonej strefy, wymaga ona uzgodnienia
z Dolnoslaskim Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

Proponowane granice strefy ,K” - ochrony krajobrazu przedstawiono na rysunku ,Srodowisko
kulturowe”. Doktadne okre$lenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczeg6towe ustalenia
powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2.4. STREFA ,E” - OCHRONY EKSPOZYCJI

Wyznacza sie strefe ,E” ochrony ekspozycji, ktéra obejmuje swym zasiegiem tereny
potozone we wsi Stronia, Solniki Mate, Zawidowice, Paczkow, Kruszowice, Kijowice, Satok,
Posadowice. Strefa ta stanowi zabezpieczenie przed niewtasciwym eksponowaniem
zespotow i obiektow zabytkowych o szczegoélnych wartosciach krajobrazowych. W przypadku
nowej inwestycji polegajgca na wznoszeniu nowych obiektéw kubaturowych oraz
przebudowie i zmianie wygladu istniejacych obiektéw znajdujacych sie w zasiegu ustalonej
strefy, wymaga ona uzgodnienia z Dolnoslaskim Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

Proponowane granice strefy ,E” - ochrony ekspozycji przedstawiono na rysunku ,Srodowisko
kulturowe”. Doktadne okre$lenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczegétowe ustalenia
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powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2.5. STREFA ,W” - OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

Wyznacza sie strefe ,W” ochrony archeologicznej obejmujgcg swym zasiegiem zespoty
koscielne, stanowiska archeologiczne o zachowanej formie archeologicznej oraz krzyze
pokutne wraz z najblizszym otoczeniem. Dla wyzej wymienionej strefy wprowadza sie zakaz
jakichkolwiek dziatan za wyjatkiem prac zwigzanych bezposrednio z konserwacjg
i rewaloryzacja danego terenu, a takze zabezpieczeniem przed zniszczeniem. Wszelkie
prace w tym archeologiczne i wykopaliskowe nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkow.

Dla stanowisk archeologicznych 1.3 oraz 2/112/81-32 znajdujacych sie w strefie ,W”, nalezy
wprowadzi¢ w bezposrednim ich sasiedztwie tereny parkowe, ktérych doktadne granice oraz
szczegotowe ustalenia powinny zostac¢ okreslone na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po uprzednim uzgodnieniu z Dolnoslaskim Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkow.

Proponowane granice strefy ,W” - ochrony archeologicznej przedstawiono na rysunku
,Srodowisko kulturowe”. Doktadne okre$lenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczegétowe
ustalenia powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2.6. STREFA ,OW” - OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

Wyznacza sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej (dla zabytkow archeologicznych), w
ktorej zostaly ujete tereny o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci waznych reliktéw
archeologicznych w obrebie wsi o sredniowiecznej metryce, potwierdzonej w zrodtach
historycznych. Zasieg strefy uznaje sie za réwnoznaczny z obszarem ujetym w wykazie
zabytkéw. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Proponowane granice strefy ,OW” - ochrony archeologicznej przedstawiono na rysunku
,Srodowisko kulturowe”. Doktadne okre$lenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczegétowe
ustalenia powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. OBIEKTY | OBSZARY OBJ ETE OCHRONA
KONSERWATORSK A

3.1. OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Na terenie miasta i gminy Bierutéw znajdujg sie liczne obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow. Ze wzgledu na swoj wiek, architekture oraz warto$é kulturowg obowigzuje dla nich
bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z
dziatalnosci inwestycyjnej.

Nalezy dazy¢ do peinej rewaloryzacji zabytkéw, bez wzgledu na lokalizacje oraz strefe
konserwatorska, w ktorej sie znajduja. Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach
wymagajg pisemnego pozwolenia wiasciwego wojewoOdzkiego konserwatora zabytkOw.
Rewaloryzacja parkéw wpisanych do rejestru zabytkow moze odbywac sie wylacznie za
pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw na podstawie projektu
rewaloryzacji, opracowanego przez architekta krajobrazu.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow zostaly oznaczone na rysunku ,Srodowisko
kulturowe”, a ich lista jest sukcesywnie weryfikowana i uzupetniana.
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3.2. ALEJE | SZPALERY DRZEW DO ZACHOWANIA

Wyznacza sie aleje i szpalery drzew do zachowania, ktére sga cenne pod wzgledem
historycznym oraz ze wzgledu na swojg forme i uktad niezmieniony od kilkudziesieciu lat.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych drzew, w tym
wykonywanie nowych nasadzen, nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow.

Aleje i szpalery do zachowania przedstawiono na rysunku ,Srodowisko kulturowe”.

Dokfadne okreslenie przebiegu alei i szpalerow oraz szczegétowe ustalenia powinno
nastgpic¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.3. TERENY PARKOW ZABYTKOWYCH ORAZ ZIELENI ZABYTKO WEJ.

Wyznacza sie tereny parkdéw zabytkowych oraz zieleni zabytkowej, ktére sg cenne pod
wzgledem historycznym, przyrodniczym jak i krajobrazowym. Nalezy dgazy¢ do zachowania
istniejgcych terendéw, a wszelkie dziatania inwestycyjne na ww. obszarze, nalezy uzgodni¢
z Dolnoslaskim Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

Tereny parkow zabytkowych oraz zieleni zabytkowej przedstawiono na rysunku ,Srodowisko
kulturowe”.

Dokfadne okreslenie i wprowadzenie granic ww. terenéw oraz szczegoétowe ustalenia
powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3.4. NAWIERZCHNIE BRUKOWE DO ZACHOWANIA

We wsiach posiadajacych historyczng nawierzchnie wyznacza sie nawierzchnie brukowe do
zachowania,

Elementy te sg cenne pod wzgledem historycznym oraz podkreslajg zabytkowych charakter
wsi. Wszelkie prace zwigzane z konserwacja i modernizacjg nawierzchni nalezy uzgodnic¢ z
Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

Dokfadne okreslenie obszaru nawierzchni brukowych do zachowania oraz szczegoétowe
ustalenia powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3.5. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Na terenie miasta i gminy Bierutdw zlokalizowanych jest kilkadziesigt stanowisk
archeologicznych. W przypadku rozpoczecia prac inwestycyjnych w obrebie stanowisk lub w
ich bezposrednim sasiedztwie wymagane jest przeprowadzenie ratowniczych badan
archeologicznych. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robot nie wymagajacych
pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonania robét domowych) nalezy
uzyska¢ pozwolenie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
przeprowadzenie robo6t budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich,
ktére polegajg na przeprowadzeniu wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych
metodag wykopaliskowa, przez uprawnionego archeologa.

W celu ochrony cennych pod wzgledem historycznym jak i kulturowym stanowisk
archeologicznych 1.3 oraz 2/112/81-32 oznaczonych na planszy ,Srodowisko kulturowe,
nalezy wprowadzi¢ w bezposrednim ich sasiedztwie tereny parkowe, ktorych dokladne
granice oraz szczego6towe ustalenia powinny zosta¢ okreslone na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po uprzednim uzgodnieniu z
Dolnoslaskim Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.
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Istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych - zaséb ich ewidencji i rejestru
podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Dla nowoodkrytych stanowisk obowigzujg
ustalenia jak dla rozpoznanych tj. koniecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych - na zasadach okreslonych w odpowiednich przepisach prawa.

Stanowiska archeologiczne zostaly naniesione na rysunku ,Srodowisko kulturowe”, a ich lista
jest sukcesywnie weryfikowana i uzupetniana.

3.6. CMENTARZE ZABYTKOWE

Wyznacza sie tereny cmentarzy zabytkowych, ktére sg cenne pod wzgledem historycznym
oraz kulturowym. Nalezy dazy¢ do utrzymania oraz zachowania historycznego ukiadu
przestrzennego cmentarzy poprzez konserwacije oraz zabezpieczenie ich przed dewastacja.
Wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych
konserwatorskich, a w przypadku robot ziemnych nalezy je uzgodni¢ z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw.

Dla cmentarzy obecnie uzytkowanych nowe inwestycje dopuszcza sie wylgcznie jako

uzupelnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia historycznych relaciji.

Zabytkowe cmentarze zostaty naniesione na rysunku ,Srodowisko kulturowe”, a ich lista
zostat zawarta w zalgczniku ,F’ do niniejszego studium.

CZESC VI
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM, W TYM OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

Jako obszar przestrzeni publicznej nalezy rozumie¢ obszar o szczeg6lnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.
Celem publicznym natomiast sg wszelkie dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
stanowigce realizacje celow okreslonych w ustawie z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2004 Nr 261, poz. 2603 ze zmianami). W tym zakresie
w ,Studium” wyznacza sie ponizsze obszary i inwestycje.

* Tereny komunikacji

W zakresie komunikacji przewiduje sie inwestycje celu publicznego o charakterze lokalnym
okreslone w czesci ll, w rozdziale ,Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji”.

* Obszary przestrzeni publicznej

W zakresie przestrzeni o szczegbélnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow
przewiduje sie tworzenie obszaréw o charakterze publicznym, w poblizu koncentracji ustug
centrotwOrczych oraz zabudowy mieszkaniowej. Najcelniejszym pod tym wzgledem
obszarem jest Rynek wraz terenami przylegtymi w Bierutowie.
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* [nfrastruktura techniczna

W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie inwestycje celu publicznego
o charakterze lokalnym okreslone w czesci Il, w rozdziale dotyczacym kierunkéw rozwoju
infrastruktury technicznej.

* Ustugi o charakterze spotecznym

W zakresie ustug o charakterze spotecznym obszary, na ktérych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezy uzna¢ za wystarczajace.
Podstawowym kierunkiem rozwoju jest podnoszenie standardu istniejgcych obiektow oraz
podnoszenie jakosci oferowanych ustug. Ww. ustugi zostaly szczeg6lowo omoéwione w
tomie | ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow”.

*  Budownictwo spoteczne

W ,Studium” nie wyznacza sie odrebnych terendw przeznaczonych pod zabudowe
wynikajacg z koniecznosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowe;.
Dopuszcza sie lokalizacje takiej zabudowy w ramach projektowanych terenow
mieszkaniowych. Szczegb6towe rozwigzania nalezy wustali¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

CZESC VI
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Na terenie gminy zostaly wprowadzone przez odpowiednie jednostki programy majgce na
celu realizacje inwestycji celu publicznego o charakterze ponadlokalnym. Zostaly one
uzupelnione 0 propozycje inwestycji majgce zasadnicze znaczenie dla prawidiowego
funkcjonowania calego regionu.

1. ZADANIA Z ZAKRESU KOMUNIKACJI

* Komunikacja drogowa

W zakresie komunikacji drogowej planowana jest zmiana przebiegu trasy drogi wojewddzkiej
nr 451 po przez wybudowanie péinocnego obejscia wsi Solniki Wielkie oraz miasta Bierutow.

* Komunikacja kolejowa
W zakresie komunikacji kolejowej proponuje sie:

— modernizacje linii kolejowej nr 143;
- modernizacje obiektéw obstugi komunikacji kolejowe;.

2. ZADANIA Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie infrastruktury technicznej projektowane sa:
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— napowietrzna linia energetyczna 110 KV wraz ze stacjg 110/20 KV GPZ Bierutow
— gazociag wysokiego cisnienia 6,3 MPa,
— wodociggi dla miejscowosci Posadowice, Radzieszyn oraz Satok.

3. ZADANIA Z ZAKRESU OCHRONY PRZYRODY

W zakresie ochrony przyrody planowane sg nastepujgce zadania:
— utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Doliny Widawy”.
— tworzenie korytarzy ekologicznych w oparciu o cieki wodne, doliny rzeczne.

4. ZADANIA Z ZAKRESU OCHRONY PRZED POWODZI A

W zakresie gospodarki wodnej proponuje sie modernizacje istniejacych elementow
zabezpieczenia przeciwpowodziowego oraz budowe nowych urzgdzeh i obiektéw
hydrotechnicznych (w tym zbiornikbw przeciwpowodziowych) majacych na celu ochrone
gminy przed powodzig.

Projektowany zbiornik wodny w sagsiedztwie rzeki Widawy (zlokalizowany na potudniowy-
wschdd od miasta Bierutowa) bedzie petnit funkcje zbiornika przeciwpowodziowego.

Na rysunku ,Studium” oznaczono tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi Qi
i Qo%- W celu ochrony przed wodami powodziowymi niezbedne jest:

— przestrzeganie obowigzujacych zasad okreslonych w odpowiednich przepisach prawa,
dla terenéw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi,

— ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w terenach dolinnych szczegdélnie narazonych
na zalewanie;

— budowa  kompleksowego systemu  obwalowan, uzupelniajgcego  istniejgce
zabezpieczenia przeciwpowodziowe rz. Widawy;

- budowa urzadzen i obiektéw stuzacych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu (w tym
zbiornikéw przeciwpowodziowych),

— przeprowadzenie prac scaleniowych w projektowanym miedzywalu.

5. ZADANIA WYMAGAJ ACE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI
GMINAMI

W ,Studium” gminy Bierutow okreslono zadania w zakresie wspoOipracy z sasiednimi
gminami. Sa to:

* 2z gmin g Olesnica:
- niezbedna wspétpraca w celu ochrony przed powodzig poprzez remont istniejgcych
oraz budowe nowych watéw przeciwpowodziowych;
- niezbedna wspoétpraca przy realizacji obwodnicy wsi Solniki Wielkie;

- niezbedna wspotpraca przy realizacji drogi zbiorczej miedzy Zawidowicami a Smolng
— korekta drogi powiatowej 47 115;

— tworzenie korytarzy ekologicznych w oparciu o istniejgce cieki wodne i kompleksy
lesne;

— ochrona doliny rzeki Widawy;
- ochrona Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 322 ,Olesnica”;

— ochrona obszaru o udokumentowanych zasobach wéd podziemnych w utworach
wapienia muszlowego — rejon Wroctaw;
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tworzenie sieci szlakdw turystycznych i rowerowych;
ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Widawy”;

niezbedna wspéipraca przy realizacji budowy napowietrznej linii energetycznej
wysokiego napiecia 110 KV oraz stacja 110/20 KV GPZ Bierutow;

z gmin g Dziadowa Ktoda:

ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 322 ,Olesnica”;
tworzenie sieci szlakdw turystycznych i rowerowych;

tworzenie korytarzy ekologicznych w oparciu o istniejace cieki wodne i kompleksy
lesne - ochrona doliny rzeki Widawy;

z gmin g Wilkow:

tworzenie sieci szlakdw turystycznych i rowerowych;

tworzenie korytarzy ekologicznych w oparciu o istniejace cieki wodne i kompleksy
lesne - ochrona doliny rzeki Widawy;

niezbedna wspéipraca przy realizacji budowy napowietrznej linii energetycznej
wysokiego napiecia 110 KV oraz stacji 110/20 KV GPZ Bierutéw;

ochrona doliny rzeki Widawy;
ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320 ,Pradolina rzeki Odry”;

niezbedna wspotpraca w celu ochrony przed powodzig poprzez remont istniejacych
oraz budowe nowych watéw przeciwpowodziowych;

z gmin g Jelcz-Laskowice:

tworzenie korytarzy ekologicznych w oparciu o istniejace cieki wodne i kompleksy
lesne,

ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320 ,Pradolina rzeki Odry”,

ochrona obszaru o udokumentowanych zasobach wod podziemnych w utworach
wapienia muszlowego — rejon Wroctaw,

tworzenie sieci szlakdw turystycznych i rowerowych,
ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Widawy”,

budowa sieci infrastruktury technicznej (w szczegolnosci sieci wodociggowej)
dla miejscowosci potozonych w potudniowej czesci gminy;

niezbedna wspoipraca przy realizacji budowy przesytowej sieci gazowej wysokiego
cisnienia 6,3 MPa;

z gmin g Namystow:

ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320 ,Pradolina rzeki Odry”,
tworzenie sieci szlakdw turystycznych i rowerowych.
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CZESC VI
OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI| AZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU

W ramach Studium wskazuje sie nastepujgce obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych:

* obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n ipodziatu nieruchomo $ci

W ,Studium” nie wyznacza sie obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. Dopuszcza sie jednak wskazanie takich terenéw na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdry powinien szczego6towo
okresla¢ warunki takiego scalenia i podziatu nieruchomosci.

» tereny goérnicze

Na terenie gminy znajdujg sie zloza kopalin o zarejestrowanych zasobach, ktore
szczeg6lowo omoOwione zostaly w tomiel ,Uwarunkowania Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow”. Dla wszystkich zt6z nalezy sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, zapewniajgce integracje wszelkich dzialah
podejmowanych w granicach terenéw gorniczych.
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CZESC IX
OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJ ACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
| LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELE SNE

Ze wzgledu na specyfike miejsca oraz wystepujagce szczeg6lne uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, zaleca sie aby gmina sporzadzita miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujgce wszystkie miejscowosci. Celem zabiegu jest
opracowanie ustalen spojnych dla catosci gminy.

W zakresie przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze plany miejscowe powinny
przeanalizowa¢ konieczno$¢ wytagczenia poszczegolnych obszarow. Zgodnie z zasadami
podanymi w czesci Il ,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow”, tereny wskazane w Studium nalezy rozumie¢ jako maksymalny zasieg
zainwestowania.

W zakresie przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne nie przewiduje sie znaczacych
zmian i wylgczania duzych obszaréw lesnych z produkcji lesnej. Wyjatek stanowig tereny
zwigzane z istotnymi celami spotecznymi, tj. infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
uporzgdkowanie stanu wylgczen itp.
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CZESC X
OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Samorzad ma ustawowy obowigzek prowadzenia polityki zréwnowazonego rozwoju.
W zwigzku z tym w ,Studium” zaleca sie sporzadzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla terenu catej gminy. Zaleca sie, aby granice
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmowaly swoim zasiegiem cate
jednostki osadnicze, co pozwoli na spdjne zapisy obejmujace poszczegdlne obreby.

Obszary wymagajgce sporzadzenia planow:

tereny, dla ktérych wymédg sporzadzenia plandw wynika z przepiséw szczegoélnych;

tereny wskazane dla nowej zabudowy o dowolnej funkcji - wymagajgce zgody
ministra lub wojewody na wytgczenie gruntow rolnych z produkcji rolnej;

tereny przysziej eksploatacji surowcéw naturalnych;

tereny obejmujace obszary, na ktorych przewiduje sie realizacje programoéw
zawierajgcych zadania rzgdowe i samorzadowe stuzacych realizacji ponadlokalnych
i regionalnych celéw publicznych (omowione w czesci VII niniejszego opracowania);
tereny, na ktérych przewiduje sie realizacje lokalnych celéw publicznych: drég (np.:
obwodnicy Solnik Wielkich oraz Bierutowa), obiektéw ustug administracji, zdrowia,
oswiaty, kultury, sportu, wypoczynku, zieleni publicznej oraz urzadzen infrastruktury
technicznej nie lezacych w granicach pasa drogowego (np.: projektowanego
gazociagu, oczyszczalni sciekow);

wszystkie rezerwy terenowe oznaczone na rysunku ,Studium” - na zasadach
okreslonych w czesci Il niniejszego opracowania.
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CZESC XI ,
OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. OBSZARY NARA ZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZ|

Ochrone ludzi i mienia przed powodzig oraz suszg realizuje sie w szczegolnosci przez:

- zachowanie i tworzenie wszelkich systemow retencji wod, budowe i rozbudowe
zbiornikbéw retencyjnych, zbiornikbw przeciwpowodziowych (w tym zbiornikbw suchych)
oraz polderoéw przeciwpowodziowych;

- racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych,
a takze sterowanie przeptywami wod;

— funkcjonowanie systemu ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami zachodzacymi
w atmosferze oraz hydrosferze;

- ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terenéw
zalewowych, budowanie oraz utrzymywanie watdéw przeciwpowodziowych, a takze
kanatow ulgi.

Powyzsze zalecenia na terenie gminy Bierutow sa realizowane w ,Studium” przede
wszystkim poprzez ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy na terenach zagrozonych
zalewaniem wodami powodziowymi, ograniczeniem wprowadzania funkcji mogacych
utrudni¢ lub uniemozliwi¢ ochrone przed powodzig oraz wspétprace z sasiednimi gminami
w zakresie monitoringu i wczesnego ostrzegania.

W ramach ochrony przeciwpowodziowej gminy Bierutow studium wskazuje lokalizacje
zbiornika przeciwpowodziowego w sgsiedztwie rzeki Widawy, na potudniowy-wschéd od
miasta Bierutowa.

Tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi przedstawiono na rysunku ,Studium”.

2.  OBSZARY NARA ZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Bierutdw nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania
sie mas ziemnych.

CZESC XI|
OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF
OCHRONNYCH

Na terenie gminy Bierutdw nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady w zwigzku z czym nie
okresla sie zasad ochrony.
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CZESC XllI ,
OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na terenie gminy zasadniczo nie wystepujg wieksze tereny wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywacji. Wyjatek stanowig obszary:

» skladowiska odpadow

Istniejace gminne wysypisko $mieci zlokalizowane w poétnocnej czesci miasta Bierutow
obecnie nalezy poddac rekultywacji - zaleca sie kierunek zielen urzadzona. Szczegoétowe
zasady zagospodarowania powinny zosta¢ okreslone na etapie planu miejscowego.

» zespotow urbanistycznych

Na terenie miasta Bierutow znajdujg sie obszary wymagajace rehabilitacji i przeksztatcen
w kierunku tworzenia przestrzeni uspotecznionej o wysokich walorach architektoniczno-
estetycznych. W szczegdllnosci dotyczy to przestrzeni zabytkowej czesci miasta - rynku
i jego terendéw przylegtych, ktore poprzez dziatania rehabilitacyjne powinny sta¢ sie
wizytdwka miasta i gminy Bierutow.

e zabudowy przemystowej i ustugowej

W gminie Bierutow istniejg tereny produkcyjne wymagajace przeksztatcen. W szczegolnosci
dotyczy to obszaréw, na ktérych zlokalizowana jest zabudowa po bylych panstwowych
zaktadach gospodarki rolnej oraz terenu po bylej cukrowni zlokalizowanej we wschodniej
czesci miasta Bierutow. Ww. tereny nalezy przeksztatca¢ zgodnie z kierunkami okreslonymi
w czesci Il niniejszego opracowania.

» eksploatacji powierzchniowe]

Na terenie gminy Bierutow obecnie wymaga przeksztatcen teren po eksploatacji w Stroni, dla
ktorego wyznacza sie przyrodniczy kierunek rekultywacji (z docelowg funkcjg rolno-lesna).

CZESC XIV
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF
OCHRONNYCH

Na terenie miasta i gminy Bierutbw wystepujg tereny zamkniete tj. tereny komunikaciji
kolejowej. Zgodnie z przepisami odnoszacymi sie do terendbw zamknietych, w studium
wyznaczono granice tych obszaréw. Jednoczesnie wskazano postulowane kierunki rozwoju.
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