R. S. STUDIO sp. Z o0.0. mgr inz. arch. Rafat Schoidy

BIURO: KAMIEN, UL. BURSZTYNOWA 103
55-095 MIRKOW K/WROCLAWIA
TEL. 71-724-59-59; FAX: 71-791-63-76;
NIP: 896-154-19-65; REGON: 360-880-427

K R S : O 0 0 0 55 2 2 4 0
INTERNET: www.rsstudio.com.pl
POCZTA: biuro@rsstudio.com.pl

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MPZP ZBYTOWA 4

projekt

UCHWALA NR......conrrirrinsssssssssssannns
RADY MIEJSKIEJ W BIERUTOWIE

OPUBLIKOWANA W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
ZDNIA ..., POZ. ...

OPRACOWANIE:

ZESPOL PROJEKTOWY PRACOWNI "R.S.STUDIO"
pod kierunkiem mgr inz. arch. Rafata Schmidta

Bierutéw, pazdziernik 2020 r.



1.

projekt
UCHWALANR........coverrrnee.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP ZBYTOWA 4, obejmujacego obszar w obrebie Zbytowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) w nawigzaniu do uchwaty nr XXXVI/323/17 Rady
Miejskiej w Bierutowie z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MPZP ZBYTOWA 4, obejmujgcego obszar we wsi Zbytowa, stwierdzajac
jednoczes$nie, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bierutdw, uchwalonego uchwatg Nr XLV/389/10 z dnia 29 kwietnia 2010 r. ze
zm., Rada Miejska w Bierutowie uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar we wsi Zbytowa -
MPZP ZBYTOWA 4, ktorego obowiagzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejszg uchwate;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestyciji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadar wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, ktorego obowigzujace ustalenia okreslono w legendzie;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumiec linie, ktdrej nie przekroczg Sciany

projektowanego budynku lub podpory konstrukcyjne wiat, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych oraz zigczy kablowych,
dla ktdrych ze wzgledu na charakter zainwestowania dopuszcza sie dowolng lokalizacje na dziatce - z
uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, wiasciwych dla danego rodzaju inwestycii,

b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja sie pod ziemig, dla ktorych dopuszcza sie dowolng
lokalizacje na dziafce - z uwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegélnosci dotyczacych
odlegto$ci stosowanych w budownictwie,
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c) warstw ocieplenia budynkdw,

d) czesci konstrukeyjnych budynku lub wiat wystajacych przed elewacje - z zastrzezeniem, iz bedg
Zlokalizowane na drugiej lub wyzszej kondygnacji nadziemnej i jednoczes$nie nie przekroczg
okre$lonej w planie miejscowym linii zabudowy o wiecej niz 2 m,

e) podjazdéw dla niepetnosprawnych, pochylini oraz schodéw do budynku, dla ktérych dopuszcza sie
odstepstwo maksymalnie 1,2 m;

5) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé niezaliczang do inwestycji
ucigzliwych dla Srodowiska - zgodnie z zasadami okre$lonymi w aktualnych przepisach prawa, w
szczegolnosci dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub dla ktdrej
przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na Srodowisko;

6) URZADZENIACH | OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace
mozliwo$¢ prawidtowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem terenu, w szczegdlnosci:
garaze, wiaty, silosy, pomieszczenia gospodarcze, obiekty matej architektury - na zasadach okreslonych w
§3, §4, §5i §6 niniejszej uchwaty;

7) OTWARTYCH TERENACH ROLNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne, na ktérych obowigzuje
zakaz zabudowy;

8) ZAKAZIE ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ wykluczenie mozliwo$ci lokalizacji budynku lub zespotu
budynkéw na danym terenie;

9) OBStUDZE KOMUNIKACYJNEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojécia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidtowej obstugi komunikacyjnej nieruchomoéci, w szczegdlno$ci: place
manewrowe, miejsca parkingowe, Sciezki rowerowe i chodniki;

10) WYSOKOSCI ELEWACJI - nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy wysoko$¢ zabudowy w
odniesieniu do budynkéw rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odlegtos¢ od projektowanej
powierzchni gruntu w najnizej potozonej czesci budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub
najwyzszego elementu dachu bez anten, komindw, z zastrzezeniem, iz w przypadku okre$lania ilosci
kondygnacji podany parametr nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

11) SZEROKOSCI ELEWACJI - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng odlegtosé pomiedzy
skrajnymi $cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem.

ROZDZIAL 2
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY
- USTALENIA OGOLNE

§3.

1. Ustalenia dla istniejacej zabudowy nie spetniajacej poszczegdlnych parametrow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 3 niniejszej uchwaly:

1) w zakresie wskaznika intensywnos$ci zabudowy dopuszcza sie utrzymanie istniejacych parametréw a w
przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogéw, wiasciwych dla danego rodzaju
inwestycji dopuszcza sie zwiekszenie istniejgcego parametru o maksymalnie 10%;

2) w zakresie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dopuszcza sig utrzymanie
istniejgcych parametrow a w przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow,
wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji dopuszcza sig zwiekszenie istniejacego parametru o
maksymalnie 10%;

3) w zakresie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sig utrzymanie
istniejgcych parametrow a w przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow,
wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji dopuszcza sie zmniejszenie istniejacego parametru o
maksymalnie 10%;

4) w zakresie maksymalnych gabarytéw zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej szerokosci i
wysoko$ci obiektow.
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2. O ile ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terendw, zawarte w rozdziale 3 nie stanowia
inaczej, na calym obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace zasady:

1)

przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajgce z
uniwersalnego projektowania, w szczegdélnosci stuzgce zapewnieniu dostepnosci architektonicznej osobom
ze szczegllnymi potrzebami;

w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na
rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowaé
odpowiednie odlegtosci;

wprowadzenie kondygnacji podziemnych dopuszcza sie dla wszystkich budynkéw za wyjatkiem
nieruchomo$ci potozonych w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig okre$lonym na rysunku planu
miejscoweqo;

w zakresie maksymalnej wysokosci dla wszystkich obiektow nie bedgcych budynkami ustala sie:

a) dla obiektow infrastruktury technicznej - 14 m,

b) dla pozostatych obiektow - 6 m;

w zakresie miejsc do parkowania ustala sie:

a) dlazabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,

b) dla ustug dodatkowo - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni obiektow lub ich czesci
wskazanych na ustugi,

c) do ogolnej liczby miejsc parkingowych, wlicza sie miejsca urzadzone wokdt obiektow, a takze
Zlokalizowane w garazach,

d) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja,

e) w ramach wymagane;j ilosci miejsc parkingowych okreslonych powyzej nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:
— 1 stanowisko — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 6-15;
— 2 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 16-40;

f)  powyzsze wspotczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepiséw
odrebnych, dla ktérych nalezy stosowa¢ zasady okre$lone w ww. przepisach;

powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

w obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa oraz infrastruktura techniczna wymagajaca
rehabilitacji.

ROZDZIAL 3

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY - PRZEZNACZENIE

TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§4.

1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 5 niniejszej
uchwaly, zawierajagcym szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MN/U 1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obstugg komunikacyjna oraz zielenia,

b) ustugi nieucigzliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstugg
komunikacyjng oraz zielenig;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ istniejace zagrozenie powodziowe,
b) dla nowej zabudowy lokalizowanej w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%:
— poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw nalezy wynies¢ ponad poziom wéd
powodziowych,
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— nalezy stosowa¢ wodoodporne materiaty, zabezpieczy¢ wszelkie instalacje i przytacza przed
uszkodzeniem w czasie zalania oraz mozliwo$cig przemieszczania sie,
c) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sie tylko w formie budynkdw wolno stojacych lub
budynkéw w zabudowie blizniaczej,
d) gabaryty budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych:
—  wysokos¢ elewacji - maksymainie 9 m,
— szeroko$¢ elewacji réwnolegtej do gtdwnej kalenicy dachu - maksymalnie 20 m,
— szeroko$¢ elewacji prostopadtej do gtownej kalenicy dachu - maksymalnie 9 m,
e) gabaryty pozostatych budynkow:
—  wysokos¢ elewacji - maksymalnie 7 m,
— szeroko$¢ elewacji réwnolegtej do gtdwnej kalenicy dachu - maksymalnie 20 m,
— szeroko$¢ elewacji prostopadtej do gtownej kalenicy dachu - maksymalnie 9 m,
f)  powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;,
g) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,40,
i) parametry dachu budynkoéw:
— dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia 38°- 45° bez mijajacych sie potaci,
— dach kryty dachowka ceramiczng lub betonowg - w kolorze matowym ceglastym,
j)  obstuga komunikacyjna - poprzez droge wewnetrzng KDW 1 oraz z drog sasiadujacych z terenem
MN/U 1,
k) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych:
— 900 m2 dla zabudowy mieszkaniowej,
— 1500 m2 dla ustug.

3. Wyznacza sig¢ teren rolniczy - otwarty, oznaczony na rysunku planu symbolem R1, dla ktdrego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: otwarte tereny rolnicze;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie terenu zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych,
b) na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

ROZDZIAL 4 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§5.

1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 5 niniejszej
uchwaly, zawierajacym szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDW 1,
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, tj. nie mniej niz 6 m,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,
c) W obrebie skrzyzowan obowigzujg narozne $cigcia linii rozgraniczajacych - tréjkat widocznosci o
wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,
d) wliniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie ponadto:
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— lokalizacje elementdw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow,
Sciezek rowerowych, miejsc parkingowych,

— lokalizacje zieleni w formie paséw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,

— lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacje obiektéw matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drég.

§6.

Dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieci dystrybucyjnych i urzadzen infrastruktury technicznej na
calym obszarze objetym planem miejscowym - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa.

Powiazanie z zewnetrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okresSlonymi w
niniejszym paragrafie.

Na obszarze objetym planem miejscowym w zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii wyklucza sie lokalizacje:

1) urzadzen i instalacji wykorzystujacych energie wiatru,

2) urzadzen i instalacji wykorzystujacych biogaz rolniczy,

3) instalacji odnawialnego zrdta energii 0 tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 50 kW albo
0 mocy osiggalnej cieplnej w skojarzeniu wigkszej niz 100 kW.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w
wode:
1) ustala sie¢ zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego - po rozbudowie,

2) dopuszcza sig ujecia wlasne - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa w szczegélnosci
przepisow dotyczacych jako$ci wody przeznaczonej do spozycia.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w energie elektryczna:

1) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng - z istniejacej i planowane;j sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, z zastrzezeniem iz, budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej
$redniego i niskiego napiecia nalezy realizowa¢ w formie podziemnych linii kablowych, przy czym ww.
budowa nie moze powodowaé nowych ograniczen w zabudowie | zagospodarowaniu nieruchomosci
wskazanych do zainwestowania;

2) dopuszcza sie korekte przebiegu istniejacych kablowych i napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
przy czym lokalizacja przewoddw nie moze powodowaé¢ nowych ograniczen.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w energie cieplng - ustala sie ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych w
odpowiednich przepisach prawa, w szczegélnosci dotyczacych ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatac;ji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz -
- na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje zbiorcza sie¢ gazowa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
unieszkodliwianiem odpadéw ustala sie¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadéw - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
Sciekow:
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10.

1.

1) ustala sie docelowo system grupowego odprowadzenia $ciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni $ciekdw -
po rozbudowie,

2) dopuszcza sig inne rozwigzania okreslone w odpowiednich przepisach prawa, w szczegolnosci: szczelne
zbiorniki bezodptywowe oraz indywidualne oczyszczalnie Sciekdw realizowane na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, z zastrzezeniem pkt. 3,

3) w granicach obszaréw szczegoinego zagrozenia powodzig nalezy przestrzega¢ zasad okreslonych
w aktualnych przepisach prawa w szczegolnosci zakazuie sie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni
$ciekdw, a szczelne zbiorniki bezodptywowe powinny posiadac rozwigzania zabezpieczajace przed
zalaniem wodami powodziowymi oraz przedostawaniem sie $ciekdw do $rodowiska gruntowo-wodnego.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych ustala si¢ system kanalizacji deszczowej, w tym
przeksztalcenie istniejacych rowéw w kanalizacje deszczowa lub inne rozwiazania okreslone w
odpowiednich przepisach prawa, w szczegélnosci odprowadzenie woéd opadowych na teren wiasny - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
telekomunikacja dopuszcza sie¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak réwniez
z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegélnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga
powodowaé koniecznosci wprowadzenia ograniczen w szczegolnosci zakazu zabudowy w terenach
wskazanych do zabudowy.

ROZDZIAL 5
ZASADY OCHRONY S'RODOV\{ISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, A TAKZE ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody.

§8.

W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - Q 1% i obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig - Q 10%, nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa;

2) ochrone przed hatasem - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN/U, jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) w obszarze potozonym w strefie 150 m od cmentarza wszystkie budynki korzystajace z wody do picia i
potrzeb gospodarczych potozone w granicach strefy 150 m od cmentarza powinny by¢ podtaczone do sieci
wodociggowe;j.

§9.

W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych, a takze zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, ktra stanowi jednoczesnie obszar historycznego uktadu
ruralistycznego oraz obszar ujety w wykazie zabytkdw, dla ktérej obowigzujg nastepujace zasady:
a) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, w tym zachowac,
historyczny sposob zagospodarowania nieruchomosci, zabudowe o zachowanych walorach
kulturowych,
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b) obiekty o warto$ciach zabytkowych poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu,

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

d) obowigzujq dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

e) nalezy preferowac te inwestycje, ktdre stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i obszaru,

f)  przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych
wymaga sie nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejgcego obiektu - po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejacg czescig (nie dotyczy obiektow
dysharmonijnych),

g) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji. rozplanowania, skali, uksztattowania bryty
(zwarte bryty, na planie prostokata), w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru,
uzytych form architektonicznych, podziatéw architektonicznych, artykulaciji elewacii, podziatow
otwordw okiennych i drzwiowych, zastosowanej kolorystyki oraz materiatéw wykorczeniowych oraz
przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

h) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatéw, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz
stosowania tworzyw typu siding oraz blachy trapezowej jako materiatéw oktadzinowych; nalezy
stosowaé kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkéw (np. w
gamie bieli, bezu, koloréw piaskowych, z wykluczeniem jaskrawych barw i kontrastowych zestawien),

i) wyklucza sie mozliwos¢ lokalizowania konstrukcji wiezowych, dominant przestrzennych oraz
elementdw kubaturowych stanowigcych konkurencje wobec waloréw widokowych panoramy
miejscowosci oraz nie harmonizujacych z krajobrazem kulturowym miejscowosci,

i) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposéb
uwzgledniajacy zachowanie wartosci walordw krajobrazowych i ochrone krajobrazu kulturowego,

k) zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energi,

[)  wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych -
linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé jako kablowe,

m) zagospodarowanie terenu winno uwzgledniac istniejace zagrozenie powodziowe;

2) strefe ,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, stanowigca jednoczesnie obszar
ujety w wykazie zabytkéw archeologicznych. Dla planowanych w granicach strefy zamierzen
inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymaog przeprowadzenia badan
archeologicznych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa;

3) ochrone obiektoéw ujetych w wykazie zabytkéw, dla ktorych obowiazujg nastepujace zasady:
a) naobszarze objetym planem miejscowym wystepujg nastepujace obiekty ujete w wykazie zabytkdow:
—  zespdt zabudowy mieszkalno-gospodarczej, Zbytowa 60 - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 1,
—  zespdt zabudowy mieszkalno-gospodarczej, Zbytowa 61 - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 2,
b) w wyzej wymienionych zabytkowych obiektach obowigzujg nastepujace zasady:
— nalezy zachowac bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane, w tym rodzaj , typ i kolor pokrycia dachowego,
— utrzymac, a w przypadku zniszczonych fragmentach odtworzy¢ zniszczony detal architektoniczny,
— nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw w elewacji zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynkdw,
— nalezy utrzyma¢ lub odtworzy¢ oryginalny charakter stolarki okiennej i drzwiowej,
— nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,
— stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do oryginalnych, tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych; zakazuie sie stosowania oktadzin
$ciennych typu ,siding”,
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— elementy instalacji technicznych nalezy projektowac i montowa¢ z zachowaniem warto$ci
zabytkowych obiektow.

] ROZDZIAL 6 )
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§10.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1)  szerokoci frontow dziatek:
a) dlaterenu oznaczonego symbolem MN/U 1- nie mniej niz 25 m,
b) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne - nie mniej niz 1 m,
2) powierzchnia dziatek:
a) dlaterenu oznaczonego symbolem MN/U 1 - nie mniej niz 900 m? dla zabudowy mieszkaniowej i
1500 m? dla ustug,
b) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i leSne - nie mniej niz 1 m,
3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) dlaterenu oznaczonego symbolem MN/U 1 od 75 do 90 stopni,
b) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne dopuszcza sie od 20 do 90
stopni.

ROZDZIAL 7
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§11.

1. Stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 30 %.

2. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenéw
uznanych za przestrzen publiczng;

2) granic i sposobow zagospodarowania: terendw gérniczych, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terenéw i obszardw;

3) zasad ochrony dobr kultury wspdtczesne;j - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach
opracowania;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

ROZDZIAL 8
USTALENIA KONCOWE

§12.
1. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Bierutowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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