UZASADNIENIE
do uchwaly ......ccocvverrennee. Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 2020 r.

Zgodnie z uchwatg nr XXXVI1/323/17 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar we wsi Zbytowa
MPZP ZBYTOWA 4, Burmistrz Bierutowa przystapit do opracowania projektu planu.

W toku procedury Burmistrz wyznaczyt termin sktadania wnioskow do 26 listopada 2018 r. W ustawowym terminie nie
wplynat zaden wniosek. Stanowisko Burmistrza zwigzane z etapem wnioskow zostato podjete dnia 04.03.2019r.

Teren nie wymaga wystapienia 0 zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze ze wzgledu na
to, iz tereny wskazane na cele nierolnicze zaprojektowano na gruntach rolnych klasy IV i V. Obszar gruntow klasy Il
zostat wskazany na tereny rolnicze - otwarte.

Projekt migjscowego planu, po otrzymaniu wymaganych uzgodnien i opinii, zostaje wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 08.10.2020 r. do 10.11.2020 r. Dyskusje publiczng zaplanowano na dzier 06.11.2020 r. Uwagi mozna
sktada¢ w terminie do 27.11.2020 r.

Rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu migjscowego planu .............cooceeevervennenee
Skierowanie projektu miejscowego planu do Rady Miejskiej w celu uchwalenia ..............

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mpzp Zbytowa 4 pozwoli na zabudowe
mieszkalno-ustugowa, co zwigkszy oferte dziatek budowlanych na rynku nieruchomos$ci przyczyniajac sie do
Sciggniecia do gminy nowych mieszkancow, pozwalajac im jednoczesnie na lokalizacje ustug. Pozwoli to na
efektywniejsze wykorzystanie infrastruktury technicznej (istniejacej i planowanej). Ponadto plan tworzy przejrzyste
warunki  zagospodarowania terenow pozwalajgce na realizacje polityki przestrzennej zawartej w  Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu nalezy uzna¢ za uzasadnione.

Jednocze$nie w nawigzaniu do art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.), mowigcego o obowigzku dotaczenia uzasadnienia zawierajacego
informacje o udziale spoteczerfistwa w postepowaniu oraz o sposobie rozpatrzenia wnioskdw i uwag zgtoszonych,
przedstawia sie nastepujace informacie:

1) na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXV1/323/17 Rady Miejskiej w Bierutowie
z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar we wsi Zbytowa MPZP ZBYTOWA 4, po podaniu do publicznej
wiadomosci informacji o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do dnia
26 listopada 2018 r., w ustawowym terminie wptynat jeden wniosek. Stanowisko Burmistrza dotyczace wnioskow
zostato podjete dnia 04.03.2019r.

2) na podstawie art. 46 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko sporzadzono prognoze oddziatywania na
Srodowisko do projektu miejscowego planu mpzp Zbytowa 4, a zakres merytoryczny prognozy przyjeto zgodnie z
art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

3) na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w ustawowym terminie
WPlYNeto ..o uwag, ktére zostaty przez Burmistrza Bierutowa rozstrzygniete stanowiskiem z dnia
_..2020r.

W zwigzku w powyzszym stwierdza sie, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego niewielka cze$¢ wsi Zbytowa - mpzp ZBYTOWA 4,
zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu - zgodnie z wymogami ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko.



Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢ nastepujace
informacje:

1)

Wymagania tadu przestrzennego zostaty zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie uksztattowanie

przestrzeni, w szczegolnosci terendw wskazanych do zainwestowania, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz

uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

« uwarunkowania, w szczegdlnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi ztozone do planu, opinie i
uzgodnienia oraz ustalenia Studium;

»  wymagania funkcjonalne, w szczegdlnosci istniejace powigzania przestrzenne oraz potrzeby lokalnej
spofecznosci.

Wymdg zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu zwartych komplekséw terenéw zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej z niezbedng komunikacjg wraz z okresleniem ograniczen przestrzennych fj. linie

zabudowy, strefy konserwatorskie i srodowiskowe oraz poprzez okreSlenie w czesci tekstowej precyzyjnych

regulacji dotyczacych zasad i sposobu ksztattowania zabudowy. Ww. elementy zostaly pozytywnie uzgodnione z

wiasciwymi organami okre$lonymi w aktualnych aktach prawa.

Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez m.in..:

»  wskazanie na rysunku planu zwartych obszarow, na ktorych dopuszcza sie zabudowe wraz z liniami
zabudowy i jednoczesnie okre$lenie w tekscie uchwaty precyzyjnych zasad ksztattowania zabudowy;

* wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaty szczeg6towych zasad ochrony krajobrazu kulturowego.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Wymogi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych zostaty

uwzglednione poprzez m.in.:

e wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaly szczegétowych zasad ochrony srodowiska i przyrody;

e sporzadzenie prognozy oddziatlywania na Srodowisko, ktéra szczegdtowo analizuje zagadnienia w
przedmiotowym zakresie.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia oraz zgody wiasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéw kulturowych, a takze zasad ksztattowania

krajobrazu zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

« wprowadzenie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, ktéra stanowi jednoczes$nie obszar historycznego uktadu
ruralistycznego oraz obszar ujety w wykazie zabytkow,

»  wprowadzenie strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, ktéra stanowi
jednoczes$nie obszar ujety w wykazie zabytkow,

*  wprowadzenie ochrony obiektow ujetych w wykazie zabytkow.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organow wymienionych w ustawie.

Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami

zostaly uwzglednione poprzez m.in.:

«  zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedza, zasadami bezpieczenstwa oraz w zgodzie z
zasadami uniwersalnego projektowania;

*  wprowadzenie zasad dotyczacych lokalizacji miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

« wprowadzenie zasad dotyczacych dostepnosci budynkéw, w szczegoinosci podjazdow dla osob
niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku,

«  wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajgcych negatywny wptyw inwestyciji na zdrowie i bezpieczenstwo;

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostata uwzgledniona poprzez m.in..:

» analize ekonomiczna i na jej podstawie wskazanie do zabudowy zwartych obszaréw, wzdiuz istniejgcych
drog, istniejacego i planowanego zainwestowania, tj. dla ktorych budowa infrastruktury drogowej i
technicznej bedzie najbardziej ekonomicznie uzasadniona;

» ograniczenie kosztow wynikajacych z rozproszenia zabudowy.

Prawo wtasno$ci zostato uwzglednione poprzez m.in.:
*  mozliwos¢ sktadania wnioskow;



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

*  niewskazywanie inwestycji publicznych na terenach oséb prywatnych;
e przeprowadzenie postepowania przy udziale spoteczenstwa z uwzglednieniem w szczegéinosci mozliwosci
sktadania wnioskéw oraz mozliwosci sktadania uwag w ramach wytoZenia do wgladu publicznego.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez unikanie zapiséw mogacych
stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spetnienie wymogow zostato potwierdzone brakiem uwag ze strony
wiasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb

lokalnych spoteczno$ci, w szczegélnosci poprzez:

«  okre$lenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
drogowej i technicznej

*  rozszerzenie terendw mieszkaniowo-ustugowych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in.:
«  wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej.

Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczefstwa w pracach nad

przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaty spetnione poprzez m.in.:

»  podanie do publicznej wiadomosci informacii o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwosci
sktadania wnioskow;

*  sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko do projektu planu;

»  zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostepu do informacji dotyczacych procedury planistycznej;

e wdalszej czesci zostanie:

e podanie do publicznej wiadomosci informacji o wytozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z
prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz 0 mozliwosci sktadania uwag,

e podanie do publicznej wiadomosci informacji o dyskusiji publicznej dotyczacej przyjetych rozwigzan
zawartych w projekcie planu.

Potrzeby w zakresie ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci zostaty spetnione poprzez m.in.:

e poszanowanie zasad dotyczacych niezbednej retencji i ochrony wod:;

«  okre$lenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem ludnosci w wode.

Interes publiczny i interesy prywatne zostaly uwzglednione poprzez szczegblowg analize uwarunkowan
istniejacych na tym terenie (ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych, w szczegéino$ci istniejacego planu
miejscowego) oraz wnioskow instytucji ztozonych do planu. Na ich podstawie zostat okreslony zasieg
planowanego zainwestowania. Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz
prognoze skutkéw finansowych. Dodatkowo umozliwiono sktadanie wnioskéw i uwag.

Dazenie do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez lokalizowanie nowej
zabudowy w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu zostato uwzglednione poprzez takie uksztattowanie struktury
przestrzennej, ktore uwzglednia i opiera cate zatozenie inwestycyjne o juz istnigjacy system komunikacyjny, fj.
drogi publiczne (powiatowe i gminne).

Wymédg zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
zostat spetniony poprzez zapisy planu miejscowego zawarte w rozdziale 4 uchwaty, umozliwiajace lokalizacje
elementdw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlno$ci: chodnikdw i $ciezek rowerowych.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, zostato uwzglednione poprzez objeciem planem obszaru potozonego w granicach
istniejacej jednostki osadniczej. W drugim etapie dokonano analizy nastepujacych uwarunkowan:

»  pofozenia jednostki w niedalekim sasiedztwie miasta Bierutow i Ole$nica,

e polozenia w sagsiedztwie istniejgcego zainwestowania,

«  stworzenie mozliwosci dalszego rozwoju jednostki osadniczej,

e polozenia, nie kolidujacego z formami ochrony przyrody,



17)

18)

19)

«  zasiegu terendw wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktéry wigze organy gminy, ij.
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z wynikami ww. analizy wykazujacej na brak dostatecznej ilosci terendw pod tego rodzaju inwestycje,

wskazano dodatkowe tereny, przy czym za gtéwne przestanki uznano:

*  polozenie w istniejgcej jednostce osadniczej;

»  Zzasieg okreslony w Studium,

«  stosunkowo fatwy dostep do istniejacych sieci infrastruktury technicznej i drogowej.

W granicach opracowania istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obreb
Zbytowa. Jest to plan uchwalony w 2002 roku, ktory ulegt dezaktualizacji. Wedtug analiz, o ktorej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy - przy sporzadzaniu nowych plandw miejscowych, przyjmuje sie, ze wystarcza niewielkie
zmiany planéw, w tym kontynuacja prac nad podjetymi juz uchwatami, sporzadzane w odniesieniu do
sktadanych wnioskow oraz biezacych potrzeb inwestycyjnych. Uchwalenie mpzp Zbytowa 4 nalezy uznac za
zasadne i zgodne z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy. Uchwata Rady Miejskiej w
Bierutowie, o ktérej mowa w art. 32, ust. 2 zostata podjeta dnia 19 grudnia 2019 roku.

Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione poprzez:

o okre$lenie w zakresie wtasciwym dla planu miejscowego zasad zagospodarowania stuzacych zapewnieniu
dostepnosci (w szczegolnosci architektonicznej) osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

« udostepnienie informacji o opracowaniu w sposob okreslony przez wiasciwe przepisy, w szczegolnosci
dotyczace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

Wptyw przyjetej uchwaly na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy nalezy rozwazy¢ w wielu
aspektach. Przede wszystkim przyjecie planu umozliwi rozwdj przestrzenny miejscowosci oraz rozwéj na tym
obszarze sektora ustugowego oraz poszerzenie terendw mieszkaniowych, a co za tym idzie zwigkszenie
wptywdw podatkowych w skali makro (krajowej) oraz w skali gminy. Uchwalenie planu nie skutkuje koniecznoscig
sfinansowania ze strony gminy niezbednej infrastruktury technicznej, gdyz istniejace uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce w celu realizacji zamierzonej inwestycji (szczegblowe analizy ww. zagadnienia zawarto w
prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do tworzonego planu).



