UCHWALA Nr XXX1/256/ 09
RADY MIEJSKIEJ w BIERUTOWIE
z dnia 26 lutego 2009r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta i Gminy Bierutow na lata 2009-2014.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym( Dz.U z 2001r. Nr 142,p0z.1591 ze zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt.1 i ust. 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz.266 ze zm.) Rada Miejska w
Bierutowie uchwala , co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPIS OGOLNY

§1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2009 — 2014 jest
tworzony z uwzglednieniem jego wielkosci, potrzeb remontowych i wysokosci wydatkow z
tym zwiazanych , planowanej sprzedazy, zasad polityki czynszowej , zasad zarzadzania ,
zrédet finansowania oraz innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem.

) ROZDZIAL 1T
PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

§ 2.

1. Na gminny zas6b gminy sktada si¢ 497 lokali mieszkalnych o powierzchni 24.562,03 m?
w tym 11 lokali socjalnych o powierzchni 278,24 m? i sa one zlokalizowane w 168
budynkach . W 73 budynkach stanowiacych 100% wiasnosci gminy znajduje si¢ 231 lokali

( wtym 10 socjalnych ), a w 95 budynkach , w ktorych zawiazane sq wspdlnoty
mieszkaniowe z udziatem Gminy — 266 lokali (w tym 1 socjalny ).

2. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Bierutow w latach
2009 — 2014 uwzglednia sprzedaz lokali mieszkalnych.

Prognoze t¢ przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1 — prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Bierutow.

Zasoéb
mieszkaniowy Lata

31.12.2009 |31.12.2010 |31.12.2011 |31.12.2012 {31.12.2013 | 31.12.2014
og6tem zasdb 497 460 435 410 385 360
mieszkaniowy, w
tym:
lokale mieszkalne 486 449 424 399 374 349
lokale socjalne 11 11 11 11 11 1"
liczba sprzedanych 25 25 25 25 25 25
lokali mieszkalnych




§ 3.

1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy ( budynki w 100% komunalne )
przedstawia tabela nr 2, uzalezniony jest on od wieku budynkéw, wykonanych w przesziosci
remontoéw oraz biezacego utrzymania.

2. Uzyte w tabeli nr 2 okreslenia oznaczaja:

1) stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontéw , wymagane
wykonywanie robdt majacych na celu utrzymania sprawnosci technicznej elementow
budynku — konserwacja. :

2) stan Sredni — zadawalajacy , elementy konstrukcji sa w dobrym stanie , natomiast inne
elementy budynku, nalezy naprawic¢ lub wymieni¢ , wymagany okresowy remont elementow
budynku, ktéry ma celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie budynku
we wlasciwym stanie technicznym — naprawa biezaca.

3) stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy budynku , wymagany remont polegajacy na
wymianie co najmniej jednego elementu budynku — naprawa gtéwna.

Tabela nr 2. prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Bierutow.

Liczba budynkow lata

Komunalnych w tym |31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2011]31.12.2012 { 31.12.2013 | 31.12.2014
o stanie

technicznym 73 71 70 69 68 65
Dobrym 4 5 6 7 7 6
Srednim 45 44 43 43 43 42
niezadowalajacym |24 22 21 19 18 17

3. Powyzsza prognoza zostata opracowana w oparciu o planowane remonty budynkow
komunalnych oraz ich sprzedaz.

ROZDZIAL 1T
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI ZASOBU

§ 4.

1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdéw i lokali.

1) jednym z wazniejszych probleméw , ktére nalezy rozwiaza¢ w dziedzinie gospodarki
lokalowej , jest zly stan techniczny budynkéw i znajdujacych sie w nich lokali mieszkalnych.
W duzej mierze stan ten wynika z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez zuzycia na
skutek wieloletniego eksploatowania przy braku wystarczajacych srodkéw na remonty
kapitalne. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Bierutéw
znajduja si¢ w wigkszosci w budynkach wybudowanych przed 1939r. Analizujac potrzeby
finansowe oraz zakres niezbednych robdt budowlanych wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw mieszkalnych ( zalacznik nr 1 ) , wylania si¢ realny plan dziatania na najblizsze
lata .

2) W oparciu o analizg potrzeb oraz przewidywane srodki finansowe opracowany zostat
rzeczowy plan remontéw i modernizacji , gwarantujacy utrzymanie w stanie niepogorszonym
zasobow mieszkaniowych ( zatacznik nr 2 ).

3) Remonty czesci wspdlnych o znacznym zakresie robot w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych bedg realizowane na podstawie prawomocnych uchwat podjetych na
zebraniach, ktére odbywaja sie corocznie w I kwartale lub zlozonych w trakcie roku .
Realizacja tych rob6t odbywac sie bedzie po uprzednim zgromadzeniu niezb¢dnych $rodkow



~—

finansowych na funduszu remontowym. Wykonawcy prac wylonieni zostang w drodze
postgpowania przetargowego lub wskazani przez przedstawicieli wspdlnot mieszkaniowych.

ROZDZIAL IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ S.

Ustala si¢ prognozowang sprzedaz lokali.

1. Z wyjatkiem lokali socjalnych , wszystkie pozostate lokale stanowigce mieszkaniowy
zas6b gminny moga by¢ przeznaczone do sprzedazy.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla odrebna uchwata Rady Miejskiej w
Bierutowie w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnosé
Gminy.

3. Planowang wielko$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2009-2014 zawiera zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 6.

Ustala sie zasady polityki czynszowej, ktore stanowi¢ beda element wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Bierutow.

§7.
Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) zalokale mieszkalne;
2) zalokale socjalne;

§ 8.

1. Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu wediug
zalacznika nr 4 do uchwaly.

2. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa nie dotycza czynszu za lokale
socjalne.

§ 9.
Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacajg najemcy lokali stanowiacych

mieszkaniowy zas6b gminy.
§ 10.

Stawke bazowa czynszu miesigcznego za 1 m* powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz
Miasta i Gminy Bierutow.

§11.

Stawka czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi do 50% stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w zasobie komunalnym Miasta i Gminy Bierutow.



§ 12.

1. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujgcego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z zaltacznikiem nr 4 do uchwaty.
2. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysokos$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢
protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw wymienionych w ust. 1.

§ 13.

Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca w kasie wynajmujacego lub

na wskazany przez niego rachunek.
§ 14.

Zmiana stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta i Gminy Bierutéw nie
moze by¢ dokonywana cz¢s$ciej niz co 6 miesiecy.

N ROZDZIAL V1
SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI

§ 15.

1. Zarzadzanie budynkami, w ktérych nie wyodrebniono wlasnosci lokali, stanowiacymi
wlasno$¢ Miasta i Gminy Bierutow wykonywane jest przez zaklad budzetowy Miasta i
Gminy Bierutow — Rejon Budynkéw Komunalnych w Bierutowie.

2. Zarzadzanie budynkami , w ktérych wyodrebniono wlasno$¢ lokali wykonywane jest
przez zarzadcow posiadajacych licencj¢ zawodowa w oparciu o ustawe z dnia 24 czerwca
1994r. o wiasnosci lokali oraz inne obowigzujace ustawy, z uwzglednieniem woli wlascicieli
lokali w formie uchwat wspélnot mieszkaniowych.

o ROZDZIAL VII o
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ I WYSOKOSC
WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

§ 16.

1. Jako Zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje si¢:

- wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne
- wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe, garaze, pomieszczenia gospodarcze oraz z

dzierzawy terenow.

- dotacja przekazywana z budzetu gminy .
2. Dodatkowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢

a) Fundusze Unii Europejskiej ,

b) dotacje celowe z budzetu panstwa,

¢) kredyty na remonty i remonty termomodernizacyjne.
3. Wysokos¢ planowanych wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
gminy dotyczacych eksploatacji i zarzadu nieruchomoscia wspdlng oraz remontéw okresla

zalacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.



4. Na pokrycie kosztow zarzadu i utrzymania cze$ci wspdlnych nieruchomosci wlasciciele
uiszczaja zaliczki podlegajace rozliczeniu po zbilansowaniu kosztéw utrzymania
nieruchomosci w cyklach rocznych.

ROZDZIALVIII
POPRAWA WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJA GOSPODAROWANIA
ZASOBEM

§17.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta i Gminy Bierutow okresla si¢ ponizsze zasady jako priorytetowe:

1) Miasto i Gmina Bierutéw nie zapewnia mieszkan, a jedynie pomaga cztonkom wspélnoty
samorzadowej w ich wysitkach w uzyskaniu mieszkania , kierujac si¢ zasadami okreslonymi
w odrebnych przepisach
2) Miasto i Gmina Bierutow wspomaga finansowo dziatania zakltadu budzetowego - Rejonu
Budynkéw Komunalnych, ktérych celem jest przeprowadzanie remontéw istniejacego
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Bierutéw
3) Miasto i Gmina Bierutéw dazy do dokonania sprzedazy wszystkich lokali w budynkach
bedacych wlasnoscig Miasta i Gminy Bierutow.

4) Nie przewiduje si¢ w calym okresie obowigzywania wieloletniego programu , zamian
lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali gdyz nie planuje si¢ kompleksowych
remontdw wymagajacych czasowego wykwaterowania mieszkancow.

ROZDZIAL IX
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 18.

Traci moc uchwata nr XXIV180/2008 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 26 czerwca 2008r.
w sprawie zasad polityki czynszowej oraz warunkow obnizania czynszu.

§ 19.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bierutow.
§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego i polega podaniu do publicznej wiadomosci przez wywieszenie
na tablicy ogloszen w Urzg¢dzie Miasta i Gminy w Bierutowie.




Zalgcezniki
Zalacznik Nr 1

ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH I

MODERNIZACYJNYCH ZASOBU MIESZKANIOWEGO

MIASTA i GMINY BIERUTOW W LATACH

2009-2014
Lp Rodzaje robét koszty w ty$. zt w latach
2009 2010 2011 2012 2013 2014
Murarskie + :
1. malarskie 320 300 300 300 300 280
2. Dekarskie 350 300 300 300 300 270
3. Stolarskie 200 200 200 150 100 80
4. Elektryczne 150 130 130 125 110 80
Instalacje wod-kan
5. +c.0 150 140 140 140 120 100
6. Zdunskie 50 50 50 45 40 40
7 Inne 50 50 50 50 50 50
Razem 1.270 1.170 1.170 1.110 1.020 900
PRZEWIDYWANY PLAN REMONTOW I
MODERNIZACJI ZASOBU MIESZKANIOWEGO MIASTA
Zalacznik Nr 2 i GMINY BIERUTOW W LATACH 2009-2014
L.p Rodzaje robdt koszty w ty$. zt w latach
2009 2010 2011 2012 2013|2014
Murarskie +
1. malarskie 160 200 200 200 220 240
2. Dekarskie 240 250 250 250 260 240
3. Stolarskie 140 140 150 140 140 140
4 Elektryczne 70 70 70 70 70 70
Instalacje wod-kan 120
5. +cC.0 80 100 100 110 120
6. Zdunskie 40 40 40 40 40 40
7. Inne 20 20 30 30 30 30
Razem 750 820 840 840 880 880
ZAYL.ACZNIK Nr 3
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI
MIESZKALNYCH
Lp Lata Liczba
1. 2009 25
2. 2010 25
3. 2011 25
4. 2012 25
5. 2013 25
6. 2014 25




ZALACZNIK Nr 4

1. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

1) za lokale mieszkalne w budynkach, w ktorych wykonano remont kapitalny wraz z

wymiang stropow, stawke bazowa podwyzsza si¢ o 10%, zapis ten dotyczy wszelkich

remontow wykonanych po wejsciu w zycie mniejszej uchwaty.

2) za lokale wyposazone w lazienk¢ w chwili przekazania lokalu lokatorowi stawke bazowa
czynszu podwyzsza si¢ o 10%.

3) za lokale z instalacjg CO / nie dotyczy etazowych/ stawke bazowa czynszu podwyzsza
si¢ 0 5%.

4) za lokale potozone na I pietrze (jedynie w przypadkach , gdy nad lokalem mieszkalnym
bezposrednio znajduja si¢ inne pomieszczenia mieszkalne ), stawke czynszu podwyzsza si¢
0 10%.

2. Czynniki obnizajgce stawke bazowa:
1) zalokale mieszkalne w budynkach potozonych na terenie wiejskim, stawke bazowa
czynszu obniza si¢ o 5%,
2) za lokale mieszkalne znajdujace si¢ na poddaszu stawke bazowa czynszu
obniza si¢ 0 5%,
3) zalokale mieszkalne, znajdujace si¢ w suterenach stawke bazowa czynszu obniza si¢ o
5%,
4) za lokale mieszkalne potozone w budynkach przeznaczonych do rozbiorki stawke
bazowa czynszu obniza sie 0 30%,
5) za lokal mieszkalny w budynku bez instalacji wodnej, kanalizacyjnej stawke bazowa
czynszu obniza si¢ 0 5% - za kazda z instalacji,
6) za lokal mieszkalny z w.c. poza budynkiem stawke bazowa czynszu obniza si¢ o 10%,
7) zalokal mieszkalny z w.c. na klatce schodowej stawke bazowg obniza si¢ 0 5%,
8) za lokal mieszkalny, gdy w kuchni brak bezposredniego o$wietlenia naturalnego, stawke
bazowg obniza si¢ o0 5%,
3. Laczna obnizka czynszu nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% stawki bazowe;j.

ZALACZNIK Nr 5

PRZEWIDYWANA WYSOKOSC WYDATKOW ZWIAZANYCH Z

UTRZYMANIEM NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH W CZESCIACH DOTYCZACYCH
MIASTA i GMINY BIERUTOW W LATACH 2009-2014

L.p Rodzaje kosztéw koszty w tys. zt w latach
2009 2010 2011 2012 2013 2014

Koszty

1. eksploatacji,
administracji 111 112 113 115 117 119
nieruchomoscia
wspdlng

2. Koszty remontéw 237 300 310 330 350 380
RAZEM 348 412 423 445 467 499




