UCHWALA NR VII/71/19
RADY MIEJSKIEJ W BIERUTOWIE

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego we wsi Zbytowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r.
poz.506), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 zpdzn zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XXIII/186/16 Rady Miejskiej
w Bierutowie zdnia 22 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Zbytowa, po stwierdzeniu, iz plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Bierutow, uchwalonego uchwata Nr XLV/389/10 z dnia 29 kwietnia 2010 r. zpdézn. zm., Rada
Miejska w Bierutowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi
Zbytowa, ktérego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejsza uchwale;
2) rysunku planu miejscowego, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1- rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
obowigzujacy w zakresie okreslonym w legendzie;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ spelnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) w odniesieniu do istniejacego zainwestowania o odmiennym przeznaczeniu dopuszcza si¢ rozbudowe,
przebudowe, odbudowe oraz remonty, pod warunkiem zachowania parametrow zabudowy okreslonych
w §3 1 §4 niniejszej uchwaty;

5) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewne¢trznym obrysie §ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepisdéw prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,
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b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemig, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, w szczegdlnosci dotyczacych odlegltosci
stosowanych w budownictwie,

c) takich czgsci wystajacych przed elewacje jak: zadaszenia, elementy dachu oraz innych czg$ci budynku
pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m ijednocze$nie
nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m;

6) URZADZENIACH I OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajgce
mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu,
w szczegolnosdci: garaze, wiaty, silosy, pomieszczenia gospodarcze, obiekty matej architektury, dojscia,
miejsca parkingowe - na zasadach okre§lonych w §3, §4, §5 i1 §6 niniejszej uchwaty;

7) OBSLUDZE KOMUNIKACYINEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy idojscia oraz inne elementy
zwigzane zzapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomosci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki wraz z zielenia, obiektami matlej architektury oraz niezbedng infrastruktura,
przy czym budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy terenu lub wiascicieli nieruchomosci;

8) ZAKAZIE ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ wykluczenie mozliwosci lokalizacji budynkéw na
danym terenie;

9) WYSOKOSCI ELEWACIJI - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng odleglos¢ od
projektowanej powierzchni gruntu w najnizej potozonej czesci budynku do najwyzej potozonej kalenicy
dachu lub najwyzszego elementu dachu bez anten, kominéw, przy czym:

a) ww. parametr nie dotyczy cz¢sci budynku zlokalizowanych ponizej otaczajacego terenu,

b) dla istniejacych budynkow, ktore przekraczajg okreslone w niniejszej uchwale maksymalne wartosci
tego parametru ustala si¢ nastepujace zasady:

- dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacej wysokosci,

- dopuszcza si¢ rozbudowe budynku z zachowaniem okre§lonej w niniejszym planie maksymalnej
wartosci tego parametru,

-w przypadku przebudowy dachu dopuszcza si¢ tylko takie czynno$ci, ktére maja na celu
doprowadzenie ksztaltu dachu do parametrow okreslonych w niniejszym planie, przy czym po
rozbudowie budynek nie moze by¢ wyzszy niz 3 m od wysokos$ci okreslonej w §4,

-w przypadku, o ktorym mowa powyzej, dopuszcza si¢ wykorzystanie pomieszczen, powstatych
w wyniku rozbudowy dachu, jako poddasza uzytkowego;

10) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé maksymalna dopuszczalng odlegto$é pomiedzy
skrajnymi $cianami zewng¢trznymi budynku wraz z ociepleniem z zastrzezeniem, iz dla istniejacych
budynkow, ktore przekraczaja maksymalne wartosci tego parametru ustala si¢ nastepujace zasady:

a) dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacej szerokosci,

b) w przypadku rozbudowy dopuszcza si¢ tylko takie czynnosci, ktore maja na celu doprowadzenie obiektu
do zgodnosci z wymogami wlasciwymi dla danego rodzaju inwestycji, przy czym po rozbudowie
budynek nie moze by¢ szerszy o wigcej niz 30% aktualnie istniejacej szerokosci;

11) ELEWACII SZCZYTOWE] - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ prostopadta do gtdownej tj. najdtuzszej
lub najwyzszej kalenicy dachu budynku.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY
- USTALENIA OGOLNE

§ 3. O ile ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych terendw, zawarte w rozdziale 3 nie stanowia
inaczej, na catym obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace zasady:

1) wprowadzenie kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ dla wszystkich budynkéw za wyjatkiem
nieruchomosci potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslonym na rysunku planu
miejscowego,
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2) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na
rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowaé
odpowiednie odleglosci,

3) w zakresie maksymalnej wysokosci dla wszystkich obiektéw nie bedacych budynkami:
a) dla obiektow stuzacych obstudze rolnictwa - 16 m,
b) dla obiektéw infrastruktury technicznej - 14 m,
¢) dla pozostatych obiektow - 6 m,
d) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ zachowanie aktualnej wysokosci;

4) w zakresie miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ niezbedna minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na
nastgpujacych zasadach:

a) dla zabudowy zagrodowej - 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,
b) dla produkcji rolnej - 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

c)do ogolnej liczby miejsc parkingowych, wlicza si¢ miejsca urzadzone wokot obiektow, a takze
zlokalizowane w garazach,

d) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na posesji wlasnej inwestora,

e) w ramach wymaganej ilosci miejsc parkingowych okreslonych powyzej nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,

f) powyzsze wspodlczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepisOw
odrebnych, dla ktérych nalezy stosowa¢ zasady okreslone w ww. przepisach;

5)w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii wyklucza sig
lokalizacje:

a) urzadzen i instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,
b) urzadzen i instalacji wykorzystujacych biogaz rolniczy,

¢) instalacji odnawialnego zrodia energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 50 kW
albo o mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu wigkszej niz 100 kW;

6) w obszarze objetym planem nie wystgpuje zabudowa oraz infrastruktura techniczna wymagajaca
rehabilitacji.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RM 1,
dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, w tym obiekty inwentarskie i hodowlane o obsadzie
maksymalnie 110 duzych jednostek przeliczeniowych wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty budynkéw mieszkalnych realizowanych w ramach zabudowy zagrodowe;j:
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- wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokos¢ elewacji szczytowej - maksymalnie 9 m,
b) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos¢ elewacji szczytowej - maksymalnie 12 m,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 45%,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 35%,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,6,
f) parametry dachu:

- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia 36°- 45° bez mijajacych si¢ potaci - dla zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w ramach zabudowy zagrodowe;j,

- dach dwuspadowy o jednakowym kgcie nachylenia 25°- 45° bez mijajacych si¢ potaci - dla pozostalej
zabudowy,

- dach kryty dachowka ceramiczng lub betonowg - w kolorze matowym ceglastym - dla zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w ramach zabudowy zagrodowe;j,

- dach kryty dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie innym materialem imitujacym dachowke
- w kolorze matowym ceglastym - dla pozostatej zabudowy,

- dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad okreslonych powyzej dla takich elementow jak: tarasy, lukarny,
swietliki, zadaszenia nad wejsciem jednak nie wigcej niz dla 25% powierzchni dachu,

3)dla istniejagcych obiektow nie spetniajagcych parametréow okre§lonych w pkt 2 lit. c¢-f dopuszcza si¢
przebudowe, odbudowe i remonty z zachowaniem dotychczasowych parametrow;

4) powiazanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym - glowny wjazd od strony drogi powiatowe;.

3. Wyznacza si¢ teren produkcji rolniczej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RU 1, dla ktorego obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza, ogrodnicza oraz hodowlana o obsadzie ponizej 60 duzych
jednostek przeliczeniowych wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ istniejace zagrozenie powodziowe,
b) w nowej zabudowie wyklucza si¢ kondygnacje podziemne,

c¢) poziom posadzki parteru projektowanych nowych budynkow nalezy posadowi¢ nie nizej niz 30 cm
powyzej poziomu drogi oznaczonej symbolem KDW 1,

d) gabaryty budynkow:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokosc¢ elewacji szczytowej - maksymalnie 30 m,
- szerokos¢ elewacji wzdhuz gtéwnej kalenicy - maksymalnie 50 m,
e) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20%,
f) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 50%,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy - minimalnie 0, maksymalnie - 0,3,
h) parametry dachu:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia 20°- 45° bez mijajacych si¢ potaci,
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- dach kryty dachéwka ceramiczng lub betonowa, ewentualnie innym materialem imitujacym dachowke
- w kolorze czerwonym, ceglastym, o matowym wykonczeniu powierzchni,

- dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad okre§lonych powyzej dla takich elementow jak: tarasy, lukarny,
swietliki, zadaszenia nad wejsciem jednak nie wigcej niz dla 25% powierzchni dachu,

i) powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym - od strony drogi wewngtrzne;j.

4. Wyznacza si¢ teren rolniczy - otwarty, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami R 1, dla
ktoérego obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: otwarte tereny rolnicze;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie terenu zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gruntow rolnych,
b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJIL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaty, zawierajacym szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren drég wewnetrznych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDW 1,
dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne wraz z infrastruktura drogows, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbgednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10 m,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym, przy czym ich budowa niemoze powodowaé¢ nowych ograniczen w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu.

2. Powigzanie zzewnetrzng siecig infrastruktury technicznej - zgodnie zzasadami okreslonymi
W niniejszym paragrafie.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, zwigzanej z zaopatrzeniem
w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu wiejskiego - po rozbudowie,
2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, zwiazanej z zaopatrzeniem
w energi¢ elektryczna:
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1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z istniejgcej i planowanej sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, z zastrzezeniem iz, budowe¢ nowej -elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej
sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowa¢ w formie podziemnych linii kablowych, przy czym ww.
budowa nie moze powodowa¢ nowych ograniczeh w zabudowie izagospodarowaniu nieruchomosci
wskazanych do zainwestowania,

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu istniejacych kablowych inapowietrznych sieci elektroenergetycznych,
przy czym lokalizacja przewodéw nie moze powodowac konieczno$ci zwigkszenia ustalonych pasow
technologicznych lub ustalenia nowych ograniczen;

3) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu znamionowym 20 kV ustala si¢ pasy
technologiczne o szeroko$ci 5 m - po 2,5 m z obu stron liczone od osi linii;

4)w granicach ww. paséw technologicznych nalezy ograniczy¢ dzialania mogace utrudni¢ prawidtowa
eksploatacje sieci tj. wyklucza si¢ lokalizacjg¢ nowych obiektow kubaturowych oraz nasadzenia zieleni
wysokiej.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okre$lonych
w odpowiednich przepisach prawa.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz -
na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje zbiorcza sie¢ gazowa.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadoéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, zwiazanej z odprowadzaniem
sciekow:
1) ustala si¢ docelowo system grupowego odprowadzenia $ciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni sciekow -
po rozbudowie,

2) dopuszcza si¢ inne rozwigzania okreslone w odpowiednich przepisach prawa, w szczegolnosci szczelne
zbiorniki bezodptywowe, indywidualne oczyszczalnie $ciekow, przy czym zakazuje si¢ ich lokalizowania
w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, zwigzanej
z telekomunikacjg dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rowniez z wykorzystaniem
nowych technologii, w szczeg6lnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga powodowaé koniecznosci
wprowadzenia ograniczen w szczego6lnosci zakazu zabudowy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
A TAKZE ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepiséw z zakresu ochrony przyrody.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) ochrone przed hatasem - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem RM - jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j;

2)w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig - Q 1% iobszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig - Q 10%, nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, a takze zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktora stanowi jednoczesnie obszar historycznego uktadu
ruralistycznego oraz obszar ujety w wykazie zabytkow, dla ktorej obowigzuja nastepujace zasady:

a) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne:
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- nalezy zachowac uktad zabudowy oraz historyczne elementy zagrody,

- dla historycznych budynkéw nalezy zachowaé gléwnag brylg, ksztalt i geometri¢ dachu, podziaty
elewacyjne oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

- nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych detali architektonicznych, a w przypadku ich zniszczenia
nalezy je odtworzyc,

-nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary, uklad wewngtrzny irozmieszczenie otwordéw okiennych
i drzwiowych,

- elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé zuwzglednieniem wartoSci
historycznej obiektow;

b) przy lokalizacji nowych budynkow nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ harmonijnego wpisania w istniejacy
krajobraz miedzy innymi w zakresie:

- lokalizacji zabudowy - w strefie przydroznej, zgodnie z tradycyjnym sposobem zagospodarowania
terenu,

- gabarytow - skala nowoprojektowanej zabudowy winna by¢ dostosowana do skali zabudowy
istniejgcej na sgsiadujgcym terenie - wysokos¢ maksymalnie 9 m,

- form - nawigzujacych sposobem uksztattowania bryly wtym geometrii dachu do tradycyjnych
lokalnych rozwiazan - zwarte bryty, na planie prostokata,

- podziatéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéw okiennych
i drzwiowych,

- kolorystyki i uzytych materialow elewacji - elewacje tynkowe o stonowanej kolorystyce np. w gamie
bieli, bezu, koloréw piaskowych, z wykluczeniem jaskrawych barw i kontrastowych zestawien;

¢) uwzgledniajac wartosci widokowe dla panoramy miejscowosci zaleca si¢ wyeliminowanie mozliwoS$ci
lokalizacji obiektow, urzadzen ielementow infrastruktury technicznej o formach i gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru i sgsiedztwa terenu ruralistycznego, miedzy innymi
poprzez zakaz lokalizowania konstrukcji wiezowych (w tym sitowni wiatrowych) oraz dominant
przestrzennych,

d) nalezy zachowac istniejaca historyczng zielen;
2) strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowigzuja nastepujace zasady:

a) zagospodarowanie terenu oraz ewentualne obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie
wkomponowane w krajobraz iksztalttowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji
architektonicznej, w zakresie skali, bryty, gabarytow, geometrii dachow, form (nawiazujacych sposobem
uksztaltowania bryly w tym geometrii dachu do tradycyjnych lokalnych rozwiazan),

b) w zakresie kolorystyki i uzytych materiaty elewacji nalezy stosowac - elewacje tynkowe w stonowanej
kolorystyce np. w gamie bieli, rozbielonych koloréow piaskowych, bezy, z wykluczeniem jaskrawych
barw,

c¢) wysokos¢ 1 gabaryty obiektow nie moga przewyzszac skalg budynkoéw ulokowanych w otoczeniu,

d) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, dominant przestrzennych oraz elementow kubaturowych
stanowigcych  konkurencje = wobec  waloréw  widokowych panoramy miejscowosci  oraz
nie harmonizujacych z krajobrazem kulturowym miejscowosci,

e) ewentualne napowietrzne elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

f) nowe linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé jako kablowe;

3) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, stanowigcg jednoczes$nie obszar
ujety w wykazie zabytkow archeologicznych. Dla ww. strefy obowiazuje zasada, iz dla planowanych
zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych w oparciu o aktualne przepisy prawa, w szczegolnosci z zakresu ochrony zabytkow.
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Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci - nie okresla si¢ ze wzgledu na
rolniczy charakter zainwestowania terenow.

Rozdzial 7.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 11. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 30 %.

2. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
uznanych za przestrzen publiczna;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw tj. terendw gorniczych, a takze obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow i obszarow;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich elementow
w granicach opracowania;

4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich elementow;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

ROZDZIAL 8
USTALENIA KONCOWE

§ 12. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bierutowa.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr VII/71/19
Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 28.03.2019 .

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Zbytowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz.
994 z pdzn. zm.), art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz stanowiska Burmistrza Bierutowa z dnia 12 grudnia 2018 r.
o0 braku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego we wsi Zbytowa, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, odstepuie sie od rozstrzygniecia.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr VII/71/19
Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 28.03. 2019 r.

Rozstrzygniecie

o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018r. poz. 1945), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.) stwierdza sie, iz realizacja ustalen planu w zakresie infrastruktury
drogowej oraz infrastruktury technicznej nie bedzie generowa¢ nowych kosztow. Projekt nie przewiduje
budowy nowych drdg publicznych, a istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace do realizacii
planowanych inwestycji.
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UZASADNIENIE
do uchwaty VII/71/19 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 28.03.2019 r.

Zgodnie z Uchwatg Nr XXII1/186/16 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 22 wrzesnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego we wsi Zbytowa, Burmistrz Bierutowa przystgpit do opracowania projektu planu.

W toku procedury Burmistrz wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do 5 stycznia 2017 r. W ustawowym
terminie wplyneto szesnascie wnioskow. Stanowisko Burmistrza zwigzane z etapem wnioskow zostato
podjete dnia 04.07.2017 r.

Plan miejscowy obejmuje grunty klasy RV, PsIV, Br-PsIV, RIVa, RIVb, LIV, a projektowane przeznaczenie
jest zgodne z funkcja rolniczg okreslong w odpowiednich przepisach prawa. W zwigzku z powyzszym teren
nie wymaga wystapienia o zgod¢ na zmiane¢ przeznaczenia gruntoOw rolnych na cele nierolnicze.

Nastepnie sporzgdzono projekt planu miejscowego oraz skierowano go do opiniowania i uzgadniania. Po
otrzymaniu wymaganych uzgodnien i opinii, dokument zostat wytozony do publicznego wgladu. Wylozenie
trwato od 18 pazdziernika 2018 r. do 19 listopada 2018 r. Dyskusj¢ publiczng przeprowadzono dnia 9
listopada 2018 r., a nastepnie umozliwiono sktadanie uwag w terminie do 3 grudnia 2018 r.

W toku wylozenia w ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi. Stosowne stanowisko w tej sprawie
zajat Burmistrz Bierutowa dnia 12 grudnia 2018 roku.

Nastepnie projekt planu skierowano do Rady Miejskiej w celu uchwalenia.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Zbytowa
pozwoli na ustalenie w planie miejscowym zapiséw zgodnych z aktualnym zagospodarowaniem tj.
zabudowa zagrodowa (dz. nr 24/1) oraz pozwoli na rozbudowe istniejagcego gospodarstwa rolnego oraz
umozliwi przeniesienie czgsci hodowli dalej od istniejacych budynkéw mieszkalnych. Dzigki nowym
regulacjom powstang przejrzyste warunki zagospodarowania terendw pozwalajgce na realizacj¢ polityki
przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu nalezy uzna¢ za uzasadnione.

Jednoczes$nie w nawigzaniu do art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na S$rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081), moéwigcego o obowigzku dotaczenia uzasadnienia
zawierajgcego informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu oraz o sposobie rozpatrzenia wnioskow i
uwag zgloszonych, przedstawia si¢ nastepujace informacje:

1) na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXIII/186/16 Rady
Miejskiej w Bierutowie z dnia 22 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Zbytowa, po
podaniu do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do opracowania planu oraz
mozliwosci sktadania wnioskéw do dnia 5 stycznia 2017 r., w ustawowym terminie wptyneto
szesnascie wnioskow oraz jeden wniosek po terminie. Stanowisko Burmistrza zwigzane z etapem
wnioskow zostato podjete dnia 04.07.2017 .

2) na podstawie art. 46 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
sporzadzono prognoze oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Zbytowa, a zakres
merytoryczny prognozy przyjeto zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

3) na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po
wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na

Id: 3ACF3E8C-1912-4A2C-B9C8-24E2542B40ES. Podpisany Strona 1



srodowisko, w ustawowym terminie nie wplynety zadne uwagi, stosowne stanowisko w tej
sprawie zajat Burmistrza Gminy Bierutéw dnia 12 grudnia 2018 roku.

W zwigzku w powyzszym stwierdza si¢, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Zbytowa,
zapewniono mozliwo$¢ udziatlu spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu - zgodnie z
wymogami ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢
nastepujace informacje:

1) Wymagania tadu przestrzennego =zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie
uksztattowanie przestrzeni, w szczegdlnosci terendow wskazanych do zainwestowania, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

e uwarunkowania, w szczego6lnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi ztozone do planu,
opinie i uzgodnienia oraz ustalenia Studium,

e wymagania funkcjonalne, w szczegdlnosci istniejgce powigzania przestrzenne,

e wymagania spoleczno-gospodarcze, w szczegdlnosci potrzebe aktywizacji lokalnej spotecznosci.

Wymog zostal zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu zwartych kompleksoéw terenow

zabudowy zagrodowej oraz produkcji rolnej zwigzanej z hodowlg zwierzat wraz z okresleniem

ograniczen przestrzennych tj. linie zabudowy, strefy konserwatorskie i sSrodowiskowe, maksymalna ilo§¢

DIJP (duzych jednostek przeliczeniowych) oraz poprzez okreslenie w czesci tekstowej precyzyjnych

regulacji dotyczacych zasad i sposobu ksztalttowania zabudowy. Ww. elementy zostaly pozytywnie

uzgodnione z wlasciwymi organami okreslonymi w aktualnych przepisach prawa.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

e wskazanie na rysunku planu zwartych obszarow, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe wraz z liniami
zabudowy i jednoczesnie okreslenie w tekscie uchwaty precyzyjnych zasad ksztattowania
zabudowy;

e wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaty szczego6towych zasad ochrony krajobrazu.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organéw wymienionych w ustawie.

3) Wymogi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych
zostaly uwzglednione poprzez m.in.:
e wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaty szczego6towych zasad ochrony srodowiska i przyrody,
e sporzadzenie prognozy oddziatlywania na §rodowisko, ktora szczegdétowo analizuje zagadnienia w
przedmiotowym zakresie.
Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia oraz zgody wlasciwych organdéw wymienionych w
aktualnych przepisach prawa.

4) Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéow kulturowych, a takze zasad

ksztaltowania krajobrazu zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

e wprowadzenie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej stanowigcej jednoczesnie obszar historycznego
uktadu ruralistycznego ora obszaru ujetego w wykazie zabytkow,

e wprowadzenie strefy ,,K* ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,

e wprowadzenie strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, ktora
stanowi jednoczesnie obszar ujety w wykazie zabytkow,

e wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaty szczegotowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow, tym krajobrazéw kulturowych oraz zasad ksztattowania krajobrazu.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia witasciwych organéw wymienionych w aktualnych

przepisach prawa.

5) Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
zostaly uwzglednione poprzez m.in.:
e zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedzg oraz zasadami bezpieczenstwa,
e wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
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ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie 1 bezpieczenstwo,
Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia witasciwych organéw wymienionych w aktualnych
przepisach prawa.

6) Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostala uwzgledniona poprzez m.in.:

e analiz¢ ekonomiczng i na jej podstawie wskazanie do zabudowy zwartych obszarow, wzdtuz
istniejacych drog i istniejgcej zabudowy, tj. dla ktérych budowa infrastruktury drogowej i
technicznej bedzie najbardziej ekonomicznie uzasadniona,

e ograniczenie kosztow wynikajacych z rozproszenia zabudowy.

7) Prawo wlasnosci zostalo uwzglednione poprzez m.in.:

e mozliwos¢ sktadania wnioskdéw wiascicieli nieruchomosci objetych planem, jak i terenow
sasiednich,

e ograniczenie lokalizowania inwestycji publicznych na terenach nalezacych do oséb prywatnych lub
prawnych,

e przeprowadzenie postgpowania przy udziale spoteczenstwa z uwzglednieniem w szczego6lnosci
mozliwosci sktadania wnioskow oraz mozliwos$ci sktadania uwag w ramach wytozenia do wgladu
publicznego.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez unikanie zapisOw
mogacych stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spelnienie wymogoéw zostato potwierdzone brakiem uwag
ze strony wiasciwych organd6w wymienionych w aktualnych przepisach prawa.

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia
potrzeb lokalnych spotecznos$ci, w szczegolnosci poprzez:
e wskazanie terenéw dla nowych potrzeb inwestycyjnych stuzacych rozwojowi lokalnej spotecznosci,
e aktywizacji terenéow wiejskich,
e okreslenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury drogowe;j i techniczne;j.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in.:
e wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury techniczne;.

11) Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaly spelnione poprzez
m.in.:

e podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystagpieniu do opracowania planu oraz
mozliwos$ci sktadania wnioskow,

e sporzadzenie do projektu planu prognozy oddziatywania na srodowisko,

e zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostepu do informacji dotyczacych procedury
planistycznej,

e podanie do publicznej wiadomosci informacji o wytozeniu do wgladu publicznego projektu planu
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag,

e zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

12) Potrzeby w zakresie ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci zostaty spetnione poprzez
m.in.:
e poszanowanie zasad dotyczacych niezbednej retencji i ochrony waod,
e okreslenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem ludnosci w wode.

13) Interes publiczny i interesy prywatne zostalty uwzglednione poprzez szczegdtowa analiz¢ uwarunkowan
istniejagcych na tym terenie (ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, w szczegolnosci
istniejgcego planu miejscowego) oraz wnioskow instytucji ztozonych do planu. Na ich podstawie zostat
okreslony zasigg planowanego zainwestowania. Do projektu planu sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze skutkow finansowych. Zostata rowniez stworzona
mozliwos¢ sktadania uwag w ramach procedury wytozenia do publicznego wgladu planu miejscowego.
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14) Dazenie do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez lokalizowanie nowej
zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom i potencjalnym klientom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu zostalo uwzglednione
poprzez takie uksztaltowanie struktury przestrzennej, ktore uwzglednia i1 opiera cate zatozenie
inwestycyjne o juz istniejacy system komunikacyjny, tj. istniejacg droge wewnetrzng, dojscia i dojazdy
oraz sgsiadujacg z obszarem droge publiczng tj. droge powiatowg nr 1538. Jednoczes$nie stwierdza sig,
iz projekt planu nie wskazuje nowej zabudowy mieszkaniowe;.

15) Wymdg zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow zostal spelniony poprzez zapisy planu miejscowego zawarte w rozdziale 4 uchwaty,
umozliwiajgce lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci
chodnikow i Sciezek rowerowych.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zostato uwzglednione poprzez objeciem planem obszaru
potozonego w granicach istniejgcej jednostki osadniczej oraz w bezposrednim sasiedztwie zabudowy. W
drugim etapie dokonano analizy nastgpujacych uwarunkowan:

e polozenia jednostki w niedalekim sasiedztwie miasta Bierutow i Oles$nica,

istniejacego zainwestowania,

stworzenie mozliwosci dalszego rozwoju produkcji rolnej - hodowlanej,

potozenia, nie kolidujacego z formami ochrony przyrody,

zasiegu terenow wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktory wigze organy

gminy, tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z wynikami ww. analizy wykazujgcej na brak dostatecznej ilosci terenéw pod wnioskowane

inwestycje, wskazano dodatkowe tereny, przy czym za gldéwne przestanki uznano:

e polozenie w istniejacej jednostce osadniczej oraz w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy,

e zasieg okreslony w Studium,

e stosunkowo tatwy dostep do istniejacych sieci infrastruktury technicznej i drogowe;.

17) Projekt planu zmienia ustalenia obowigzujacego planu miejscowego na tym obszarze czesciowo w celu
ustalenia uwzglednienia rodzaju istniejgcego zainwestowania a cz¢sciowo w celu umozliwienia
dalszego rozwoju produkcji rolnej. Projekt planu nie stoi w sprzecznosci z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i gminy Bierutoéw. W zakresie
zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, nalezy stwierdzi¢, iz ww. analiza
jest w trakcie opracowania.

18) Wplyw przyjetej uchwaty na finanse publiczne, w szczeg6lnosci na budzet gminy nalezy rozwazy¢ w
wielu aspektach. Przede wszystkim przyjecie planu umozliwi rozwdj przestrzenny miejscowosci oraz
rozwo6j na tym obszarze sektora rolnego zwigzanego z hodowla zwierzat, a co za tym idzie zwickszenie
wplywow podatkowych w skali makro (krajowej) oraz w skali gminy. Uchwalenie planu nie skutkuje
konieczno$cig sfinansowania ze strony gminy niezbednej infrastruktury technicznej, gdyz istniejace
uzbrojenie terenu jest wystarczajace w celu realizacji zamierzonej inwestycji (szczegdétowe analizy ww.
zagadnienia zawarto w prognozie skutkow finansowych sporzadzonej do tworzonego planu).
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