UCHWALA NR X1/106/19
RADY MIEJSKIEJ W BIERUTOWIE

z dnia 27 czerwca 2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego we wsi Kijowice - MPZP KIJOWICE II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945 zpdzn. zm.), wnawigzaniu do uchwaly nr XXIII/181/16 Rady Miejskiej
w Bierutowie zdnia 22 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Kijowice oraz uchwaty nr XXVIII/237/17
Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Kijowice ,
po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Bierutow, uchwalonego uchwatg Nr XLV/389/10 z dnia 29 kwietnia 2010 r. ze
zm., Rada Miegjska w Bierutowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi
Kijowice - MPZP KIJOWICE II, ktérego obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejsza uchwale;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostalymi zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, przy czym realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢
spetlnione priorytetowo przed wymaganiami innych form zagospodarowania, ktore nalezy zrealizowac
w ilosci przynajmniej 70% sumy powierzchni wewnetrznej budynkéw lub 70% powierzchni dziatki;

5) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglgdnieniem aktualnych przepisow prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czeséci budynku, ktére w catosci znajdujg si¢ pod ziemig, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, w szczegdlnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w budownictwie,

¢) warstw ocieplenia budynkow,
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d) takich czes$ci wystajacych przed elewacje jak: zadaszenia, elementy dachu oraz innych cze$ci budynku
pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m ijednoczes$nie
nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m;

6) URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajgce
mozliwo$¢ prawidtowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu,
w szczegolnosdci: garaze, wiaty, silosy, pomieszczenia gospodarcze, obiekty matej architektury, dojscia,
miejsca parkingowe - na zasadach okre§lonych w §3, §4, §5 i1 §6 niniejszej uchwaty;

7) OBSLUDZE KOMUNIKACYINEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy idojscia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomosci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki wraz z zielenig, obiektami matej architektury oraz niezbedng infrastruktura,
przy czym budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy terenu lub wiascicieli nieruchomosci;

8) WYSOKOSCI ELEWACIJI - nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy wysokosé zabudowy
rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odlegto$¢ od projektowanej powierzchni gruntu w najnizej
potozonej czesci budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu bez
anten, kominow;

9) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalna odleglos¢ pomiedzy
skrajnymi §cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem;

10) ELEWACIJI SZCZYTOWE] - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ prostopadta do gtdownej tj. najdtuzszej
lub najwyzszej kalenicy dachu budynku.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY
- USTALENIA OGOLNE

§3.0 ile ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegolnych terenéw, zawarte w rozdziale
3 nie stanowig inaczej, na calym obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujgce zasady:

1) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na
rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowac
odpowiednie odlegtosci,

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie kondygnacji podziemnych;

3) w zakresie maksymalnej wysokosci dla wszystkich obiektow nie bedacych budynkami:
a) dla obiektow infrastruktury technicznej - 14 m,
b) dla pozostatych obiektow - 6 m,

4) w zakresie miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,

b) do ogdlnej liczby miejsc parkingowych, wlicza si¢ miejsca urzadzone wokdt obiektow, a takze
zlokalizowane w garazach,

c¢) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowac¢ na posesji wlasnej inwestora,

d) jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 5 nalezy uwzgledni¢ 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

e) powyzsze wspOlczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepiséw
odrebnych, dla ktérych nalezy stosowa¢ zasady okreslone w ww. przepisach;

5) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

6) w obszarze objetym planem nie wystgpuje zabudowa oraz infrastruktura techniczna wymagajaca
rehabilitacji.
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Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MN 1, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca i blizniacza wraz
z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze,
jednak nie wiecej niz 9 m,

- szerokosc¢ elewacji szczytowej - maksymalnie 9 m,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40%,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40%,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,35,

e) parametry dachu budynkow:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia 35°- 45° bez mijajacych si¢ potaci,
- dach kryty dachowka ceramiczng lub betonowsg - w kolorze matowym ceglastym ,

- dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad okreslonych powyzej dla takich elementow jak: tarasy, lukarny,
swietliki, zadaszenia nad wejsciem jednak nie wiecej niz dla 25% powierzchni dachu,

f) obsluga komunikacyjna z drogi gminnej lub drogi wewnetrznej KDW 1,
g) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren drég wewnetrznych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
KDW 1, dla ktorego obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi  oraz  niezbednymi  urzadzeniami  technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10 m,

b) zagospodarowanie terenu:
- jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m wraz z jedno lub dwustronnym chodnikiem,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

c) w obregbie skrzyzowan obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkat widocznos$ci
o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,
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d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢ ponadto:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych,

- lokalizacje zieleni w formie pasoéw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na calym
obszarze objetym planem miejscowym, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze powodowaé
nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

2. Powigzanie zzewnetrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie zzasadami okre$lonymi
W niniejszym paragrafie.

3.Na obszarze objetym planem miejscowym w zakresie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii wyklucza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen i instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,
2) urzadzen i instalacji wykorzystujacych biogaz rolniczy,

3) instalacji odnawialnego zrodta energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 50 kW albo
0 mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu wiekszej niz 100 kW.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu wiejskiego - po rozbudowie,
2) dopuszcza si¢ ujgcia wlasne - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w energie elektryczna - przylaczenie z istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie, przy czym
rozbudowe elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej nalezy realizowaé w formie podziemnych linii
kablowych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energie cieplna - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreSlonych
w odpowiednich przepisach prawa, w szczegoélnosci dotyczacych ograniczen izakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w gaz - na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje zbiorcza sie¢ gazowa.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadow w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na skladowisko odpadow.

9.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z odprowadzaniem Sciekow:

1) ustala si¢ docelowo system grupowego odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji oraz oczyszczalni $ciekow -
po rozbudowie,

2) dopuszcza si¢ inne rozwigzania okreslone w odpowiednich przepisach prawa w szczegdlnosci: szczelne
zbiorniki bezodptywowe oraz indywidualne oczyszczalnie Sciekow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z odprowadzaniem wéd opadowych iroztopowych ustala sie system Kkanalizacji deszczowej, w tym
przeksztalcenie istniejacych rowow w kanalizacje deszczowa lub inne rozwigzania okreslone
w odpowiednich przepisach prawa, w szczeg6lno$ci odprowadzenie wod opadowych na teren wlasny - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.
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11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z telekomunikacja dopuszcza sie¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak roéwniez
z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegélnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
A TAKZE ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. W zakresie ochrony przyrody - dla terenéw polozonych w granicach Obszaru Natura
2000 ,,Bierutow” PLH020065 nalezy uwzgledni¢ wytyczne dotyczace specjalnej ochrony siedlisk, zawarte
w aktualnych przepisach prawa.

§ 8. W zakresie ochrony przed halasem - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolem MN - ustala si¢ dopuszczalne poziomy jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§ 9. W zakresie ochrony Kkrajobrazu oraz ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, a takze zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowiazuja nastepujace zasady:

a) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz kulturowy,

b) nowa zabudowa powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji
architektonicznej, w zakresie skali, bryly, gabarytow budynkow oraz form i geometrii dachdw,

c) w zakresie wykonczenia elewacji - nalezy stosowac tynki o stonowanych kolorach, w szczegdlnos$ci
biale, piaskowe, bezowe, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie na elewacji elementow klinkierowych,
szklanych, kamiennych oraz takich elementéw drewnianych jak: okiennice, podbitki, elementy muru
pruskiego,

d) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, dominant przestrzennych stanowigcych konkurencje wobec
walorow widokowych panoramy miejscowosci oraz nie harmonizujacych z krajobrazem kulturowym
miejScowosci,

e) elementy infrastruktury nalezy projektowaé w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

2) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkoéw archeologicznych, stanowigca jednocze$nie obszar
ujety w wykazie zabytkow archeologicznych. Dla planowanych w granicach strefy zamierzen
inwestycyjnych zwigzanych zpracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) szerokosci frontéw dziatek:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN 1 - nie mniej niz 20 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem KDW 1 - nie mniej niz 1 m,
2) powierzchnia dziatek:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN 1 - nie mniej niz 1000 m?,

b) dla terenu oznaczonego symbolem KDW 1 - nie mniej niz 1 m?,

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75 do 90 stopni.
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Rozdzial 7.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 11. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych nalicza si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ w wysokosci 0,1 %.

2. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
uznanych za przestrzen publiczna;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw i obszaréw ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
terenow gorniczych - ze wzgledu na brak takich terené6w w granicach opracowania;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich elementow
w granicach opracowania;

4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

ROZDZIAL 8
USTALENIA KONCOWE

§ 12. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bierutowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodzta
Dolnoslaskkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Bierutowie

Irena Wysocka - Przybylek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
WE WSI KIJOWICE - MPZP KIJOWICE

- Wojfgwdd/tvm:id"/mf/‘gmé
Powiat: ki
Jednostka ewidency jna: 021402_5, Bierutéw - obszar wiejski

Obreb: 0004, Ki jowice
MAPA ZASADNICZ A
SKALA 1:500

Wr. kanc.GN.6642.3715.2016

STAROSTWO POWIATOWE
w OLESNICY X
‘ Wydzial Geodezi i Gospodari Nieruchomesciam

SKALA 1 : 1000
POMNIEJSZENIE

0 10 20 30 40 50m

56-400 Olesénica, ul. Stowackiego 10
tel. 071/314-01-44

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A AN A NIEPRZEKRACZALNALINIAZABUDOWY
+——~—6m | WYMIARLINII ZABUDOWY
J10m, MIEJSCE WSKAZANIA SZEROKOSCI DROGI W LINIACH

ROZGRANICZAJACYCH TERENU
PRZEZNACZENIE TERENU

MN ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

KDW DROGI WEWNETRZNE

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH:
- STREFY K" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO,
- STREFY ,0W” OCHRONY KONSERWATORSKIEJ DLA ZABYTKOW
ARCHEOLOGICZNYCH, KTORA STANOWI JEDNOCZESNIE OBSZAR
UJETY W WYKAZIE ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH,
- OBSZARU NATURA 2000 PLH020065 ,BIERUTOW"

OZNACZENIA INFORMACYJNE NIESTANOWIACE
USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
IAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
| GMINY BIERUTOW UCHWALA NR XLV/389,/10
RADY MIEJSKIE) W BIERUTOWIE Z DNIA
29 KWIETNIA 2010 ROKU ZE ZMIANAMI

Poswiadcza sie, 2godnodé ninie sze] kopii z tresciq materialu
| potstwowego zasabu geadezynego | Kartograticznego

STAROSTA POWIATU
OLESNICKIEGO

Mapa zasadnicza

P.O214.2016. .ovverssrssrssrss _— . RV

KOMUNIKACJA POZA OBSZAREM OPRACOWANIA

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO —_— -

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA | # ra c o nia projekzoma
TYTUL RYSUNKU: PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU “« o ) ”»
ZALACZNIKNR 1 POLOZONEGO WE WS! KIJOWCE 'R. S. ST 0
DO UCHWALY NR XI/106/19 TEMAT. rysunek_planu MPZP KIJOWICE I wor inZ. avch. Rafal Schmids
RADY MIEJSKIEJ W BIERUTOWIE ZESPOL mar inz. arch. Rafat Schmidt - gtowny projektant| 2'2"% S5, Ut Bursziynowa 103
Z DNIA27 CZERWCA 2019 ROKU PROJEKTOWY: | Monika Korzeniowska - asystent projektanta | te/. 071/7245959; fax: 071/7916376
T - - internet: www.rsstudio.com.pl
1d: BBDF0105-72C2-451B-816B-E5D255275EF5. Podpisany SRR AL DATAT [Tz 20T | PO T T T




Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X1/106/19
Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 27.06.2019 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Kijowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz stanowiska
Burmistrza Bierutowa z dnia 10 kwietnia 2019 r. o braku uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Kijowice
w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu, odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr X1/106/19
Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 27.06.2019 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) stwierdza sig, iz realizacja ustalen
planu w zakresie infrastruktury drogowej oraz infrastruktury technicznej nie bedzie
generowa¢ nowych kosztow. Projekt nie przewiduje budowy nowych drog publicznych, a
istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace do realizacji planowanych inwestycji.
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UZASADNIENIE
do uchwaty X1/106/19 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 27 czerwca 2019 r.

Zgodnie z uchwalg nr XXIII/181/16 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 22 wrze$nia 2016 1. oraz
uchwata nr XXVIII/237/17 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie
zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Kijowice - MPZP KIJOWICE II, Burmistrz
Bierutowa przystgpit do opracowania projektu planu.

W toku procedury Burmistrz wyznaczyt termin sktadania wnioskow do 5 stycznia 2017 r. W
ustawowym terminie wptyneto pie¢ wnioskdéw. Stanowisko Burmistrza zwigzane z etapem
wnioskow zostato podjete dnia 04.07.2017 r.

Nastepnie sporzadzono projekt planu miejscowego oraz skierowano go do opiniowania i
uzgadniania. Ze wzgledu na grunty klasy RVI teren nie wymagat wystgpienia o zgode na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Po otrzymaniu wymaganych uzgodnien i1 opinii, dokument zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 11 lutego 2019 r. do 13 marca 2019 r. Dyskusj¢ publiczng przeprowadzono w dniu 6
marca 2019 r., a sktadanie uwag umozliwiono w terminie do 29 marca 2019 r.

Do wylozonego projektu nie wniesiono zadnych uwag, co potwierdzil Burmistrz Bierutowa w
swoim rozstrzygnigciu z dnia 10 kwietnia 2019 roku.

Nastepnie projekt planu skierowano do Rady Miejskiej w celu uchwalenia.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mpzp Kijowice Il pozwoli na
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co moze przyczyni¢ si¢ do $ciggnigcia do
gminy nowych mieszkancéw oraz pozwoli na efektywniejsze wykorzystanie infrastruktury
technicznej (istniejacej 1 planowanej). Ponadto w ramach planu wydziela si¢ dojazd do dziatki na
zapleczu. Plan tworzy przejrzyste warunki zagospodarowania tego terenu pozwalajgce na realizacje
polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu nalezy uznaé za
uzasadnione.

Jednocze$nie w nawigzaniu do art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.), méwigcego o
obowigzku dotaczenia wuzasadnienia zawierajacego informacje o wudziale spoleczenstwa
W postepowaniu oraz o sposobie rozpatrzenia wnioskéw i1 uwag zgloszonych, przedstawia si¢
nastepujace informacje:

1) na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XXIII/181/16 Rady
Miejskiej w Bierutowie z dnia 22 wrzesnia 2016 r. oraz uchwalg nr XXVIII/237/17 Rady
Miejskiej w Bierutowie zdnia 23 lutego 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego we wsi Kijowice - MPZP KIJOWICE II, po podaniu do publicznej
wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do opracowania planu oraz mozliwosci sktadania
wnioskoOw do dnia 5 stycznia 2017 r.,, w ustawowym terminie wptyneto pie¢ wnioskow.
Stanowisko Burmistrza dotyczace rozstrzygni¢cia wnioskow zostato podjete dnia 04.07.2017 r.-
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2) na podstawie art. 46 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu mpzp
Kijowice II, a zakres merytoryczny prognozy przyjeto zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

3) na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym po
wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, w ustawowym terminie nie wplynety Zzadne uwagi, co potwierdzil Burmistrz
Bierutowa w swoim rozstrzygnieciu z dnia 10 kwietnia 2019 roku.

W zwigzku w powyzszym stwierdza si¢, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Kijowice -
mpzp Kijowice II, zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu -
zgodnie z wymogami ustawy o udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia
si¢ nastepujace informacje:

1) Wymagania tadu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie
uksztattowanie przestrzeni, w szczegolnosci terenow wskazanych do zainwestowania, ktore
tworzy harmonijng catos$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

a) uwarunkowania, w szczegdlnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski 1 uwagi

ztozone do planu, opinie i uzgodnienia oraz ustalenia Studium;

b) wymagania funkcjonalne, w szczegdlnosci istniejgce powigzania przestrzenne oraz

zapotrzebowanie lokalnej spotecznos$ci na tereny mieszkaniowe;

c) wymagania zwigzane z budowg drogi, ktoéra zapewni dojazd do planowanych ustug

publicznych z zakresu ustug sportu i rekreacji, wypoczynku, o§wiaty i wychowania, kultury,

organizacji spolecznych, administracji, na dziatce sgsiednie;.
Wymég zostal zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu zwartych kompleksow
terenéw zabudowy mieszkaniowe] z niezbedng komunikacja wraz z okresleniem ograniczen
przestrzennych tj. linie zabudowy, strefy konserwatorskie i $rodowiskowe oraz poprzez
okreslenie w czeSci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad 1 sposobu
ksztalttowania zabudowy. Ww. elementy zostaly pozytywnie uzgodnione z wlasciwymi
organami okreslonymi w aktualnych aktach prawa.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez m.in.:
a) wskazanie na rysunku planu zwartych obszarow, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe
wraz z liniami zabudowy i jednocze$nie okreslenie w tekscie uchwaty precyzyjnych zasad
ksztattowania zabudowy;
b) wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaty szczegdétowych zasad ochrony krajobrazu.
Ww. ustalenia uzyskatly pozytywne uzgodnienia wlasciwych organdw wymienionych w
ustawie.

3) Wymogi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i
lesnych zostaly uwzglednione poprzez m.in.:
a) wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaty szczegdtowych zasad ochrony srodowiska i
przyrody;
b) sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko, ktora szczegdétowo analizuje
zagadnienia w przedmiotowym zakresie.
Ww. ustalenia wuzyskaly pozytywne uzgodnienia oraz zgody wlasciwych organow
wymienionych w ustawie.

4) Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych, a takze
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zasad ksztattowania krajobrazu zostaly uwzglednione poprzez m.in.:
a) wprowadzenie strefy ,,K”” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,
b) wprowadzenie strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych,
ktora stanowi jednoczes$nie obszar ujety w wykazie zabytkow,
c) wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaty szczegdtowych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow, tym krajobrazéw kulturowych oraz zasad ksztattowania krajobrazu.
Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wlasciwych organdw wymienionych w
ustawie.

5) Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez m.in.:
a) zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedzg oraz zasadami
bezpieczenstwa;
b) wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej ograniczajacych negatywny wpltyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo;
c) wprowadzenie zasad lokalizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.
Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wlasciwych organdw wymienionych w
ustawie.

6) Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostata uwzgledniona poprzez m.in.:
a) analize ekonomiczng i na jej podstawie wskazanie do zabudowy zwartych obszarow,
wzdhuz istniejacych drog i istniejgcego zainwestowania, tj. dla ktorych budowa
infrastruktury drogowej 1 technicznej bedzie najbardziej ekonomicznie uzasadniona;
b) ograniczenie kosztow wynikajacych z rozproszenia zabudowy.

7) Prawo wlasnosci zostato uwzglednione poprzez m.in.:
a) mozliwo$¢ sktadania wnioskow;
b) niewskazywanie inwestycji publicznych na terenach osob prywatnych;
c) przeprowadzenie postepowania przy udziale spoteczenstwa z uwzglednieniem w
szczegblnosci mozliwosci sktadania wnioskoéw oraz wylozenia do wgladu publicznego z
mozliwoscig sktadania uwag.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez unikanie zapisow
mogacych stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spelnienie wymogoéw zostato potwierdzone
brakiem uwag ze strony wtasciwych organéw wymienionych w ustawie.

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci
zaspokojenia potrzeb lokalnych spotecznosci, w szczegdlnosci poprzez:
a) okreslenie w rozdziale 4 uchwaly zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury drogowej i technicznej,
b) rozszerzenie terenéw mieszkaniowych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in.:
a) wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury techniczne;.

11) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial spoleczenstwa w
pracach nad przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaty
spetnione poprzez m.in.:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystagpieniu do opracowania planu
oraz mozliwosci sktadania wnioskow;

b) sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko do projektu planu;

c) zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostepu do informacji dotyczacych
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procedury planistycznej,

d) podanie do publicznej wiadomosci informacji o wylozeniu do wgladu publicznego
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz o mozliwosci sktadania
uwag,

e) zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

12) Potrzeby w zakresie ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci zostaty spetnione
poprzez m.in.:
a) poszanowanie zasad dotyczacych niezbednej retencji i ochrony wod;
b) okreslenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem ludnosci w wode.

13) Interes publiczny i interesy prywatne zostaly uwzglednione poprzez szczegdtowa analize
uwarunkowan istniejgcych na tym terenie (ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w
szczegblnosci istniejacych plandéw miejscowym) oraz wnioskow instytucji ztozonych do planu.
Na ich podstawie zostat okre§lony zasieg planowanego zainwestowania. Do projektu planu
sporzadzono prognoze oddzialtywania na $rodowisko oraz prognoze skutkoéw finansowych.
Zostala rowniez stworzona mozliwos¢ sktadania uwag w ramach procedury wylozenia do
publicznego wgladu planu miejscowego.

14)Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez
lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu
zostato uwzglednione poprzez takie uksztaltowanie struktury przestrzennej, ktore uwzglednia 1
opiera cate zalozenie inwestycyjne o juz istniejacy system komunikacyjny, tj. droge gminng
oraz projektowang droge wewnetrzng.

15) Wymog zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow zostal spelniony poprzez zapisy planu miejscowego zawarte w rozdziale 4
uchwaty, umozliwiajace lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w
szczegblnosci: chodnikow i1 $ciezek rowerowych.

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zostato uwzglednione poprzez objeciem planem
obszaru potozonego w granicach istniejgcej jednostki osadniczej. W drugim etapie dokonano
analizy nastepujacych uwarunkowan:

a) potozenia jednostki w niedalekim sgsiedztwie miasta Bierutéw i Olesnica,
b) potozenia jednostki w niedalekim sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania,
c) stworzenie mozliwosci dalszego rozwoju jednostki osadniczej,
d) potozenia w granicach obszaru natura 2000;
e) zasiggu terenow wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktéry
wigze organy gminy, tj. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego.
W zwigzku z wynikami ww. analizy wskazano dodatkowe tereny, przy czym za gléwne
przestanki uznano:
a) potozenie w istniejgcej jednostce osadniczej;
b) =zasigeg okreslony w Studium,
c) tatwy dostep do istniejacych sieci infrastruktury technicznej i drogowej,
d) zlokalizowanie drogi wewng¢trznej stanowigcej w przysztosci dogodny dojazd do ustug
publicznych zlokalizowanych na dzialce sgsiednie;.

17) Projekt planu zmienia ustalenia obowigzujacego planu miejscowego na tym obszarze w taki
sposob, by nowe ustalenia wychodzity na przeciw potrzebom ludnosci w zakresie poszerzenia
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terené6w mieszkaniowych. Projekt planu nie stoi w sprzeczno$ci z obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Bierutow. Nie
mozna mowi¢ o zgodno$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, gdyz
Burmistrz nie dokonat jeszcze takiej analizy, a Rada Miejska nie podj¢ta stosownej uchwaty.

18) Przyjecie uchwaty wptynie na finanse publiczne, w szczeg6lnosci na budzet gminy, gdyz
realizacja zabudowy mieszkaniowej odbywa si¢ na gruntach gminnych. W zwigzku z
charakterem inwestycji nalezy spodziewac si¢ zwickszenia wptywoéw do budzetu gminy w
przypadku zbycia omawianej nieruchomosci. Szczegdtowe analizy ww. zagadnienia zawarto w
prognozie skutkow finansowych sporzadzonej do tworzonego planu.
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