UCHWALA NR XXXIV/411/21
RADY MIEJSKIEJ W BIERUTOWIE

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP ZBYTOWA 3, obejmujacego obszar we wsi Zbytowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pézn. zm.) w nawigzaniu do uchwaty nr XXXVI1/322/17 Rady
Miejskiej w Bierutowie z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego MPZP ZBYTOWA 3, obejmujacego obszar we wsi Zbytowa,
stwierdzajac jednoczesnie, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bierutow, uchwalonego uchwatg Nr XLV/389/10 z dnia
29 kwietnia 2010 r. ze zm., Rada Miejska w Bierutowie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar we wsi Zbytowa - MPZP
ZBYTOWA 3, ktorego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu zostajg wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejsza uchwale;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostalymi zatagcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, ktérego obowigzujace ustalenia okreslono w legendzie;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:
a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia muszg by¢ spetnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,
b) w przypadku realizacji na danym terenie przeznaczenia uzupetniajacego, zagospodarowanie nalezy
zrealizowaC w proporcji: przeznaczenie podstawowe - nie mniej niz 70%, przeznaczenie uzupetniajace -
nie wiecej niz 30%;
5) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania,
dopuszczone dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:
a) zakazuje si¢ realizacji takich form zagospodarowania samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia
podstawowego,
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b) o ile ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej, dopuszcza
si¢ realizacje przeznaczenia w nastepujacej formie:

- wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewnetrznej wszystkich kondygnacji
w budynku,

- osobnego budynku - o powierzchni wewngtrznej wszystkich kondygnacji stanowigcej nie wigcej niz
30% sumy powierzchni wewnetrznej wszystkich kondygnacji w budynkach o przeznaczeniu
podstawowym,

- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkow - na maksymalnie 30% powierzchni
dziakki;

6) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie przekrocza
$ciany projektowanego budynku lub podpory konstrukcyjne wiat, przy czym powyzsza zasada

nie dotyczy:

a) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych oraz ztaczy
kablowych, dla ktérych ze wzgledu na charakter zainwestowania dopuszcza si¢ dowolna lokalizacje na
dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czgsci budynku, ktore w catosci znajduja sie pod ziemia, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, w szczegolnosci dotyczacych odlegtosci
stosowanych w budownictwie,

¢) warstw ocieplenia budynkow,

d) czesci konstrukeyjnych budynku lub wiat wystajacych przed elewacje - z zastrzezeniem, iz bgda
zlokalizowane na drugiej lub wyzszej kondygnacji nadziemnej i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej
w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

e) podjazdow dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodow do budynku, dla ktérych dopuszcza si¢
odstepstwo maksymalnie 1,2 m;

7) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH - nalezy przez to rozumieé¢ dzialalno$¢ niezaliczang do inwestycji
ucigzliwych dla §rodowiska - zgodnie z zasadami okreslonymi w aktualnych przepisach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub dla
ktorej przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na srodowisko;

8) URZADZENIACH I OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace
mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
i uzupehiajgcym terenu, w szczegolnosci: garaze, wiaty, silosy, pomieszczenia gospodarcze, obiekty
matej architektury - na zasadach okreslonych w §3, §4, §5 i §6 niniejszej uchwaty;

9) OBSLUDZE KOMUNIKACYJINEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojécia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidlowej obstugi komunikacyjnej nieruchomosci, w szczegélnosci: place
manewrowe, miejsca parkingowe, §ciezki rowerowe i chodniki;

10) WYSOKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé parametr okreslajacy wysoko$¢ zabudowy
w odniesieniu do budynkow rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odlegtos$¢ od projektowane;j
powierzchni gruntu w najnizej potozonej czesci budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub
najwyzszego elementu dachu bez anten, kominow, z zastrzezeniem, iz w przypadku okre$lania ilo$ci
kondygnacji podany parametr nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

11) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé¢ maksymalna dopuszczalng odlegto$¢ pomiedzy
skrajnymi §cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem.

ROZDZIAL 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
USTALENIA OGOLNE

§ 3.

1. Ustalenia dla istniejagcej zabudowy nie spetniajacej poszczegélnych parametrow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty:

1) w zakresie wskaznika intensywnos$ci zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych parametrow a w
przypadku koniecznosci rozbudowy majacej na celu spelnienie wymogdw, wlasciwych dla danego rodzaju
inwestycji dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacego parametru o maksymalnie 10%;
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2) w zakresie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacych parametrow a w przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spelnienie wymogow,
wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejgcego parametru
o maksymalnie 10%;

3) w zakresie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢
utrzymanie istniejgcych parametréw a w przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spelienie
wymogow, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji dopuszcza si¢ zmniejszenie istniejacego parametru
o maksymalnie 10%;

4) w zakresie maksymalnych gabarytéw zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej szerokosci
i wysoko$ci obiektow.

2. O ile ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terenéw, zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej,
na catym obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace zasady:

1) przy projektowaniu poszczego6lnych elementow zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczeg6lnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

2) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na
rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowac
odpowiednie odleglosci;

3) wprowadzenie kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ dla wszystkich budynkow za wyjatkiem
nieruchomosci potozonych w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig okre§lonym na rysunku planu
miejscowego;

4) w zakresie maksymalnej wysokosci dla wszystkich obiektow nie bedacych budynkami ustala sig:

a) dla obiektow infrastruktury technicznej 14 m,
b) dla pozostatych obiektow - 6 m;

5) w zakresie miejsc do parkowania ustala si¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,
b) dla ustug - 1 miejsce na kazde rozpoczete S0 m2 powierzchni obiektow lub ich czgsci wskazanych na
ushugi,
¢) do ogolnej liczby miejsc parkingowych, wlicza si¢ miejsca urzadzone wokot obiektow, a takze
zlokalizowane w garazach,
d) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowac na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja,
e) w ramach wymaganej ilo$ci miejsc parkingowych okreslonych powyzej nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:
- 1 stanowisko — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 6—15;
- 2 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 16—40;
f) powyzsze wspotczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepisow
odrebnych, dla ktorych nalezy stosowac zasady okreslone w ww. przepisach;
6) powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) w obszarze obj¢tym planem nie wystepuje zabudowa oraz infrastruktura techniczna wymagajgca
rehabilitacji.

ROZDZIAL 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4.

. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 5 niniejszej
uchwaty, zawierajacym szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami MN 1, MN 2, MN 3, MN 4, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;
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2) przeznaczenie uzupehniajgce: ustugi nieucigzliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstluga komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ istniejace zagrozenie powodziowe,
b) dla nowej zabudowy lokalizowanej w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q1%:
- wyklucza si¢ kondygnacji podziemnych,
- poziom posadzki parteru projektowanych budynkow nalezy wynie$¢ ponad poziom wod
powodziowych,
- nalezy stosowac¢ wodoodporne materiaty, zabezpieczy¢ wszelkie instalacje i przylacza przed
uszkodzeniem w czasie zalania oraz mozliwoscig przemieszczania sig,
c¢) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych lub
budynkéw w zabudowie blizniaczej,
d) gabaryty budynkow mieszkalnych oraz mieszkalnych z wbudowanymi uslugami:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9 m,
- szerokosc¢ elewacji rownoleglej do glownej kalenicy dachu - maksymalnie 20 m,
- szerokosc¢ elewacji prostopadlej do glownej kalenicy dachu - maksymalnie 9 m,
e) gabaryty pozostatych budynkéw:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 7 m,
- szerokos$¢ elewacji rownolegtej do gtownej kalenicy dachu - maksymalnie 20 m,
- szerokos¢ elewacji prostopadlej do glownej kalenicy dachu - maksymalnie 9 m,
f) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;,
g) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,30,
1) parametry dachu budynkow:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia 38°- 45° bez mijajacych si¢ potaci,
- dach kryty dachowka ceramiczng lub betonowg - w kolorze matowym ceglastym,
j) obstuga komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne lub z drog sgsiadujacych z terenami MN,
k) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych 900 m2.

3. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz ustug, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MN/U 1, dla ktérego obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obstugg komunikacyjng oraz zielenia;
b) ustugi nieucigzliwe wraz z niezbgdnymi: urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza si¢;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkow wolno stojacych lub
budynkow w zabudowie blizniaczej,
b) gabaryty budynkow mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych:
- wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9 m,
- szerokos¢ elewacji rownoleglej do glownej kalenicy dachu - maksymalnie 20 m,
- szerokos$¢ elewacji prostopadtej do gtownej kalenicy dachu - maksymalnie 9 m,
c) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 7 m,
- szerokosc¢ elewacji rownoleglej do glownej kalenicy dachu - maksymalnie 20 m,
- szerokos$¢ elewacji prostopadtej do gtownej kalenicy dachu - maksymalnie 9 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,35,
g) parametry dachu budynkow:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia 38°- 45° bez mijajacych si¢ potaci,
- dach kryty dachowka ceramiczng lub betonowg - w kolorze matowym ceglastym,
h) obstuga komunikacyjna z drogi sgsiadujacej z terenem MN/U 1,
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1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych:
- 900 m2 dla zabudowy mieszkaniowe;j,
- 1500 m2 dla ustug.

4. Wyznacza sig teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E 1, dla ktorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem
w energie elektryczng wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenig;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza si¢;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 12 m,
- szerokosc¢ elewacji - 3 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 0% powierzchni dziatki budowlane;,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 1,4,
e) parametry dachu:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia 38°- 45° bez mijajacych si¢ polaci,
- dach kryty dachéwka ceramiczng lub betonowa - w kolorze matowym ceglastym,
f) obstuga komunikacyjna z drogi sasiadujacej z terenem E 1.

5. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZL 1, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy oraz grunty lesne - zabudowa zwigzana z gospodarka le§ng wraz
z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenig;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokosc¢ elewacji rownoleglej do glownej kalenicy dachu - maksymalnie 20 m,
- szerokos¢ elewacji prostopadtej do gtownej kalenicy dachu - maksymalnie 9 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) powierzchna biologicznie czynna - minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,30,
e) parametry dachu budynkdow:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia 38°- 45° bez mijajacych si¢ potaci,
- dach kryty dachéwka ceramiczng lub betonowa - w kolorze matowym ceglastym,
f) obstuga komunikacyjna z drog sgsiadujacych z terenem ZL 1,
g) zagospodarowanie zgodnie z zasadami zawartymi w odpowiednich przepisach prawa, w szczegdlnos$ci
dotyczacych lasow oraz ochrony gruntow lesnych.

ROZDZIAL 4. )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5.

1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 5 niniejszej
uchwaty, zawierajgcym szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDW 1,
KDW 2, KDW 3, KDW 4, dla ktorych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastruktura drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;
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2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosc¢ ciggéw w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 5 m dla drogi KDW 1,
- 8 m dla drogi KDW 2,
- 1 m dla drogi KDW 3,
- 6 m dla drogi KDW 4,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

¢) w obrebie skrzyzowan obowiazuja narozne Scigcia linii rozgraniczajacych - trojkat widocznosci
0 wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢ ponadto:
- lokalizacje elementdéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikéw, Sciezek

rowerowych, miejsc parkingowych,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

§ 6.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieci dystrybucyjnych i urzadzen infrastruktury technicznej na catym
obszarze objetym planem miejscowym - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

2. Powiazanie z zewngtrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym w zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii wyklucza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen i instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;
2) urzadzen i instalacji wykorzystujacych biogaz rolniczy;
3) instalacji odnawialnego zrodta energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 50 kW
albo o mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu wigkszej niz 100 kW.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego - po rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa w szczegolnosci
przepisow dotyczacych jakosci wody przeznaczonej do spozycia.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w energi¢
elektryczna:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z istniejacej i planowanej sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, z zastrzezeniem iz, budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej
sredniego i niskiego napiecia nalezy realizowa¢ w formie podziemnych linii kablowych, przy czym ww.
budowa nie moze powodowa¢ nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomosci
wskazanych do zainwestowania;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu istniejgcych kablowych i napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac koniecznosci zwigkszenia ustalonych pasow
technologicznych lub ustalenia nowych ograniczen;

3) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu znamionowym 20 kV ustala si¢ pasy
technologiczne - po 10 m z obu stron liczone od skrajnych przewodow;

4) w granicach ww. pasow technologicznych nalezy ograniczy¢ dziatania mogace utrudni¢ prawidlowa
eksploatacje sieci tj. wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow kubaturowych oraz nasadzenia zieleni
wysokiej.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w energiec
cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych ograniczen izakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw.
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7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w gaz - na
obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje zbiorcza sie¢ gazowa. Dopuszcza si¢ stosowanie
rozwigzan indywidualnych, wtym zbiornikdw zaopatrzenia w gaz plynny - na zasadach okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadow w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem $ciekow:

1) ustala si¢ docelowo system grupowego odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji oraz oczyszczalni $ciekow
- po rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ inne rozwigzania okreslone w odpowiednich przepisach prawa, w szczegdlnosci: szczelne
zbiorniki bezodplywowe oraz indywidualne oczyszczalnie Sciekéw realizowane na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig nalezy przestrzega¢ zasad okreslonych
w aktualnych przepisach prawa w szczegolnos$ci zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych oczyszczalni
sciekow, a szczelne zbiorniki bezodptywowe powinny posiadaé rozwiazania zabezpieczajace przed
zalaniem wodami powodziowymi oraz przedostawaniem si¢ §ciekow do srodowiska gruntowo-wodnego.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z odprowadzaniem wod opadowych iroztopowych ustala si¢ system kanalizacji deszczowej, w tym
przeksztatcenie istniejagcych rowdw w kanalizacje¢ deszczowa lub inne rozwigzania, w szczegdlnosci
odprowadzenie wod opadowych na teren wlasny oraz dziatania zwigzane ze zwigkszaniem retencji wod - na
zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacja dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rowniez
z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegolnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga
powodowa¢ koniecznosci wprowadzenia ograniczen w szczegélnosci zakazu zabudowy w terenach
wskazanych do zabudowy.

ROZDZIAL 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, A TAKZE ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, na
podstawie przepisOw z zakresu ochrony przyrody.

§ 8.

W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia - Q 1% 1 obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia - Q 10%, nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa;

2) ochrone przed hatasem wedtug nastepujacych standardéw akustycznych, okreslonych w aktualnych
przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN/U, jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych.
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§9.

W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, a takze zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktora stanowi jednoczesnie obszar historycznego uktadu
ruralistycznego oraz obszar ujety w wykazie zabytkow, dla ktorej obowigzujg nastgpujace zasady:

a) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, w tym zachowac,
sposob zagospodarowania nieruchomosci, zabudowe o zachowanych walorach kulturowych,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

c) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,

d) obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

e) nalezy preferowac¢ te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupenienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu i obszaru,

f) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowg obiektow istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowe]j tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycje¢ z istniejacg czescig (nie dotyczy obiektéw dysharmonijnych),

g) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji. rozplanowania, skali, uksztattowania bryly
(zwarte bryly, na planie prostokata), w tym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru,
uzytych form architektonicznych, podziatléw architektonicznych, artykulacji elewacji, podziatow
otwordow okiennych i drzwiowych, zastosowanej kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych oraz
przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

h) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz
stosowania tworzyw typu siding oraz blachy trapezowej jako materiatléw okladzinowych; nalezy
stosowac¢ kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkéw (np. w gamie
bieli, bezu, koloréow piaskowych, z wykluczeniem jaskrawych barw i kontrastowych zestawien),

1) wyklucza si¢ mozliwos$¢ lokalizowania konstrukcji wiezowych, dominant przestrzennych oraz
elementow kubaturowych stanowigcych konkurencje wobec walorow widokowych panoramy
miejscowosci oraz nie harmonizujacych z krajobrazem kulturowym miejscowosci,

j) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob
uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrone krajobrazu kulturowego,

k) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii,

1) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych -
linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe,

m) zagospodarowanie terenu winno uwzgledniac istniejace zagrozenie powodziowe;

2) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, stanowigcg jednoczesnie obszar
ujety w wykazie zabytkdw archeologicznych. Dla planowanych w granicach strefy zamierzen
inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa;

3) ochrong obiektow ujetych w wykazie zabytkow, dla ktorych obowiazujg nastgpujace zasady:
a) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja nastepujace obiekty ujete w wykazie zabytkow:
- zabudowa mieszkalno-gospodarcza, Zbytowa 72 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 1,
- zabudowa mieszkalno-gospodarcza, Zbytowa 67 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 2,
- trafostacja - obok nr 67 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 3,
b) w wyzej wymienionych zabytkowych obiektach obowigzuja nastgpujace zasady:
- nalezy zachowac bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,
- utrzymacé, a w przypadku zniszczonych fragmentach odtworzy¢ zniszczony detal architektoniczny,
- nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw w elewacji zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynkow,
- nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalny charakter stolarki okiennej i drzwiowej,
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- nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

- stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do oryginalnych, tradycyjnych lokalnych rozwiazan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewngtrznych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
sciennych typu ,,siding”,

- elementy instalacji technicznych oraz elementy reklamy nalezy projektowac i montowac
z zachowaniem wartos$ci zabytkowych obiektow.

ROZDZIAL 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sie:

1) szerokos$ci frontow dziatek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN 1, MN 2, MN 3, MN 4, MN/U 1 - nie mniej niz 20 m,
b) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne - nie mniej niz 1 m,
2) powierzchnia dziatek
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN 1, MN 2, MN 3, MN 4, - nie mniej niz 900 m2,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U 1 - nie mniej niz 900 m2 dla zabudowy mieszkaniowe;j
11500 m2 dla ustug,
¢) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne - nie mniej niz 1 m,
3) kat polozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN 1, MN 2, MN 3, MN 4, MN/U 1 od 75 do 90 stopni,
b) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne dopuszcza si¢ od 20 do
90 stopni.

ROZDZIAL 7.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§11.

1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢
w wysokosci 30 %.
2. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenéw
uznanych za przestrzen publiczna;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania: terenow gorniczych, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich terendéw i obszarow;

3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak takich elementow w granicach
opracowania;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

ROZDZIAL 8.
USTALENIA KONCOWE

§ 12.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bierutowa.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Bierutowie

Irena Wysocka -
Przybylek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/411/21
Rady Miejskiej w Bierutowie
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar we wsi Zbytowa - MPZP ZBYTOWA 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz stanowiska Burmistrza Bierutowa z dnia
15 grudnia 2020 roku o braku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP ZBYTOWA 3 w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, odstepuje sie
od rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/411/21
Rady Miejskiej w Bierutowie
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, iz realizacja ustalen planu w zakresie infrastruktury
drogowej nie bedzie generowa¢ nowych kosztow, gdyz projekt nie przewiduje budowy nowych drog
publicznych. Natomiast ewentualna rozbudowa istniejagcej infrastruktury technicznej, realizowana
i finansowana bedzie z budzetu gminy, w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;,
atakze ze S$rodkow zewngtrznych. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane
W oparciu o istniejace uzbrojenie terenu - zgodnie z zasadami okreSlonymi w wieloletnich programach
rozwoju gminy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIV/411/21
Rady Miejskiej w Bierutowie

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
do uchwaly XXXIV/411/21 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 26.08.2021 r.

Zgodnie z uchwata nr XXXV1/322/17 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
we wsi Zbytowa MPZP ZBYTOWA 3, Burmistrz Bierutowa przystapit do opracowania projektu planu.

W toku procedury Burmistrz wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do 26 listopada 2018 r. W ustawowym
terminie nie wptynat zaden wniosek. Stanowisko Burmistrza zwiazane z etapem wnioskow zostato podjete
dnia 04.03.2019 1.

Teren nie wymaga wystgpienia o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne ze wzglgdu na to, iz obszar planu obejmuje grunty rolne klasy IV i V oraz grunty
zabudowane i zurbanizowane, a grunt lesny zostat wskazy na cele lesne zwigzane z gospodarka lesna.
Projekt miejscowego planu, po otrzymaniu wymaganych uzgodnien i opinii, zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 08.10.2020 r. do 10.11.2020 r. Dyskusje publiczng przeprowadzono dnia
06.11.2020 r., a nastgpnie umozliwiono sktadanie uwag w terminie do 27.11.2020 r.

W toku wytozenia w ustawowym terminie nie wptynely Zadne uwagi. Stosowne stanowisko w tej sprawie
zajal Burmistrz Bierutowa 15 grudnia 2020 roku.

Nastepnie projekt planu skierowano do Rady Miejskiej w celu uchwalenia.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP ZBYTOWA 3 pozwoli na
budowe budynkéw mieszkalnych, co zwigkszy oferte na rynku nieruchomos$ci dzialek budowlanych
przyczyniajac si¢ do S$ciggniecia do gminy nowych mieszkancOw oraz pozwoli na efektywniejsze
wykorzystanie infrastruktury technicznej (istniejacej i planowanej). Ponadto plan tworzy przejrzyste
warunki zagospodarowania terenow pozwalajace na realizacj¢ polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu nalezy uzna¢ za uzasadnione.

Jednoczesnie w nawigzaniu do art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.), moéwigcego o obowiazku dolaczenia uzasadnienia
zawierajacego informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu oraz o sposobie rozpatrzenia wnioskow i
uwag zgloszonych, przedstawia si¢ nastgpujace informacje:

1) na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwala nr XXXVI1/322/17 Rady
Miejskiej w Bierutowie z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar we wsi Zbytowa - MPZP ZBYTOWA 3, po

podaniu do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do opracowania planu oraz mozliwosci
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sktadania wnioskow do dnia 26 listopada 2018 r., w ustawowym terminie nie wptynal zaden wniosek.
Stanowisko Burmistrza dotyczace wnioskoéw zostato podjete dnia 04.03.2019 r.

2) na podstawie art. 46 ustawy o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu MPZP ZBYTOWA 3, a zakres merytoryczny
prognozy przyjeto zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

3) na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, w ustawowym terminie
nie wplynety zadne uwagi. Stosowne stanowisko w tej sprawie zajat Burmistrz Bierutowa dnia 15.12.2020 r.
W zwigzku w powyzszym stwierdza si¢, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego niewielkg czgs¢ wsi Zbytowa - MPZP
ZBYTOWA 3, zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu - zgodnie z
wymogami ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w

ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢
nastepujace informacje:

1) Wymagania ladu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie
uksztaltowanie przestrzeni, w szczego6lnosci terenow wskazanych do zainwestowania, ktore tworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

- uwarunkowania, w szczeg6lnos$ci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi ztozone do planu, opinie
i uzgodnienia oraz ustalenia Studium;

- wymagania funkcjonalne, w szczegoélnosci istniejace powigzania przestrzenne oraz potrzeby lokalnej
spotecznosci na tereny mieszkaniowe.

Wymog zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu zwartych kompleksow terendw zabudowy
mieszkaniowej z niezbedng komunikacja wraz z okresleniem ograniczen przestrzennych tj. linie zabudowy,
strefy konserwatorskie i srodowiskowe oraz poprzez okreslenie w czesci tekstowej precyzyjnych regulacji
dotyczacych zasad i sposobu ksztaltowania zabudowy. Ww. elementy zostaly pozytywnie uzgodnione z
wlasciwymi organami okreslonymi w aktualnych aktach prawa.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez m.in.:

- wskazanie na rysunku planu zwartych obszaréw, na ktorych dopuszcza si¢ zabudow¢ wraz z liniami
zabudowy 1 jednoczesnie okreslenie w tekscie uchwaty precyzyjnych zasad ksztaltowania zabudowy;

- wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaly szczegdélowych zasad ochrony krajobrazu kulturowego.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wiasciwych organé6w wymienionych w ustawie.

3) Wymogi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow rolnych i le§nych
zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

- uwzglednienie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
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- utrzymanie funkcji le$nej na gruntach lesnych,

- wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaty szczegétowych zasad ochrony $rodowiska i przyrody;

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko, ktora szczegdétowo analizuje zagadnienia w
przedmiotowym zakresie.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia oraz zgody wtasciwych organéw wymienionych w ustawie.

4) Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazow kulturowych, a takze zasad
ksztattowania krajobrazu zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

- wprowadzenie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktora stanowi jednoczesnie obszar historycznego
uktadu ruralistycznego oraz obszar ujety w wykazie zabytkow,

- wprowadzenie strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, ktora stanowi
jednoczesnie obszar ujety w wykazie zabytkow,

- wprowadzenie ochrony obiektow ujetych w wykazie zabytkdw.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wtasciwych organéw wymienionych w ustawie.

5) Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

- zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedza, zasadami bezpieczenstwa oraz w zgodzie z
zasadami uniwersalnego projektowania;

- wprowadzenie zasad dotyczacych lokalizacji miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- wprowadzenie zasad dotyczacych dostepnosci budynkéw, w szczegoélnosci podjazdow dla osob
niepetnosprawnych, pochylni oraz schodow do budynku,

- wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo;

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wtasciwych organéw wymienionych w ustawie.

6) Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostata uwzglgdniona poprzez m.in.:

- analiz¢ ekonomiczng i na jej podstawie wskazanie do zabudowy zwartych obszarow, wzdtuz istniejgcych
drog, istniejacego i planowanego zainwestowania, tj. dla ktorych budowa infrastruktury drogowej i
technicznej bedzie najbardziej ekonomicznie uzasadniona;

- ograniczenie kosztow wynikajacych z rozproszenia zabudowy.

7) Prawo wtasno$ci zostato uwzglednione poprzez m.in.:

- mozliwos¢ sktadania wnioskow;

- niewskazywanie inwestycji publicznych na terenach oséb prywatnych;

- przeprowadzenie postgpowania przy udziale spoteczenstwa z uwzglednieniem w szczeg6lnosci mozliwosci
sktadania wnioskow oraz mozliwos$ci sktadania uwag w ramach wylozenia do wgladu publicznego.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez unikanie zapisow
mogacych stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spelnienie wymogoéw zostato potwierdzone brakiem uwag ze

strony wiasciwych organé6w wymienionych w ustawie.
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9) Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia
potrzeb lokalnych spotecznosci, w szczegdlnosci poprzez:

- okreslenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
drogowej i technicznej,

- rozszerzenie terendOw mieszkaniowych .

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in.:

- wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
techniczne;j.

11) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaly spetnione poprzez m.in.:

- podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do opracowania planu oraz mozliwosci
sktadania wnioskow;

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu planu;

- zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostepu do informacji dotyczacych procedury planistyczne;j;

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o wytozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag,

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o dyskusji publicznej dotyczacej przyjetych rozwiazan
zawartych w projekcie planu.

12) Potrzeby w zakresie ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci zostaty spelnione poprzez
m.in.:

- poszanowanie zasad dotyczacych niezbednej retencji i ochrony wod;

- okreslenie w rozdziale 4 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem ludnosci w wode.

13) Interes publiczny i interesy prywatne zostaly uwzglednione poprzez szczegétowg analize uwarunkowan
istniejagcych na tym terenie (ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w szczegolnosci istniejacego
planu miejscowego) oraz wnioskow instytucji ztozonych do planu. Na ich podstawie zostat okreslony zasieg
planowanego zainwestowania. Do projektu planu sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko oraz
prognoze skutkow finansowych. Dodatkowo umozliwiono sktadanie wnioskow i uwag.

14) Dazenie do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez lokalizowanie nowej
zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu zostalo uwzglednione poprzez takie uksztattowanie
struktury przestrzennej, ktore uwzglednia i opiera cate zatozenie inwestycyjne o juz istniejagcy system
komunikacyjny, tj. drogi publiczne (powiatowe i gminne).

15) Wymog zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow zostal spelniony poprzez zapisy planu miejscowego zawarte w rozdziale 4 uchwaly,
umozliwiajace lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczego6lnosci: chodnikow i

Sciezek rowerowych.
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16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zostalo uwzglednione poprzez objeciem planem obszaru potozonego
w granicach istniejacej jednostki osadniczej. W drugim etapie dokonano analizy nastgpujacych
uwarunkowan:

- polozenia jednostki w niedalekim sgsiedztwie miasta Bierutow i Olesnica,

- polozenia w sasiedztwie istniejacego zainwestowania,

- stworzenie mozliwo$ci dalszego rozwoju jednostki osadniczej,

- potozenia, nie kolidujgcego z formami ochrony przyrody,

- zasiegu terenow wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktory wigze organy gminy, tj.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z wynikami ww. analizy wykazujacej na brak dostatecznej ilosci terenow pod tego rodzaju
inwestycje, wskazano dodatkowe tereny, przy czym za gltéwne przestanki uznano:

- potozenie w istniejacej jednostce osadnicze;j;

- zasigg okre$lony w Studium,

- stosunkowo tatwy dostep do istniejacych sieci infrastruktury technicznej i drogowe;.

17) W granicach opracowania istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obrgb
Zbytowa. Jest to plan uchwalony w 2002 roku, ktory ulegt dezaktualizacji. Wedtug analiz, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy - przy sporzadzaniu nowych planéw miejscowych, przyjmuje si¢, ze wystarcza
niewielkie zmiany planéw, w tym kontynuacja prac nad podjetymi juz uchwatami, sporzadzane w
odniesieniu do skladanych wnioskow oraz biezacych potrzeb inwestycyjnych. Uchwalenie MPZP
ZBYTOWA 3 nalezy uzna¢ za zasadne i zgodne z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.
Uchwatla Rady Miejskiej w Bierutowie, o ktorej mowa w art. 32, ust. 2 zostata podjeta dnia 19 grudnia 2019
roku.

18) Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione poprzez:

- okreslenie w zakresie wlasciwym dla planu miejscowego zasad zagospodarowania stuzacych zapewnieniu
dostepnosci (w szczegdlnosci architektonicznej) osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

- udostepnienie informacji o opracowaniu w sposob okreslony przez wiasciwe przepisy, w szczegolnosci
dotyczace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

19) Wpltyw przyjetej uchwaly na finanse publiczne, w szczegolnosci na budzet gminy nalezy rozwazyé w
wielu aspektach. Przede wszystkim przyjecie planu umozliwi rozwoj przestrzenny miejscowosci i rozwdj na
niewielkim obszarze sektora ustugowego oraz poszerzenie terendéw mieszkaniowych, a co za tym idzie
mozliwe zwigkszenie wptywow podatkowych w skali makro (krajowej) oraz w skali gminy. Wdrozenie
planu moze réwniez przynie$¢ korzysci w postaci optaty planistycznej. Uchwalenie planu nie skutkuje
konieczno$ciag sfinansowania ze strony gminy niezbednej infrastruktury technicznej, gdyz zobowigzania
wobec uzbrojenia tego obszaru wynikajg z juz aktualnie obowigzujacych na tym terenie aktéw prawa

miejscowego. Rowniez nie spodziewa si¢ kosztow wynikajacych z rozbudowy infrastruktury drogowe;j,
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gdyz plan nie wskazuje nowych drég publicznych, a jedynie drogi wewngetrzne. Szczegdtowe analizy ww.
zagadnienia zawarto w prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do tworzonego planu.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Bierutowie

Irena Wysocka - Przybylek
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