UZUPELNIENIE INFORMACII O SZCZEGOLOWE ZAPISY MPZP DOTYCZACE WSZYSTKICH STREF
OBEJMUJACYCH TEREN PRZEZNACZONY DO SPRZEDAZY

dotyczy: zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bierutow (uchwata

nr XXIX/263/12 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 27 grudnia 2012 roku opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 28 marca 2013 roku poz. 2179)
dla dziatki nr 5 AM31 obreb Bierutdéw tj. MW/U 3.01

1) Dlaterenu MW/U 3.01 obowigzujg nastepujace ustalenia zawarte w §7 ust. 20:

2)

3)

.. 20. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslug komercyjnych, oznaczone
na rysunku planu miejscowego symbolami MW/U 3.01, MW/U 3.02, MW/U 3.03, dla ktérych obowigzujg
nast¢pujgee ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenig, niezbednymi obiektami pomocniczymi,
infrastrukturg techniczng oraz komunikacjg wewnetrzng,

b) uslugi komercyjne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi obiekiami pomocniczymi, infrastrukiurg
techniczng oraz komunikacjg wewnetrzng,

c) mieszkalnictwo zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, wraz z zielenig, niezbednymi obiektami
pomocniczymi, infrastrukiurg techniczng oraz komunikacjqg wewnetrzng;

2) przeznaczenie uzupelniajgee - ustugi podstawowe wraz z zielenig, niezbednymi obiektami
pomocniczymi, infrastrukiurg techniczng oraz komunikacjq wewnetrzng,

3) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dzialki,

¢) parametry elewacji:

- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, uslugowej - maksymalna wysokosé 4
kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12 m oraz
maksymalna szerokosé 20 m,

- dla pozostalej zabudowy - maksymalna wysokosé 12 m oraz maksymalna szerokos¢ 30 m.’

}

Zgodnie z zapisami §7 ust. 1 ww. zapisy sg modyfikowane przez pozostate ustalenia uchwaty tj.:

1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegajg ograniczeniom okreslonym w rozdziale 11 §4, §3,
$6 uchwaly, zawierajgcych szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

W przypadku watpliwosci dotyczacej lokalizacji i ochrony historycznego cmentarza w tym miejscu
najwazniejsze ograniczenia beda wynika¢ z zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej wprowadzonych przez Konserwatora
Zabytkéw zawartych w §6 a w szczegdlnosci:

e ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach strefy ,A”, okreslonych §6 ust. 1:

. 1. Ustala sig strefe ,, A" scislej ochrony konserwatorskiej, stanowigcej jednoczesnie Scislg strefg
archeologiczng, dla ktérej obowigzujg nastgpujgce zasady:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestrzennego, 1j. rozplanowania
drog, ulic, placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, dominant przestrzennych,
kompozycji zielni oraz poszczegolnych elementow tego ukladu tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw i
chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, zielen;

2) nalezy konserwowac zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegolne obiekty o
wartosciach zabytkowych nalezy podaé restauracyi i modernizacji z dostosowaniem funkcji do wartosci
obiekiu,

3) wnetrza kwartalow zabudowy nalezy uporzgdkowac z uwzglednieniem historycznego
zagospodarowania,

4) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, przy
czym w przypadku odtwarzania historycznej zabudowy parametry obiektow w szczegolnosci takie jak:
gabaryty, wysokosé, formy dachu, pokrycie oraz jego kolor nalezy stosowaé zgodnie z parametrami
odtwarzanego obiektu;



3) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali, bryly i jej formy architektonicznej, gabaryiow, geometrii dachow (podzialéw
architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otwordw, opracowania elewacii, stolarki okien i
drzwi) oraz nawigzywac formami wspélczesnymi i stosowanymi materialami do lokalnej tradycji
architektonicznej;

6) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowq historyczng;

7) w zakresie parametrow dachow:

a) dach kryty dachowkq ceramiczng lub betonowq - karpiowkg,

b) kolor pokrycia dachowego - matowy czerwony - ceglasty,

¢) dla obiekiéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w wykazie zabytkéw Iub o wysokich
walorach kulturowych obowiqzujq rygory wynikajgce z dzialar rewaloryzacyjnych i odtworzeniowyeh,
d) dla isiniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych parametréw,

e) projektowane formy dachu powinny harmonizowac z sgsiedniq historyczng zabudowg Iub wynikaé z
historycznych uwarunkowan dla danej nieruchomosci;

8) nalezy zachowac w nowej zabudowie i zagospodarowaniu terenu wartosciowe relikty
archeologiczno-architektoniczne,

9) elementy dysharmonizujqce, zwlaszcza uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych, historycznych
obiektow, winny byc usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie;

10) jako okladzing elewacyjng dopuszcza sig tynki oraz ceramike, natomiast drewno, szklo, kamier
nalezy stosowaé jako element wykoriczenia elewacyi 1j.:

a) drewno w elementach stolarki, strefach przyokapowych oraz detalu,

b) szkio w przeszkleniach okien,

¢) kamien na cokolach oraz detalu,

11) kolorystyka elewacji obiektéw winna respektowac oryginalne rozwigzania kolorystyczne, a
kolorystyka elewacji nowych obiektow powinna uwzgledniac walory estetyczne otoczenia jak i
rozwigzania kolorystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej;

12) zakazuje si¢ stosowanie ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

13) zakazyje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie historyczne zespoly;

14) wyklucza sig lokalizacje wolnostojgcych nosnikéw reklamowych;

15) wyklucza si¢ wprowadzenia napowietrznych linii infrastrukiury technicznej;

16) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych oraz szyldéw wylgcznie bezposrednio
powigzanych z danym obiektem lub prowadzona dzialalnoscig;

17) w zakresie scalania i podzialow nalezy uwzglednic¢ uwarunkowania konserwatorskie w szczegélnosci
zakladajgee dzialania odiworzeniowe i rewaloryzacyjne. Ponadio w tym zakresie obowigzujg
ograniczenia w obrebie zabytkowych zespoléw sakralnych, cmentarnych, zamkowych, stref przymurza
oraz placu rynkowego,

18) wszystkie tymczasowe obiekty gospodarcze i garazowe - docelowo do likwidacji.

e ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach strefy ,W”, okreélonych §6 ust. 4:

» Ustala sig strefe ,, W ochrony archeologicznej, dla kidrej wyklucza sie dzialalnosé inwestyeying, kidra
moglaby naruszy¢ specyficzng foring stanowiska. Dopuszcza sig jedynie prace zwigzane z rewaloryzacjq
zabytkowego terenu.”

e ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach strefy ,,0W”, okreslonych §6 ust. 5:

» Ustala sig strefe ,, OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, stanowigcej
Jednoczesnie obszar ujety w wykazie zabytkéw archeologicznych, dla kidrej obowigzuje zasada, iz dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, prowadzonych w granicach tej strefy nalezy przeprowadzic
badania archeologiczne - na zasadach okreslonych w odpowiednich przepisach prawa, w szczegolnosci
z zakresu ochrony zabytkow.”

e ograniczen wynikajgcych z potoienia w rejonie wystepowania stanowiska archeologicznego,
okreslonego w §6 ust. 7:

» Ustala si¢ ochrong stanowisk archeologicznych, dla kidrych obowigzujg nastepujgce zasady:
1) stanowiska archeologiczne nalezy uwzglednicé i nanosié w formie niezmienionej przy wykonywaniu
plandw i projektow szczegolowych;



2) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi prowadzonych w granicach stanowisk
archeologicznych nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne - na zasadach okreslonych w
odpowiednich przepisach prawa;

3) nalezy wylgezyé spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych;

4) naobszarze objetym planem miejscowym wystepujqg nastegpujqgee stanowiska archeologiczne:(...)
- Nrr AZP 4/29/79-33 — nieokreslona, sredniowiecze”

* ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach stanowiska archeologicznego obejmujacego
tzw. ,historyczne miasto lokalizacyjne”:

4) na obszarze objetym planem miejscowym wystepujq nastepujgee stanowiska archeologiczne:(...)
- Nr AZP 11/30/34/79-33/80-33 - osada VIII-IX w., miasto lokalizacyjne z zespolem zamkowym i
przedmiesciami XIII-XX w.

* ograniczen wynikajacych z pofozenia na terenie obszaru ujetego w wykazie zabytkéw lub o
wysokich walorach kulturowych:

. Ustala si¢ ochrong obiektow ujetych w wykazie zabytkéw lub o wysokich walorach kulturowych, dla
ktorych obowigzujg nastepujgee zasady:

1) naobszarze objetym planem miejscowym wystepujq nastepujgce obiekty i obszary ujete w wykazie
zabytkow lub o wysokich walorach kulturowych (..):

- cmentarz poewangelicki, kaplica, ul. Wroclawska — oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 2,
()

2) wwyzej wymienionych zabytkowych obiektach obowigzujg nastepujqce ograniczenia:

a) ochronie podlegajq nastepujqce zachowane historyczne parametry i rozwigzania budowlane:

- lokalizacja oraz historyczna, pierwotna forma obiektow,

- uklad bryly i proporcje poszczegélnych elementdw architektonicznych jej uksztaltowania,

- forma, uklad i wysokos$¢ dachu oraz rodzaj pokrycia dachu,

- uklad osi okiennych, wymiary otwordéw okiennych i ich podzialy,

- elementy dekoracyjne i detal architektoniczny, elementy konstrukcji ryglowej, okladziny z desek, cokoly
i podmurowki,

- rodzaj zastosowanych materialow budowlanych.

b) obowigzujq dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

¢) dopuszcza sig rozbiorkg budowli znajdujgcych si¢ w wykazie zabytkéw lub o wysokich walorach
kulturowych - na zasadach okreslonych w odpowiednich przepisach prawa,

3) zaséb ewidencji podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, ”
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