UCHWALA NR LVII/752/23
RADY MIEJSKIEJ W BIERUTOWIE

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi
Wabienice

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z uchwata Nr XX/248/20
Rady Miejskiej w Bierutowie zdnia 7 maja2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Wabienice Rada Miejska w Bierutowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi
Wabienice, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Bierutéw, uchwalonego uchwata Nr XLVI/562/22 Rady Miejskiej
w Bierutowie z dnia 31 sierpnia 2022 r., o granicach okre$lonych na rysunku planu, zwang dalej planem.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ nadziemna
cz¢$¢ budynku, z wyjatkiem:

a) okapow, gzymsow, daszkow, oston, balkonow, galerii iinnych podobnych elementow budynku, ktore
moga by¢ wysunigte poza te lini¢ na odleglos$¢ nie wigeksza niz 1,5 m,

b) schodow, taraséw, ramp, pochylni, wind iinnych podobnych elementéw budynku, ktéore moga by¢
wysunigte poza t¢ lini¢ na odlegtos$¢ nie wigkszg niz 3 m;

2) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

3) tereniec — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu iokreslonych zasadach
zagospodarowania, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi, okreslony symbolem 1US;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wysoko$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow iurzadzen komunikacji
i infrastruktury technicznej, mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym miejscu jego
posadowienia do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego obiektu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;

5) strefa obserwacji archeologiczne;j;

Id: FOSBF37D-4976-43F4-9C3C-1C8611D1DB27. Podpisany Strona 1



6) strefa ochrony sanitarnej cmentarza.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie okre$la sie:

5) zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu wynikajacych z obowigzujacych ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych
form ochrony przyrody;

6) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
7) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) okresla sig¢ strefe obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu;

2) w strefie obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 1, moga by¢ wymagane badania archeologiczne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacjg zabudowy
oraz uje¢ wody okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 7. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

2) usytuowanie systemow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepisow odrgbnych iinnych
przepisow uchwaty;

3) warunki powiazan z uktadem zewnetrznym:

a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drog,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:

a) 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5 zatrudnionych,

b) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
w liczbie jak dla drég publicznych,

¢) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce
budowlanej;

5) zaopatrzenie w wodg: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzanie $ciekdéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisOw odrebnych;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;
9) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnie;

11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Okresla si¢ stawke procentowa, rozumiang jako podstawa do okreslania oplaty, w zwiazku ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe
Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terené6w

§ 9. Teren 1US:

1) przeznaczenie:

a) teren sportu i rekreacji, rozumiany jako urzadzenia, obiekty i budynki sportu i rekreacji oraz obiekty
1 urzadzenia budowlane zwigzane z ta zabudowa,

b) dopuszcza si¢ obiekty kultury, nauki i o§wiaty, w tym $wietlice;
2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu: dowolna;
8) kolorystyka tynkow zewngtrznych: odcien bieli, jasnej szaro$ci lub bezu;

9) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okre§lony przepisami o ochronie $rodowiska,
teren zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bierutowa.

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/752/23
Rady Migjskiej w Bierutowie
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru wsi Wabienice zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2 maja 2023 r. do 23 maja 2023 r.,
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 19 maja 2023 r.,
a uwagi do projektu planu mozna byto wnie$¢ do dnia 7 czerwca 2023 r.

W wyznaczonym terminie nie wptynela zadna uwaga do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/752/23
Rady Migjskiej w Bierutowie
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Bierutowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, realizowane
beda etapowo.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, bedzie dokonywane w oparciu o:
1) dochody wtasne budzetu gminy;
2) inne zrodla, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 1, powierza si¢ Burmistrzowi
Bierutowa.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVII/752/23
Rady Migjskiej w Bierutowie
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone.
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UZASADNIENIE
do uchwaty Rady Miejskiej w Bierutowie Nr LVII/752/23 r. zdnia 31.08.2023 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Wabienice - na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.

poz. 977 ze zm.)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Wabienice zostata
sporzadzona na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Bierutowie Nr XX/248/2020 z dnia 7 maja 2020 r.
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wsi Wabienice. Plan zostal uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta iGminy Bierutdw, uchwalonego uchwata
Nr XLVI/562/22 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Obszar wsi Wabienice objety jest obowiazujacym planem miejscowym (przyjetym uchwata
Nr XVI1/106/03 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 18 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego MPZP WABIENICE). Celem zmiany planu jest zmiana
przeznaczenia terenu rolniczego na terenu sportu i rekreacji w zwiazku z wnioskiem Dyrektora Szkoty
Podstawowej w Wabienicach wniesionym przed podjeciem uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia planu
(teren stanowi wiasno$¢ Miasta i Gminy Bierutdw, w zarzadzie Szkoty Podstawowej w Wabienicach).

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane opinie iuzgodnienia, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
2 maja 2023 r. do 23 maja 2023 r. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynety
uwagi.

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Wabienice realizuje
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajac:

e zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez ustalenie wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ustalenie
gabarytow obiektdw, w tym maksymalnej wysokoSci zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okre§lenie gabarytow zabudowy oraz nieprzekraczalnej
linii zabudowy w nawiazaniu do istniejacej zabudowy;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych:
poprzez wskazanie terenu objetego ochrona akustyczng;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: poprzez okreSlenie strefy obserwacji
archeologicznej; w planie nie okreSlono zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuja one na

obszarze opracowania;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i1 mienia, a takze potrzeby o0sdb
niepetnosprawnych: plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia
realizowane bedzie poprzez uwzglednianie przepisOw odrgbnych, potrzeby oso6b niepetnosprawnych
uwzglednione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie polozenia obszaru w sasiedztwie miasta
Bierutow;

7) prawo wiasnoSci: poprzez uwzglednienie istniejacej struktury wlasnosci;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczefistwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczefistwa panstwa zostaly
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nie ma przestrzeni publicznych wyznaczonych w Studium
uwarunkowaf i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej; w planie nie wprowadzono zapisOw uniemozliwiajacych rozwdj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie
sktadania wnioskdw i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania sig
z dokumentacja sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci — obszar ma
zapewniong wodg z istniejacej sieci wodociaggowej;

e zgodnie z art. 1 ust. 3:

Po ogloszeniu o przestapieniu do sporzadzania planu nie wptynety wnioski od 0s6b prywatnych. W
trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wpltynely uwagi.

e zgodnie z art. 1 ust. 4:

Plan nie przewiduje lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Wyznaczony tereny sportu i rekreacji ma
dostep do drogi publicznej. Obszar jest dobrze skomunikowany i posiada mozliwo$¢ uzbrojenia.

Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego

gospodarowania przestrzenia.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (Uchwata
Nr XVI1/207/19 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie oceny aktualnoS$ci
Studium uwarunkowat i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obowiazujacy plan miejscowy dla wsi

Wabienice zostat uznany za nieaktualny.
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Studium uwarunkowat ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow
zostato uznane za aktualne, wymagajace jednak pewnych uzupetnien i aktualizacji (w zwiazku z tym, w celu
umozliwienia realizacji ustug sportu i rekreacji oraz ustug publicznych przystapiono do zmiany studium,
ktora przyjeto uchwata Nr XLVI/562/22 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 31 sierpnia 2022 r.).

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wydatki i dochody gminy zwiazane z procesem transformacji terenu po uchwaleniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sa realizowane w dluzszym okresie czasu. Wynika to zaréwno
z mozliwoS$ci finansowych gminy i przeprowadzania wymaganych procedur, jak roOwniez z czasu trwania
samej transformacji terenu, uwarunkowanego przede wszystkim zachowaniami wtascicieli nieruchomosci
potozonych na obszarze planu. Ponadto niektdre dochody i wydatki sa ograniczone w czasie i obwarowane
ustaleniami ustawowymi np. optata planistyczng, pobierana do 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo
jego zmiana staty si¢ obowiazujace.

Obszar objety zmiang planu (dz. 483/2) stanowi wilasno$¢ jednego wilaSciciela (Miasto i Gmina
Bierutow). Nie przewiduje si¢ zmiany tego wilasciciela, w zwiazku z tym nie przewiduje si¢ rowniez
wydatkow lub dochoddw zwiazanych z wykupem lub sprzedaza nieruchomoSci.

Ewentualny koszt dla gminy w zwiazku z uchwaleniem planu moze by¢ zwiazany z budowa

infrastruktury technicznej, niezbgdnej dla realizacji samego zamierzenia inwestycyjnego.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Wabienice uwaza si¢ za uzasadnione.
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