UCHWALA NR IX/81/25
RADY MIEJSKIEJ W BIERUTOWIE

z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP RADZIESZYN
1 obejmujacego obszar we wsi Radzieszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 .
poz. 1465 zpbézn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm ), w brzmieniu okreslonym zgodnie z art. 67, ust. 3,
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688 zpdzn. zm ) oraz w nawigzaniu do uchwaly nr
XLVI/565/22 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP RADZIESZYN 1, obejmujacego obszar we wsi
Radzieszyn, stwierdzajac jednocze$nie, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow, uchwalonego uchwata Nr
XLV/389/10 z dnia 29 kwietnia 2010 r. ze zm., Rada Miejska w Bierutowie uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MPZP RADZIESZYN 1 obejmujacego
obszar we wsi Radzieszyn, ktérego obowigzujace ustalenia zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejsza uchwale;

2) rysunku planu miejscowego, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 iust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, ktdérego obowiazujace ustalenia okreslono w legendzie;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, przy czym:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ spelnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b)o ile wustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej wraz
z przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych elementéw towarzyszacych
takich jak: zielen, urzadzenia i obiekty pomocnicze oraz elementy obstugi komunikacyjne;j;

5) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej $ciana elewacji
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynkow prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych oraz zlgczy kablowych, dla ktorych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,
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b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemia, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, w szczegdlnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w budownictwie,

c¢) warstw ocieplenia budynkow,

d) czesci konstrukeyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegdlnosci: balkonéow, wykuszy,
zadaszen, elementow dachu z zastrzezeniem, iz ww. eclementy beda spelnia¢ tacznie nastepujace
warunki:

- beda zlokalizowane powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

- wysokos$¢ pomigdzy projektowang powierzchnig gruntu a wystajaca czgscig budynku w najnizszym
miejscu nie bedzie mniejsza niz 3 m,

- nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wiecej niz 1,5 m,

e) podjazdow dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodow do budynku, dla ktorych dopuszcza sie
odstepstwo maksymalnie 2 m,

f) niezadaszonych miejsc parkingowych zlokalizowanych poza budynkami, garazami i wiatami;

6) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢, ktéra nie zostata zaliczona do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko, przy czym za
nieucigzliwe rozumie si¢ rowniez przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona na podstawie aktualnych przepisow prawa odpowiednia ocena
nie wykaze znaczacego oddzialywania na srodowisko;

7) URZADZENIACH I OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajgce
mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu,
w szczegolnosci: garaze, budynki gospodarcze - na zasadach okreslonych w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty;

8) OBSLUDZE KOMUNIKACYJINEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i doj$cia oraz inne elementy
zwigzane zzapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomosci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki wraz z niezbedng infrastruktura, przy czym budowa i utrzymanie nalezy do
zarzadcy terenu lub wiascicieli nieruchomosci;

9) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalna odleglosé pomiedzy
skrajnymi §cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem;

10) ELEWACIJI SZCZYTOWE]J - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ prostopadta do gtownej tj. najdtuzszej
lub najwyzszej kalenicy dachu budynku;

11) WYSOKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé¢ parametr okreslajacy wysokos¢ zabudowy
w odniesieniu do budynkéw, rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odleglto$¢ od projektowanej
powierzchni gruntu w najnizej polozonej czg¢éci budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub
najwyzszego elementu dachu bez wliczania elementdéw wyposazenia technicznego budynku,
w szczegolnosci: anten, paneli fotowoltaicznych, kominow, przy czym w przypadku okreslania
maksymalnej ilo$ci kondygnacji do ww. parametru nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych.

ROZDZIAL 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU

§ 3. 1. Zasady okres$lone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okre§lonym w rozdziale 4 niniejszej
uchwaly, zawierajacym szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren uslug sportu irekreacji lub ustug kultury irozrywki, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 1US-UK, dla ktoérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) nieucigzliwe uslugi zwigzane ze sportem, rekreacja i wypoczynkiem,
b) nieuciazliwe ustugi z zakresu kultury i rozrywki, organizacji spotecznych, o$wiaty i wychowania oraz
administracji;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
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- wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze,
jednak nie wiecej niz 10 m,
- dopuszcza si¢ wprowadzenie kondygnacji podziemnych,
- szerokos¢ elewacji szczytowej - maksymalnie 15 m,
b) wysokos¢ obiektow nie bedgcych budynkami:
- dla obiektow infrastruktury technicznej - maksymalnie 14 m,
- dla pozostalych obiektéw - maksymalnie 6 m,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20%,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 55%,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,30,

f) parametry dachow:
- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°- 45° bez mijajacych si¢ potaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczng lub betonowa, ewentualnie innym materialem imitujagcym
dachowke - w kolorze matowym ceglastym,
- dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad okreslonych powyzej dla takich elementow jak: tarasy, lukarny,
swietliki, zadaszenia nad wejsciem jednak nie wiecej niz dla 20% powierzchni dachu,
g) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na
rysunku planu miejscowego w odlegtosci:
- 6 m od granicy dziatki nr 100,
- 4 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
h) przy projektowaniu poszczegélnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczeg6lnosci stuzgce zapewnieniu dostgpnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

3) w zakresie miejsc do parkowania ustala si¢:

a) dla ustlug - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte S0 m2 powierzchni budynkéw Iub ich czeSci
wskazanych na ushugi,

b) wszystkie miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatce budowlanej, na ktorej bedzie realizowana
inwestycja, przy czym do ogolnej liczby miejsc parkingowych, wlicza si¢ miejsca urzadzone wokot
obiektow, a takze zlokalizowane w garazach,

c) w przypadku koniecznosci realizacji miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy uwzglednic:

- nie mniej niz jedno stanowisko,
- powyzszy wspdlczynnik nie dotyczy miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepisow
odrgbnych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m2.

ROZDZIAL 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 4. 1. Zasady okres$lone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okre§lonym w rozdziale 4 niniejszej
uchwaly, zawierajacym szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KR, dla ktérego obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastruktura drogows, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;
2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) poszerzenie drogi gminnej o szerokosci nie mniejszej niz 3 m inaroznymi S$cigciami linii
rozgraniczajacych o wymiarach nie mniejszych niz Sm x 5 m - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drogi w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,
¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:
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- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,

- lokalizacj¢ dystrybucyjnych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym urzadzen
odwadniajacych,

- lokalizacje¢ obiektow matlej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

§ 5. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
calym obszarze objetym planem miejscowym.

2. Powigzanie z zewnetrzng siecia infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszym
paragrafie.

3. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii - wyklucza si¢ lokalizacje
urzadzen i instalacji wykorzystujacych energie wiatru oraz biogaz rolniczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu wiejskiego - po rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w energie¢
elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng =z istniejacej iplanowanej sieci iurzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, przy czym budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej
sredniego 1 niskiego napigcia nalezy realizowa¢ w formie podziemnych linii kablowych, z zastrzezeniem ust. 1
i3.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w energie¢
cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa, w szczegolno$ci dotyczacych ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej realizowanej w oparciu o obowigzujace
przepisy - z zastrzezeniem ust. 1;

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, w tym zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny - na
zasadach okreslonych w odpowiednich przepisach prawa.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadéw - na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z odprowadzaniem $ciekow:
1) ustala sie system grupowego odprowadzenia $ciekdw do kanalizacji oraz oczyszczalni §ciekow;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci kanalizacyjnych;

3) dopuszcza si¢ inne rozwigzania okreslone w odpowiednich przepisach prawa w szczegdlno$ci: szczelne
zbiorniki bezodptywowe oraz indywidualne oczyszczalnie Sciekow.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala sie system kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ inne rozwigzania, w szczegélnosci odprowadzenie wod opadowych na teren wlasny oraz
dzialania zwigzane ze zwigkszaniem retencji wod - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacja - dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych dla $wiadczenia uslug w formie
tradycyjnej - przewodowej, jak rdéwniez =z wykorzystaniem nowych technologii, w szczego6lnosci
bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa - z zastrzezeniem ust. 1.
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ROZDZIAL 4.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
A TAKZE ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 6. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepisoOw z zakresu ochrony przyrody.

§ 7. 1. Caly obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w graniach GZWP nr 320 Pradolina rzeki Odra (S
Wroctaw), dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa dotyczace ww.
GZWP.

2. W zakresie ochrony s$rodowiska ustala si¢ ochrong przed hatasem wedlug standardow akustycznych,
okreslonych w aktualnych przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku tj.
dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1US-UK, jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

3. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, a takze zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢:
1) strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowiazuja nastgpujace zasady:

a) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz kulturowy,

b) nowa zabudowa powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji
architektonicznej, w zakresie skali, bryly, gabarytéw budynkow oraz form i geometrii dachow,

c) w zakresie wykonczenia elewacji - nalezy stosowac tynki o stonowanych kolorach, w szczegdlnosci
biate, piaskowe, bezowe, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie na elewacji elementow klinkierowych,
szklanych, kamiennych oraz takich elementow drewnianych jak: okiennice, podbitki, elementy muru
pruskiego,

d) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, dominant przestrzennych stanowigcych konkurencje wobec
walorow widokowych panoramy miejscowosci oraz nie harmonizujacych z krajobrazem kulturowym
miejscowosci,

e) elementy infrastruktury nalezy projektowaé w sposob uwzgledniajacy zachowanie warto$ci waloréw
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

2) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych. Dla planowanych w granicach
strefy zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia
badan archeologicznych - na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa.

] ROZDZIAL. S. ]
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 8. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) szerokosci frontow dziatek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1US-UK, nie mniej niz 25 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1KR- nie mniej niz 1 m;
2) powierzchnia dzialek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1US-UK, nie mniej niz 1500 m2,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1KR - nie mniej niz 1 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1US-UK, od 60 do 90 stopni,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1KR - od 20 do 90 stopni.
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ROZDZIAL 6.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 9. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy ustala
si¢ w wysokosci 0,1%.
2. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenéw
uznanych za przestrzen publiczna;

2) granic i sposobow zagospodarowania: terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak
takich terenow i obszarow;

3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) zasad i sposobow zagospodarowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej wymagajacej rehabilitacji -
ze wzgledu na brak takich elementow w granicach opracowania.

ROZDZIAL 7.
USTALENIA KONCOWE
§ 10. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bierutowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Bierutowie

Krzysztof Kisiel
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/81/25
Rady Migjskiej w Bierutowie
z dnia 30 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP RADZIESZYN 1 obejmujacego obszar we wsi Radzieszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1465 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz stanowiska Burmistrza Bierutowa z dnia 18 stycznia 2024 r. o
braku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP
RADZIESZYN 1 obejmujacy obszar we wsi Radzieszyn, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu,
odstepuje si¢ od rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/81/25
Rady Migjskiej w Bierutowie
z dnia 30 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1465 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP
RADZIESZYN 1 obejmujacy obszar we wsi Radzieszyn, beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze
srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewngtrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w oparciu o istniejace uzbrojenie terenu -
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta i gminy Bierutow.
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Zakacznik Nr 4 do uchwatly Nr [X/81/25
Rady Miejskiej w Bierutowie

z dnia 30 stycznia 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Zgodnie z uchwata nr XLVI/565/22 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP RADZIESZYN
1, obejmujacego obszar we wsi Radzieszyn (dzialki nr 26/2 obrgb Radzieszyn), Burmistrz Bierutowa
przystapit do opracowania projektu planu.

W toku procedury Burmistrz wyznaczyl termin skladania wnioskéw do 14 pazdziernika 2022 r.
W ustawowym terminie nie wptynat zaden wniosek. Stanowisko Burmistrza zwigzane z etapem wnioskow
zostalo podjete dnia 16.12.2022 1.

Teren nie wymaga wystgpienia o zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze ze
wzgledu na to, iz obszar opracowania potozony jest na gruntach rolnych klasy RV i RVI.

Po otrzymaniu wymaganych uzgodnien i opinii, projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 16.11.2023 r. do 15.12.2023 r. Dyskusje¢ publiczng przeprowadzono dnia 15.12.2023 r. Uwagi
mozna byto sktada¢ w terminie do 29.12.2023 r. W toku wytozenia w ustawowym terminie nie wptyneta
zadna uwaga. Stosowne stanowisko w sprawie rozpatrzenia uwag zajal Burmistrz Bierutowa dnia
18.01.2024 roku.

Skierowanie projektu miejscowego planu do Rady Miejskiej w celu uchwalenia.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar we wsi Radzieszyn
pozwoli na budowe budynku uzyteczno$ci publicznej, w szczegolnosci sali wiejskiej oraz realizacje terenow
rekreacyjnych, co umozliwi mieszkancom wsi na tatwiejszy dostep do ushug kulturalnych, spotecznych i
sportowych. Plan tworzy przejrzyste warunki zagospodarowania terenow pozwalajgce na realizacje polityki
przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu nalezy uznaé za uzasadnione.

Jednoczes$nie w nawigzaniu do art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112), moéwigcego o obowigzku dotaczenia uzasadnienia
zawierajacego informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu oraz o sposobie rozpatrzenia wnioskow i
uwag zgloszonych, przedstawia si¢ nastgpujace informacje:

1) na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z uchwalg nr XLVI/565/22 Rady Miejskiej w
Bierutowie z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MPZP RADZIESZYN 1, obejmujacego obszar we wsi Radzieszyn
(dzialki nr 26/2 obrgb Radzieszyn), po podaniu do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do
opracowania planu oraz mozliwosci sktadania wnioskow do dnia 14 pazdziernika 2022 r., w ustawowym
terminie nie wplynal Zaden wniosek. Stanowisko Burmistrza dotyczace wnioskoéw zostato podjete dnia
16.12.2022 r.;

2) na podstawie art. 46 ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, sporzadzono prognoze
oddzialywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu MPZP RADZIESZYN 1, a zakres
merytoryczny prognozy przyjeto zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

3) na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w ustawowym terminie
nie wptyngly zadne uwagi. Stosowne stanowisko w sprawie uwag zajat Burmistrz Bierutowa dnia
18.01.2024 r.

W zwiazku w powyzszym stwierdza si¢, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP RADZIESZYN 1, zapewniono mozliwo$¢
udzialu spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu - zgodnie z wymogami ustawy o udostepnianiu
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informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢
nastgpujace informacje:

4) Wymagania ladu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie
uksztattowanie przestrzeni, w szczegélnosci terenéw wskazanych do zainwestowania, ktore tworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

- uwarunkowania, w szczeg6lnos$ci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi ztozone do planu, opinie
i uzgodnienia oraz ustalenia Studium,

- wymagania funkcjonalne, w szczegélnosci istniejace powigzania przestrzenne oraz potrzeby lokalnej
spotecznosci,

- wymagania zwigzane z budowa ustug publicznych z zakresu ustug sportu i rekreacji, wypoczynku, o§wiaty
i wychowania, kultury, organizacji spolecznych, administracji, co przyczyni si¢ do lepszego dostepu do
ushug publicznych w tej czesci gminy oraz terendw przeznaczonych na rozwoj sportu.

Wymog zostal zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu zwartych kompleksow terendow ustug
sportu i rekreacji oraz ustug publicznych wraz z okreS$leniem ograniczen przestrzennych tj. linie zabudowy,
strefy konserwatorskie i srodowiskowe oraz poprzez okreslenie w czesci tekstowej precyzyjnych regulacji
dotyczacych zasad i sposobu ksztaltowania zabudowy. Ww. elementy zostang przedstawione do uzgodnienia
wlasciwym organom okreslonym w aktualnych aktach prawa.

5) Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

- wskazanie na rysunku planu zwartych obszarow, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe wraz z liniami
zabudowy i jednoczes$nie okreslenie w tek$cie uchwaty precyzyjnych zasad ksztalttowania zabudowy,

- wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaty szczegétowych zasad ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkow.
Ww. ustalenia zostang przedstawione do uzgodnienia wtasciwym organom okre§lonym w ustawie.

6) Wymogi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow rolnych i le$nych
zostaly uwzglednione poprzez m.in.:

- wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaty szczegdtowych zasad ochrony $rodowiska i przyrody,

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko, ktora szczegdétowo analizuje zagadnienia w
przedmiotowym zakresie.

Ww. ustalenia zostang przedstawione do uzgodnienia wtasciwym organom wymienionym w ustawie.

7) Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych, a takze zasad
ksztattowania krajobrazu zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

- wprowadzenie strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,
- wprowadzenie strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych.
Ww. ustalenia zostang przedstawione do uzgodnienia wtasciwym organom wymienionym w ustawie.

8) Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegélnymi
potrzebami zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

- zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedza, zasadami bezpieczenstwa oraz w zgodzie z
zasadami uniwersalnego projektowania,

- wprowadzenie zasad dotyczacych lokalizacji miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- wprowadzenie zasad dotyczacych dostepnosci budynkéw, w szczegoélnosci podjazdow dla osob
niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku,

- wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo.

Ww. ustalenia zostang przedstawione do uzgodnienia wtasciwym organom wymienionym w ustawie.

9) Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostata uwzgledniona poprzez m.in.:
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- analize¢ ekonomiczng i na jej podstawie wskazanie do zabudowy zwartych obszarow, wzdhiz istniejacych
drég, istniejacego i planowanego zainwestowania, tj. dla ktéorych budowa infrastruktury drogowej i
technicznej bedzie najbardziej ekonomicznie uzasadniona,

- ograniczenie kosztow wynikajacych z rozproszenia zabudowy.

10) Prawo wiasnosci zostato uwzglednione poprzez m.in.:

- mozliwos$¢ sktadania wnioskow i uwag,

- ograniczenie lokalizowania inwestycji publicznych na terenach gminnych,

- przeprowadzenie postgpowania przy udziale spoteczenstwa z uwzglgdnieniem w szczego6lnosci mozliwosci
sktadania wnioskow oraz wylozenia do wgladu publicznego z mozliwos$cig skladania uwag.

11) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez unikanie zapiséw
mogacych stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spelienie wymogow zostanie potwierdzone uzgodnieniem
wlasciwych organéw wymienionych w ustawie.

12) Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia
potrzeb lokalnych spotecznosci, w szczegdlnosci poprzez:

- rozszerzenie ustug publicznych z zakresu os$wiaty i wychowania, kultury, organizacji spolecznych,
administracji,

- rozszerzenie ushug sportu i rekreacji, wypoczynku,

- tworzenie mozliwos$ci powstania nowych inicjatyw spotecznych w nowopowstatych obiektach,

- okreslenie w rozdziale 3 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej.

13) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in.:

- wprowadzenie w uchwale zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej tj. zasady zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, telekomunikacje,
sposoby unieszkodliwiania odpadéw i odprowadzania §ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych.

14) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaty spelnione poprzez m.in.:

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do opracowania planu oraz mozliwosci
sktadania wnioskow,

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu planu,
- zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostepu do informacji dotyczacych procedury planistycznej,

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag,

- udostepnienie projektu planu wraz prognoza oddziatywania na §rodowisko na stronach BIP urzgdu oraz w
formie papierowej w siedzibie urzgdu w celu zapoznania si¢ z nimi w ramach wytozenia do publicznego
wgladu,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

15) Potrzeby w zakresie ilosci i jakosSci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci zostaty spelnione poprzez
m.in.:

- poszanowanie zasad dotyczacych niezbgdnej retencji i ochrony wod,

- okreslenie w rozdziale 3 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem ludnosci w wodg.

16) Interes publiczny i interesy prywatne zostaly uwzglednione poprzez szczegdlows analize uwarunkowan
istniejagcych na tym terenie (ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w szczegolnosci istniejacego
planu miejscowego) oraz wnioskow instytucji ztozonych do planu. Na ich podstawie zostat okreslony zasieg
planowanego zainwestowania. Do projektu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz
prognoze skutkéw finansowych. Na po6zniejszym etapie zostanie stworzona mozliwos$¢ sktadania uwag w
ramach procedury wytozenia do publicznego wgladu planu miejscowego.

17) Dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego poprzez lokalizowanie nowej
zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
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zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu zostalo uwzglednione poprzez takie uksztattowanie
struktury przestrzennej, ktore uwzglednia i opiera cate zatozenie inwestycyjne o juz istniejagcy system
komunikacyjny, tj. droge publiczng gminng oraz projektowana droge wewngtrzng. Projekt planu nie
wskazuje nowej zabudowy mieszkaniowej, dlatego nie okresla si¢ wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu dla tego typu zainwestowania.

18) Wymog zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow zostal spelniony poprzez zapisy planu miejscowego zawarte w rozdziale 3 uchwaty,
umozliwiajace lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczego6lnosci: chodnikow i
$ciezek rowerowych.

19) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zostalo uwzglednione poprzez objgciem planem obszaru potozonego
w granicach istniejacej jednostki osadniczej. W drugim etapie dokonano analizy nastgpujacych
uwarunkowan:

- potozenia jednostki w niedalekim sgsiedztwie miasta Bierutow, Olesnica,
- polozenia w sasiedztwie istniejacego zainwestowania,

- stworzenie mozliwo$ci dalszego rozwoju ustug publicznych w tym ustug sportu i rekreacji, wypoczynku
oraz ustug z zakresu o$wiaty i wychowania, kultury, organizacji spotecznych, administracji,

- polozenia, nie kolidujacego z formami ochrony przyrody,

- zasiegu terenow wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktory wigze organy gminy, tj.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z wynikami ww. analizy wykazujacej na brak dostatecznej ilosci terendw pod tego rodzaju
inwestycje, wskazano dodatkowe tereny, przy czym za gléwne przestanki uznano:

- polozenie w istniejacej jednostce osadniczej,
- zasigg 1 kierunek rozwoju okreslony w Studium,
- stosunkowo tatwy dostep do istniejacych sieci infrastruktury technicznej i drogowe;.

20) Wedlug analiz, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (uchwata nr XVI/207/19 Rady Miejskiej w
Bierutowie z dnia 19 grudnia 2019 r.) - nie zachodzi pilna potrzeba przystagpienia do sporzadzenia nowych
planéw, w tym zwlaszcza plandéw o duzej powierzchni. Przyjmuje si¢, ze wystarczg niewielkie zmiany
planéw, w tym kontynuacja prac nad podjetymi juz uchwatami, sporzadzane w odniesieniu do sktadanych
wnioskOw oraz biezacych potrzeb inwestycyjnych. W granicach opracowania obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety przez Rade Miejska w Bierutowie uchwatg nr XXXV1/322/13 z
dnia 19 wrzes$nia 2013 r. Ze wzgledu, iz nie wskazuje on terendw sportu i rekreacji a takze ustug
publicznych stuzacych lokalnej spotecznosci, przystapiono do opracowania niniejszego projektu planu.
Projekt planu zmienia ustalenia obowiagzujacego planu miejscowego na tym obszarze, by nowe ustalenia
wychodzity na przeciw potrzebom lokalnej spoteczno$ci w zakresie poszerzenia ushug publicznych. Projekt
planu nie bedzie stal w sprzecznosci z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i gminy Bierutdow. Roéwnoczesnie z pracami nad niniejszym
planem toczg si¢ prace zmiany studium na rozpatrywanym terenie.

21) Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione poprzez:

- okreslenie w zakresie wlasciwym dla planu miejscowego zasad zagospodarowania stuzacych zapewnieniu
dostepnosci (w szczegdlnosci architektonicznej) osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

- udostepnienie informacji o opracowaniu w sposob okreslony przez wiasciwe przepisy, w szczegolnosci
dotyczace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

22) Przyjecie uchwaty wplynie na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy, gdyz zatozenia
planu dotyczg realizacji zadan wlasnych gminy z zakresu o$wiaty i wychowania, kultury, organizacji
spotecznych, administracji (budowa sali wiejskiej) oraz sportu, rekreacji i wypoczynku (zewnetrzne
silownie). Inwestycja powstanie na dzialce gminnej. W zwigzku z charakterem inwestycji nie nalezy
spodziewa¢ si¢ zwickszenia wplywow podatkowych w skali makro (krajowej) oraz w skali gminy.
Uchwalenie planu skutkuje koniecznos$cig sfinansowania ze strony gminy budowy niezbednej infrastruktury
technicznej dla prawidlowego funkcjonowania nowych obiektéw oraz budowy niezbednej infrastruktury
drogowej, w szczegdlnosci miejsc parkingowych. Szczegotowe analizy ww. zagadnienia zawarto w

Id: 63795DA4-65ED-4855-A15A-C73BF83B6ED2. Podpisany 14



prognozie skutkow finansowych sporzadzonej do tworzonego planu. Przyjecie planu przede wszystkim
przyczyni si¢ lepszego dostepu do ustug publicznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Bierutowie

Krzysztof Kisiel
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