Projekt

UCHWALA NR ...ccovveerennnnnn
RADY MIEJSKIEJ W BIERUTOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie Zbytowa

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn.zm.), w brzmieniu okre$lonym zgodnie z art. 67, ust. 3, pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688 z p6zn.zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr LII1/659/23 Rady Miejskiej
w Bierutowie zdnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Zbytowa, stwierdzajac jednoczesnie, iz
plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Bierutéw, uchwalonego uchwata Nr XLV/389/10 z dnia 29 kwietnia 2010 r. ze zm., Rada
Miejska w Bierutowie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potoZzonego w obrebie
Zbytowa:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejsza uchwate;

2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

2. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaly sj:
1) zatgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu miejscowego;
2) zatgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaly, ktérego obowigzujace ustalenia okre§lono w legendzie;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) uzupelniajgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé takie formy zagospodarowania,
dopuszczone dla danego terenu, ktére uzupetniajg i jednoczesnie nie s sprzeczne z przeznaczeniem terenu,
realizowane wg nastepujacych zasad:

a) zakazuje si¢ realizacji takich form zagospodarowania samodzielnie, tj. bez realizacji glownego
przeznaczenia terenu,

b) realizacj¢ uzupelniajacego przeznaczenia terenu dopuszcza sie w formie wbudowanej - na maksymalnie
30% powierzchni uzytkowej budynku,

c) powierzchni¢ okreslong w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ lgcznie dla wszystkich form
zagospodarowania, sktadajgcych si¢ na uzupeiajace przeznaczenie terenu:
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, ktorej $ciana elewacji nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym budynkéw prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych oraz zfaczy kablowych, dla ktérych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa,
wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czgsci budynku, ktére w catosci znajduja si¢ pod ziemig, dla ktérych dopuszcza sie dowolng lokalizacje
na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegdlnosci dotyczacych odlegloéei
stosowanych w budownictwie,

c) warstw ocieplenia budynkow,

d) czgsci konstrukcyjnych budynku wystajgcych przed elewacje, w szczegdlnosei: balkonéw, wykuszy,
zadaszefi, elementéw dachu z zastrzezeniem, iz ww. elementy beda spelniaé tgcznie nastepujace
warunki:

- beda zlokalizowane powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej,

- wysoko$¢ pomigdzy projektowang powierzchnig gruntu a wystajaca cze$cig budynku w najnizszym
miejscu nie bedzie mniejsza niz 3 m,

- nie przekroczg okres$lonej w planie miejscowym linii zabudowy o wiecej niz 1,5 m,

e) podjazdow dla niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, dla ktérych dopuszcza sie
odstepstwo maksymalnie 2 m,

f) niezadaszonych miejsc parkingowych zlokalizowanych poza budynkami, garazami i wiatami,

g) powyzsze odstgpstwa nie mogg narusza¢ granicy obszaru objetego planem miejscowym;

6) nieucigzliwych ustlugach - nalezy przez to rozumieé¢ dzialalnoéé, ktéra nie zostata zaliczona do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, przy czym za
nieucigzliwe rozumie si¢ rdéwniez przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, dla ktérych przeprowadzona na podstawie aktualnych przepiséw prawa odpowiednia ocena
nie wykaze znaczacego oddzialywania na $srodowisko;

7) urzadzeniach i obiektach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zapewniajace
mozliwo$¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem terenu, w szczegdlnosci:
garaze, budynki gospodarcze, elementy wyposazenia technicznego - na zasadach okre$lonych w dalszych
przepisach niniejszej uchwaty;

8) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy idojécia oraz inne elementy zwigzane
z zapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomo$ci, w szczegélnosci: place manewrowe, miejsca
parkingowe, chodniki wraz z niezbgdng infrastruktura, przy czym:

a) dla dojazdéw do jednej lub dwoch dzialek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ 5 m,
b) dla dojazdéw do wigcej niz dwoch dzialek ustala si¢ minimalng szerokoéé 6 m;

9) elewacji szczytowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje prostopadia do gloéwnej tj. najdtuzszej lub
najwyzszej kalenicy dachu budynku;

10) szerokosci elewacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna dopuszczalng odlegloéé pomiedzy skrajnymi
scianami zewngtrznymi budynku wraz z ociepleniem.

ROZDZIAL 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU

§ 3. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegajg ograniczeniom okreslonym w rozdziale 4 ninigjszej
uchwaly, zawierajgcym szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2.0 ile ustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej wraz
z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ realizacjg: niezbednych urzadzef oraz sieci uzbrojenia terenu,
niezbgdnych elementéw obstugi komunikacyjnej oraz niezbgdnych elementéw towarzyszacych zabudowie
takich jak: zielen, urzadzenia i obiekty pomocnicze.

3. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem IMNW, dla ktérego obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupehiajgce przeznaczenie terenu: nieucigzliwe ustugi z wykluczeniem:

a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustug nauki,

c¢) ustug kultury i rozrywki,

d) ustug kultu religijnego,

e) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw - 9 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga
jako poddasze uzytkowe, dodatkowo dopuszcza si¢ wprowadzenie kondygnacji podziemne;j,

c¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji szczytowej - 9,5 m,

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz gléwnej kalenicy - 20 m,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng -
14 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do pozostatych obiektéw - 6 m,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - maksymalnie 20%,

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

i) nadziemna intensywnosci zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,35,

j) parametry dachow:

- dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35°- 45° bez mijajacych sie
olaci,
- I[;okryciv.e dachowe - dachoéwka ceramiczng, betonowa lub materiatem imitujacym dachéwke -
w kolorze matowym ceglastym, czerwonym, brgzowym,
- dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad okreSlonych powyzej dla takich elementow jak: tarasy, lukarny,
$wietliki, zadaszenia nad wej$ciem jednak nie wiecej niz dla 20% powierzchni dachu,

k) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na
rysunku planu miejscowego w odlegtoéci 4 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowe;
wewnetrznej,

1) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegélnosci stuzace zapewnieniu dostgpnosci architektonicznej
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, na zasadach okre§lonych w aktualnych przepisach prawa;

4) w zakresie miejsc do parkowania ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni obiektu ustugowego lub jego
czgsci wskazanego na ushugi,

c) wszystkie miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dzialce budowlanej, na ktérej bedzie realizowana
inwestycja,

d) w przypadku konieczno$ci realizacji miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy uwzgledni¢:

- nie mniej niz jedno stanowisko,
- powyzszy wspOtczynnik nie dotyczy miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepiséw
odrebnych;
5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m2,
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na kazdy lokal mieszkalny zlokalizowany na
ww. dzialce budowlanej - nie mniej niz 600 m2.

4. Wyznacza si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
IRN, dla ktérego obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: rolnictwo z zakazem zabudowy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) uzytkowanie terenu zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych,
b) na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

ROZDZIAL 3. )
ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 4. 1. Zasady okreSlone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 4 niniejszej
uchwaty, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna - od drogi zlokalizowanej po zachodniej stronie;
2) powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KR, dla ktérego obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne wraz z infrastruktura drogows, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest nie mniej
niz 6 m,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drogi w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,
¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:
- lokalizacj¢ elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikéw, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,
- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacj¢ ~ dystrybucyjnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
odwadniajgcych,
- lokalizacjg obiektéw matej architektury stuzgcych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

§ 5. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnych dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
calym obszarze objgtym planem miejscowym, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze powodowac
nowych ograniczefi w zagospodarowaniu terenu.

2. Powiazanie z zewnetrzng siecia infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

3. W zakresie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii ustala si¢ - w granicach terenéw
wskazanych do zabudowy dopuszcza sig lokalizacje mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacjg
pozostalych instalacji odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng Z energii
promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace na zasadach okre§lonych
w aktualnych przepisach prawa, z wykluczeniem lokalizacji urzadzer i instalacji wykorzystujacych energie
wiatru oraz biogaz rolniczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego - po rozbudowie:

2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci
przepiséw dotyczacych jakosci wody przeznaczonej do spozycia.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w energie
elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zistniejacej iplanowanej sieci iurzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej, przy czym budowe nowej elekiroenergetycznej sieci dystrybucyjnej
Sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowa¢ w formie podziemnych linii kablowych - z zastrzezeniem
ust. 1.
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6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w energie
cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okre$lonych w odpowiednich
przepisach prawa, w szczegélnosci dotyczacych ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej realizowanej w oparciu o obowiazujace
przepisy - z zastrzezeniem ust. 1;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie rozwigzaf indywidualnych, w tym zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny - na
zasadach okreslonych w odpowiednich przepisach prawa.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadéw ustala sie gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoéz na sktadowisko odpadéw - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem $ciekow:

1) ustala si¢ system grupowego odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji oraz oczyszczalni ciekéw - po
rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie $ciek6w oraz inne
rozwigzania zgodne z aktualnymi przepisami prawa.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ system kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ inne rozwigzania, w szczeg6lnosci odprowadzenie woéd opadowych na teren wlasny oraz
dzialania zwigzane ze zwigkszaniem retencji wod - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacjg - dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych dla $wiadczenia ustug w formie
tradycyjnej - przewodowej, jak réwniez zwykorzystaniem nowych technologii, w szczegdlnosci
bezprzewodowych - na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa - z zastrzezeniem ust, 1.

ROZDZIAL 4,
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
A TAKZE ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 6. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepiséw z zakresu ochrony przyrody.

§ 7. 1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ ochrone przed hatasem wedlug standardéw akustycznych,
okre$lonych w aktualnych przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku tj.
dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem IMNW, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji uznanych za zaktad 0 zwigkszonym ryzyku albo za zaktad o duzym
ryzyku wystgpienia awarii.

§ 8. 1. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, a takze zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu wsi, dla ktorej obowigzuje zasada, iz nowa
zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali, bryly, gabarytéw, geometrii dachéw, poziomu posadowienia parteru oraz nawigzania formami
wspofczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspélczesnej, a takze przy wykorzystaniu lokalnie wystgpujacych
i historycznie utrwalonych materialéw budowlanych tj. materiat elewacyjny, materiat pokrycia dachu;

2) strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej o domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych;
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3) w celu ochrony krajobrazu:

a) przy realizacji inwestycji polegajacych na wznoszeniu nowych obiektéw kubaturowych zaleca sie, by
zabudowa zostata harmonijnie wkomponowana w krajobraz,

b) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji budynkéw,

¢) projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalng tradycje architektoniczno-budowlang,
o wysokich walorach architektonicznych,

d) nowa zabudowa powinna harmonizowac z historycznym krajobrazem wsi w zakresie skali budynkéw
oraz materialéw uzytych na elewacji.

) ROZDZIAL 5. )
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) szerokosci frontéw dziatek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem IMNW, nie mniej niz 20 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1KR- nie mnigj niz 1 m;
2) powierzchnia dziatek: -
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW, nie mniej niz 900 m2,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1KR - nie mniej niz 1 m2;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW - 90 stopni z tolerancjg do 30 stopni,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1KR - 90 stopni z tolerancja do 20 stopni.

ROZDZIAL 6.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 10. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych nalicza sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 30%.

2. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenéow
uznanych za przestrzen publiczna;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania: terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak
takich terendw i obszarow;

3) zasad ochrony dobr kultury wspofczesnej - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) zasad i sposobéw zagospodarowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej wymagajacej rehabilitacji -
ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania.

ROZDZIAL 7.
USTALENIA KONCOWE
§ 11. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bierutowa.

2. Traci moc uchwata nr XVII/152/25 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 29 paZdziernika 2025 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary we wsi Zbytowa.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolnoélgskiego. fn
d Zaw@rdm%ﬁlaﬁran‘ov
!
§
71

icrownik Referaty | Sprawdait i [Kietownik
Uchwal€aporzadzitsni ow | Referatugy (\ieimontow
\A

Iy T

g 3 P
\i’!!UU OUWICKT

\

Id: 81270017-09AA-48A3-9DED-EOB9DAB14FC1. Projekt 6

p— ” 2z St ~ile
mgr inz. Joaxna Pléciennilt1gr 11z CHEHERTH f




1d: 81270017-09AA-48A3-9DED-EOBIDABI4FC1. Projekt
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Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Zbytowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz.
1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.) oraz stanowiska Burmistrza Bierutowa z dnia 4 wrzeénia 2025 r. o braku uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrgbie Zbytowa, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, odstepuje sig¢ od rozstrzygniecia.
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Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 7 ust.l pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) stwierdza sig, iz realizacja ustalen planu w zakresie infrastruktury drogowej nie
bedzie generowa¢ nowych kosztéw, gdyz projekt nie przewiduje budowy nowych drég publicznych. Natomiast
ewentualna rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej, realizowana i finansowana bedzie z budzetu
gminy, w tym ze Srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow zewnetrznych.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bgda realizowane w oparciu o istniejace uzbrojenie terenu -
zgodnie z zasadami okre$lonymi w wieloletnich programach rozwoju gminy.
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Zafgcznik nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Bierutowie

A 2025 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu w ikone

Id: 81270017-09AA-48 A3-9DED-E0BIDABI14FC1. Projekt



UZASADNIENIE

Zgodnie z uchwaty nr LIII/659/23 Rady Miejskiej w Bierutowie zdnia 30 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obregbie Zbytowa, Burmistrz Bierutowa przystapit do opracowania projektu planu.

W toku procedury Burmistrz wyznaczyt termin skiadania wnioskéw do 16 czerwca 2023 r. W ustawowym
terminie nie wplynely Zadne wnioski. Stanowisko Burmistrza zwiazane z etapem wnioskow zostato podjete
dnia 13.08.2024 r.

Teren nie wymaga wystgpienia o zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze ze
wzgledu na to, iz obszar przeznaczony pod zabudowe zostal wskazany na gruntach rolnych klasy RV, RIVb,
a na gruntach klasy RIIIb-W pozostawiono funkcj¢ rolng. Gruntéw lesnych w granicach opracowania nie
ma.

Po otrzymaniu wymaganych uzgodnien i opinii, projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 02.07.2025 r. do 30.07.2025 r. Dyskusje publiczng przeprowadzono dnia 15.07.2025 r. Uwagi
mozna bylo skiada¢ w terminie do 14.08.2025 r. W toku wylozenia w ustawowym terminie nie wptyneta
zadna uwaga. Stosowne stanowisko w sprawie rozpatrzenia uwag zajal Burmistrz Bierutowa dnia
04.09.2025 rok.

Skierowanie projektu miejscowego planu do Rady Miejskiej w celu uchwalenia.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Zbytowa pozwoli na budowe budynkow mieszkalnych, co zwigkszy oferte na rynku nieruchomosci dzialek
budowlanych przyczyniajgc si¢ do Sciggnigcia do gminy nowych mieszkaficow. Ponadto plan tworzy
przejrzyste warunki zagospodarowania terenéw pozwalajace na realizacje polityki przestrzennej zawartej w
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu nalezy uznaé za uzasadnione.

Jednocze$nie w nawigzaniu do art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6ézn. zm.), méwigcego o obowigzku dotgczenia uzasadnienia
zawierajgcego informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu oraz o sposobie rozpatrzenia wnioskdw i
uwag zgltoszonych, przedstawia si¢ nastepujace informacje:

1) na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LIII/659/23 Rady
Miejskiej w Bierutowie z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Zbytowa, po podaniu do
publicznej wiadomos$ci informacji o przystagpieniu do opracowania planu oraz mozliwosci skfadania
wnioskéw do dnia 16 czerwca 2023 r., w ustawowym terminie nie wplynely Zzadne wnioski. Stanowisko
Burmistrza dotyczace wnioskéw zostato podjete dnia 13.08.2024 r.

2) na podstawie art. 46 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu dla obszaru potozonego w obrgbie Zbytowa, a
zakres merytoryczny prognozy przyjeto zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

3) na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w ustawowym terminie
nie wplynely Zadne uwagi. Stosowne stanowisko w sprawie uwag zajal Burmistrz Bierutowa dnia
04.09.2025 1.

W zwigzku w powyzszym stwierdza sie, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatke 565/2, obrgb Zbytowa,
zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenistwa w opracowywaniu dokumentu - zgodnie z wymogami ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko.
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Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia sie
nastepujgce informacje:

1) Wymagania ladu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie
uksztaltowanie przestrzeni, w szczegdlnosci terendw wskazanych do zainwestowania, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

- uwarunkowania, w szczeg6lnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi ztozone do planu, opinie
i uzgodnienia oraz ustalenia Studium,

- wymagania funkcjonalne, w szczegdlnosci istniejace powigzania przestrzenne oraz potrzeby lokalnej
spolecznosci na tereny mieszkaniowe.

Wymog zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu zwartych kompleks6éw terenéw zabudowy
mieszkaniowej z niezbgdng komunikacja wraz z okre$leniem ograniczeni przestrzennych tj. linie zabudowy,
uwarunkowania Srodowiskowe, w tym istniejace urzadzenia melioracyjne oraz poprzez okreslenie w czesci
tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu ksztattowania zabudowy. Ww. elementy
zostaly pozytywnie uzgodnione z wlasciwymi organami okre$lonymi w aktualnych aktach prawa.

2) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju zostaly zrealizowane poprzez takie zaplanowanie i uksztaltowanie
zabudowy, ktore zaspokaja podstawowe potrzeby poszczeg6lnych spotecznoéci lub obywateli z
jednoczesnym zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwaloici podstawowych procesow
przyrodniczych (inwestycje w poblizu zabudowy, drég oraz sieci uzbrojenia technicznego).

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez m.in.:

- wskazanie na rysunku planu zwartych obszaréw, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe wraz z liniami
zabudowy i jednoczesnie okreslenie w tekscie uchwaly precyzyjnych zasad ksztattowania zabudowy,

- wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaly szczegétowych zasad ochrony krajobrazu kulturowego.
Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wlaéciwych organéw wymienionych w ustawie.

4) Wymogi ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

- wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaty szczegotowych zasad ochrony $rodowiska i przyrody,

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko, ktéra szczegélowo analizuje zagadnienia w
przedmiotowym zakresie.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wiasciwych organéw wymienionych w ustawie.

5) Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych, a takze zasad
ksztaltowania krajobrazu zostaly uwzglednione poprzez m.in.:

- ustalenie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu wsi,

- ustalenie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej o domniemanej zawartoéci reliktéw archeologicznych,

- wprowadzenie zasad ochrony krajobrazu kulturowego,

- ustalenie odpowiednich zasad zagospodarowania i wyznaczenia odpowiednich parametréw przyszlej
zabudowy.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wiasciwych organéw wymienionych w ustawie.

6) Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami zostaly uwzglednione poprzez m.in.:

- zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedza, zasadami bezpieczenstwa oraz w zgodzie z
zasadami uniwersalnego projektowania,

- wprowadzenie zasad dotyczacych lokalizacji miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- wprowadzenie zasad dotyczacych dostgpnosci budynkow, w szczegblnosci podjazdéw dla os6b
niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku,

- wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajgcych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wlasciwych organéw wymienionych w ustawie.
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7) Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostata uwzgledniona poprzez m.in.:

- analiz¢ ekonomiczng i na jej podstawie wskazanie do zabudowy zwartych obszaréw, wzdhuz istniejgcych
drdg, istniejacego i planowanego zainwestowania, tj. dla ktérych budowa infrastruktury drogowej i
technicznej bedzie najbardziej ekonomicznie uzasadniona,

- ograniczenie kosztow wynikajacych z rozproszenia zabudowy.

8) Prawo wilasnoéci zostato uwzglednione poprzez m.in.:

- mozliwo$¢ sktadania wnioskdw,

- niewskazywanie inwestycji publicznych na terenach os6b prywatnych,

- przeprowadzenie postgpowania przy udziale spoleczenstwa z uwzglednieniem w szczegolnosci mozliwosci
skladania wnioskéw oraz wylozenia do wgladu publicznego z mozliwoécia sktadania uwag.

9) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez unikanie Zapisow
moggacych stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spelnienie wymogéw zostato potwierdzone brakiem uwag ze
strony wla$ciwych organéw wymienionych w ustawie.

10) Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia
potrzeb lokalnych spotecznosci, w szczegblnosci poprzez:

- okreslenie w rozdziale 3 uchwaly zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
drogowe;j i techniczne;j,

- rozszerzenie terendw mieszkaniowych.

11) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in.:

- wprowadzenie w rozdziale 3 uchwaty zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
techniczne;.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaty spetnione poprzez m.in.:

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwosci
sktadania wnioskdow,

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu planu,

- zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostg¢pu do informacji dotyczacych procedury planistyczne;j,

- podanie do publicznej wiadomoéci informacji o wytozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z
prognozg oddzialywania na $rodowisko oraz o mozliwoécia sktadania uwag,

- wylozenie do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z nimi - w wersji elektronicznej (na stronach BIP gminy) oraz w wersji
papierowej (w urzedzie gminy),

- zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

13) Potrzeby w zakresie ilosci i jakoéci wody do celow zaopatrzenia ludnosci zostaly spetnione poprzez
m.in.:

- poszanowanie zasad dotyczacych niezbgdnej retencji i ochrony wéd,

- okreslenie w rozdziale 3 uchwaty zasad dotyczgcych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem ludnoéci w wode.

14) Interes publiczny i interesy prywatne zostaly uwzglednione poprzez szczegdtows analize uwarunkowar
istniejacych na tym terenie (ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, w szczegélnosci istniejacego
planu miejscowego) oraz wnioskéw instytuciji ztozonych do planu. Na ich podstawie zostat okreslony zasieg
planowanego zainwestowania. Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz
prognozg skutkow finansowych. . Dodatkowo umozliwiono uczestnictwo w dyskusji publicznej oraz
umozliwiono sktadanie wnioskow i uwag.

15) Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez lokalizowanie nowej
zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu zostalo uwzglednione poprzez takie uksztaltowanie
struktury przestrzennej, ktore uwzglednia i opiera cale zalozenie inwestycyjne o juz istniejacy system
komunikacyjny, tj. drogi publiczne (powiatowg).
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16) Wymoég zapewniania rozwigzafh przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow. Plan miejscowy swoim zasiggiem obejmuje tereny wskazane do zainwestowania zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca MNW, drogi wewnetrzne KR oraz tereny rolne RN, Realizacja
ustalenia planu nie spowoduje utrudnien dotyczacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

17) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej Zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zostato uwzglednione poprzez objeciem planem obszaru potozonego
W granicach istniejacej jednostki osadniczej, W drugim etapie dokonano analizy nastepujacych
uwarunkowan:

- polozenia w sasiedztwie miasta Bierutow,

- lokalizacji w sgsiedztwie istniejacego zainwestowania,

- stworzenie mozliwosci dalszego rozwoju jednostki osadniczej,
- potozenia, nie kolidujgcego z formami ochrony przyrody,

- zasiggu terenow wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktory wiaze organy gminy, tj.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z wynikami ww. analizy wykazujacej na brak dostatecznej ilosci terenéw pod tego rodzaju
inwestycje, wskazano dodatkowe tereny, przy czym za gtéwne przestanki uznano:

- potozenie w niedalekiej odlegtoéci od miasta,
- zasigg okre$lony w Studium,
- stosunkowo fatwy dostep do istniejacych sieci infrastruktury technicznej i drogowe;j.

18) Projekt planu nie stoi w sprzecznoéci z obowigzujacym studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania Miasta i Gminy Bierutéw. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art, 32 ust. 1
ustawy przejawia si¢ sporzadzaniem planu miejscowego w miejscach, gdzie obowigzujgcy plan miejscowy,
uznany zostal juz za nieaktualny, ze wzgledu na daleko idace zmiany w prawie. Obowigzujacy plan zostat
sporzadzony na podstawie juz nie obowiazujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, fym samym nie zawiera wszystkich obligatoryjnych elementéw tj. np. wskaznik
intensywnosci zabudowy, miejsc parkingowych, itp.. Uchwata Rady Miejskiej w Bierutowie, w sprawie
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, o ktérej mowa w art. 32, ust. 2 zostata podjeta dnia 19
grudnia 2019 roku.

19) Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione poprzez:

- okreslenie w zakresie whasciwym dla planu miejscowego zasad zagospodarowania stuzacych zapewnieniu
dostgpnoscei (w szczegdlnosci architektonicznej) osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

- udostepnienie informacji o opracowaniu w sposéb okreSlony przez wiasciwe przepisy, w szczegélnosci
dotyczgce zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami.

20) Przyjecie uchwaty wptynie na finanse publiczne, w szczeg6lnoéci na budzet gminy, gdyZ wprowadzane
zmiany dotycza terenéw, ktore w dotychczasowym planie w czeéci wskazane byly na cele rolnicze bez
mozliwosci zabudowy. Z tego wzgledu mozna spodziewa¢ sie wplywow do budzetu gminy z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci oraz ewentualnych wyzszych kwot pobieranych od nieruchomos$ci. Ewentualne
koszty z jakimi gmina musi si¢ liczy¢ dotyczy budowy sieci kanalizacyjnej. Szczegdtowe analizy ww.
zagadnienia zawarto w prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do projektu planu.
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